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Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podrucnoj (regionalnoj) samoupravi
(Narodne novine 33/01, 60/01 — vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09 i 150/11)
i C¢lanka 30. Statuta Opéine Marina (Sluzbeni glasnik Opéine Marina), Opc¢insko vijeCe Opcine
Marina na svojoj 30. sjednici odrzanoj dana 03. prosinca 2012. godine donosi sljedecu:

ODLUKU 5
O GRADEVINSKOM ZEMLJISTU

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom se odlukom propisuje uredenje gradevinskog zemljista na podru¢ju Op¢ine Marina (u
daljnjem tekstu: Op¢ina), upravljanje gradevinskim zemlji§tem i stjecanje gradevinskog zemljista u
vlasni$tvo Opéine.

Odredbe ove odluke ne primjenjuju se na davanje u zakup javnih povrSina i dijelova
neizgradenog gradevinskog zemljista u vlasniStvu Opéine za postavljanje kioska, manjih montaznih
objekata i pokretnih naprava.

Clanak 2.

Gradevinsko zemljiste je zemljiSte unutar i izvan gradevinskog podrucja, koje je izgradeno ili
prostornim planom Op¢ine namijenjeno za gradenje gradevina 1 uredenje javnih povrSina.

Granice gradevinskih podruc¢ja na prostoru Opcine utvrdene su Prostornim planom Opéine
Marina.

Clanak 3.

O stjecanju 1 otudenju gradevinskog zemljiSta odlucuje zakljuckom nacelnik Opcéine Marina
odnosno Opéinsko vije¢e Opcine Marina (u daljnjem tekstu: nadlezno tijelo) sukladno Zakonu o
lokalnoj i podru¢noj (regionalnoj) samoupravi temeljem vlasnickih ovlasti.

Op¢inski nacelnik donosi odluku o stjecanju i otudenju nekretnina do vrijednosti 0,5% iznosa
prihoda bez primitaka ostvarenih u godini u kojoj se odlu¢uje o stjecanju nekretnine, te ako je
stjecanje 1 otudenje imovine planirano u Proracunu Op¢ine Marina, Odluka nacelnika iz prethodnog
stavka mora biti obrazlozena sukladno ovoj odluci.

Op¢insko vije¢e donosi odluku o stjecanju i otudenju nekretnina ¢ija ukupna vrijednost prelazi 0,5%
iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o stjecanju
1 otudenju nekretnine, te ako je stjecanje i otudenje planirano u proracunu Opc¢ine Marina.

Zakljucak o visini iznosa do kojeg nacelnik odlucuje donosi Opcinsko vijece za svaku kalendarsku
godinu.

Do donoSenja Zaklju¢ka iz prethodnog stavka vrijedi do tada utvrdeni iznos raspolaganja iz
prethodnog zakljucka..
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Clanak 4.

Uredenje gradevinskog zemljista je skup odluka, mjera i postupaka na temelju kojih se
provodi opremanje zemljiSta, kojim se osiguravaju uvjeti za gradenje i priklju¢ivanje na komunalnu
infrastrukturu, odnosno omogucuje gradnja i uporaba zemljiSta u skladu s namjenom odredenom u
dokumentu prostornog uredenja, postujuci redoslijed uredenja predviden zakonom.

Clanak 5.

Instrumenti za uredenje gradevinskog zemljista su:

1. Organizacijski instrumenti:

Program gradnje objekata 1 uredaja komunalne infrastrukture;
Plan gradnje komunalnih vodnih gradevina;
dokumenti prostornog uredenja i urbanisticko-arhitektonski natjecaji.

2. Financijski instrumenti:

proracun Opcine;

komunalni doprinos;

naknada za koncesije;

cijena komunalnih usluga;

financiranje korisnika izrade urbanistickog plana uredenja ili detaljnog plana
uredenja ( ugovor o financiranju izrade urbanisti¢kog plana uredenja i detaljnog
plana uredenja);

financiranje obveznika komunalnog doprinosa (ugovor o financiranju uredenja
gradevinskog zemljista za izgradnju ceste s komunalnom infrastrukturom);
naknada za razvoj, naknada za prikljucak i kreditiranje buducih korisnika
sukladno Zakonu o vodama i Zakonu o financiranju vodnog gospodarstva.

3. Imovinsko-pravni instrumenti:

ugovor o stjecanju vlasnistva;
izvlastenje;

obveza prodaje gradevinskog zemljista;
predaja gradevinskog zemljista;

pravo prvokupa;

urbana komasacija;

urbani ugovor

Clanak 6.

Upravljanje gradevinskim zemljiStem prema ovoj odluci je:

- prodaja;

- osnivanje prava gradenja;

- osnivanje prava sluznosti;

- ustupanje gradevinskog zemljiSta bez naknade;
- razvrgnuce suvlasnicke zajednice;
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Op¢ina moze upravljati gradevinskim zemljiStem u svom vlasniS§tvu i na druge nacine
odredene posebnim propisima.

Clanak 7.
Stjecanje gradevinskog zemljiSta prema ovoj odluci je:

- kupnja;
- zamjena;
- prihvadanje darovanja.

TrZiSna vrijednost gradevinskog zemljista

Clanak 8.

TrziSna vrijednost gradevinskog zemljiSta je procijenjeni iznos izraZen u novcu, za koji bi se
zemljistem trebalo prometovati izmedu kupca i prodavatelja na dan vrednovanja, bez utjecaja
neuobicajenih ili osobnih okolnosti, nakon odgovarajuceg istraZivanja trZiSta, uzimaju¢i u obzir
poStenu ravnoteZu izmedu zahtjeva opéeg interesa i1 prava pojedinca na mirno uzivanje svojeg
vlasniStva.

Pocetna cijena gradevinskog zemljiSta temeljem ove odluke je trziSna vrijednost prema
nalazu sudskog vjeStaka, odnosno nalazu ovlaStenog stru¢njaka za utvrdivanje trziSne vrijednosti
nekretnina (u daljnjem tekstu: vjestak).

Postupak utvrdivanja trZiSne vrijednosti zemljiSta uredit ¢e se posebnom Opcinskom
odlukom.

Registar gradevinskog zemljiSta
Clanak 9.

Gradevinska zemljiSta u vlasniStvu Op¢ine Marina upisuju se i vode u Registru gradevinskog
zemljiSta u bazi podataka pod nazivom ,,Upravljanje imovinom Op¢ine Marina“.

Upis gradevinskog zemljiSta u Registar gradevinskog zemljiSta obavlja se prema lokaciji
(katastarskoj op¢inama i brojevima Cestica), vrsti (poljoprivredno, izgradeno gradevinsko zemljiste,
neizgradeno gradevinsko zemljiste), povrSini (broj hektara, kvadratnih metara) pri ¢emu se vodi
racuna ne samo o vrsti nego i namjeni zemljista.

Registar iz stavka 1. ovog ¢lanka uspostavlja Opc¢inski nacelnik a vodi Jedinstveni upravni
odjel Op¢ine Marina (u daljnjem tekstu: nadlezni ured).

Nacin uspostave, sadrzaj, oblik i nacin vodenja Registra iz stavka 1. ovog ¢lanka, te vrsta
podataka koja se nece javno objavljivati, propisat ¢e se Pravilnikom Op¢éinsko vijece.

Nacelna suglasnost
Clanak 10.
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Nacelna suglasnost se izdaje za nekretninu koje je Opcina vlasnik, suvlasnik, zajednicki
vlasnik odnosno vanknjizni vlasnik i/ili nositelj drugih stvarnih prava, na zahtjev osobe koja ima
pravni interes i/ili na zahtjev tijela nadleznog za poslove prostornog uredenja.

Clanak 11.

O davanju nacelne suglasnosti odluc¢uje Opcinski nacelnik (u daljnjem tekstu Nacelnik) na
temelju obrazlozenog prijedloga predlagatelja uz prethodno misljenje Jedinstvenog upravnog odjela
i suglasnosti Komisije Op¢inskog vijeca za strateSko planiranje i razvoj Opc¢ine u roku od 30 dana
od dana zaprimanja urednog zahtjeva.

Op¢inski nacelnik ne moze izdati nacelnu suglasnost iz ¢lanka 10. ukoliko ne dobije
suglasnost Komisije Op¢inskog vijeca za strateSko planiranje i razvoj Opcine.

Do imenovanja Komisije Op¢inskog vije¢a za strateSko planiranje i razvoj Opcine poslove
obavlja Op¢insko vije¢e Op¢ine Marina.

Clanak 12.
Nacelna suglasnost ne predstavlja osnovu za stjecanje nekretnine u vlasnistvo.

Clanak 13.

Nacelne suglasnosti se izdaju u slucaju:

- kada se predlaze osnivanje nove gradevne Cestice na dijelu zemljiSta u vlasniStvu investitora i
dijelu zemljiSta na kojem je Opcina nositelj prava iz ¢lanka 10. ove odluke, uz misljenje
Op¢éinskog nacelnika i Komisije op¢inskog vijeCa za strategijsko planiranje i razvoj
Op¢ine na prijedlog osnivanja gradevne Cestice i oCitovanja o strategijskom interesu
Op¢éine Marina;

- kada su podnositelji zahtjeva za ishodenje lokacijske dozvole pravne osobe s javnim ovlastima
kojih je osniva¢ Republika Hrvatska 1/ili Op¢ina Marina, u ¢ijem je djelokrugu prema posebnim
propisima gradenje prometnih, elektroopskrbnih infrastrukturnih gradevina uz uvjet da
komunalna instalacija ili gradevina ne umanjuje vrijednost zemljiSta, odnosno da svojom
trasom prolazi rubno i manje vrijednim dijelom katastarske Cestice;

- kada se predlaze formiranje gradevne Cestice za izgradnju transformatorskih stanica na
zemljiStu na kojem je Opcina nositelj prava iz ¢lanka 10. ove odluke, uz uvjet da nadlezno
tijelo od Opéinskog vije¢a za strategijsko planiranje i razvoj Op¢ine ishodi suglasnost na
prijedlog osnivanja gradevne Cestice i ofitovanje o strategijskom interesu Opcine;

- kada je Op¢ina u dijelu nekretnine nositelj prava iz clanka 10. ove odluke i to:

a) kada se predlaze prenamjena cijelog ili dijela zajednickog prostora u zgradi (tavan,
podrum i sl), ako se predlozenim zahvatom u prostoru ne umanjuje vrijednost posebnog
dijela u vlasnistvu Opc¢ine, odnosno ne utjece na njegov nacin koriStenja.

b) kada se predlaze zahvat na zajednickom dijelu zgrade (procelje, konstrukcija, kroviste 1
sl), ukoliko takav zahvat predstavlja poboljSicu za cijelu zgradu te se ne umanjuje vrijednost
posebnog dijela na kojem je Op¢ina nositelj prava iz ¢lanka 10. ove odluke.
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Clanak 14.

Nacelna suglasnost nece se izdati ako dio zemljiSta, na kojem je Opcina nositelj prava iz
¢lanka 10. ove odluke, moZe biti samostalna gradevna Cestica.

Clanak 15.

Iznimno, nacelna suglasnost ¢e se izdati i u slucaju iz ¢lanka 14., ako dio zemljiSta na kojem
je Opcina nositelj prava iz Clanka 10. ove odluke, moZe biti samostalna gradevna Cestica, ali se
pripajanjem zemljiSta ostvaruje cjelina kojom se postize veée iskoriStenje zemljiSta i bolje
urbanisticko arhitektonsko rjeSenje, o cemu ocjenu daje Op¢insko vijece na prijedlog Komisije za
strategijsko planiranje i razvoj Op¢ine.

Clanak 16.
Elementi za utvrdivanje strategijskog interesa Opcine Su:

- koristenje i namjena prostora u vazecoj prostorno-planskoj dokumentaciji;

- analiza 1 procjena prometnih i infrastrukturnih potreba u §iroj zoni predmetnog zemljista;
- planirani op¢inski projekti;

- ocjena potrebe dovrSenja gradnje zapocete po izvornom urbanistiCkom planu;

- zastita kulturne i prirodne bastine;

- oblik i veli¢ina gradevne Cestice;

- moguénost formiranja samostalne gradevne Cestice;

- mjere i aktivnosti u Razvojnoj strategiji Op¢ine Marina;

- potreba gradnje javnih i drustvenih sadrZaja u $iroj zoni predmetnog zemljista;

- stvarno stanje na terenu.

Clanak 17.

Nacelna suglasnost se dostavlja na znanje Vije¢u mjesnog odbora i Zupanijskim uredima
nadleznim za prostorno uredenje i graditeljstvo, imovinsko-pravne poslove i Opc¢inskom vije¢u —
Komisiji za strategijsko planiranje i razvoj Op¢ine.

II UREDENJE
Clanak 18.

Uredenje gradevinskog zemljiSta provodi se u svrhu:

- gradenja gradevina i uredaja komunalne infrastrukture i drugih infrastrukturnih gradevina,
gradevina javne 1 druStvene namjene te uredenja javnih povrSina kojih je investitor Op¢ina;

- prodaje 1 osnivanja prava gradenja na zemljistu u vlasnistvu Opcine;

- osnivanja prava sluznosti na zemljiStu u vlasniStvu Op¢ine;

- realizacije urbanistickih planova uredenja

- realizacije detaljnih planova uredenja putem urbane komasacije.

- realizacije prostornih planova ili urbanisticko-arhitektonskog natjecaja putem urbanog
ugovora.
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Clanak 19.

Op¢ina ureduje gradevinsko zemljiSte u skladu s Programom gradnje objekata i uredaja
komunalne infrastrukture (u daljnjem tekstu: Program).

Clanak 20.

Uredenje zemljiSta financira se iz sredstava Proracuna Opcine te iz drugih izvora financiranja
propisanih ¢lankom 5. stavkom 1. tockom 2. ove odluke.

Investitor komunalne infrastrukture je Opcina, javni isporucitelj vodne usluge, odnosno
trgovacko drustvo koje obavlja odgovaraju¢u komunalnu djelatnost, a druge infrastrukture osoba
koja je istu prema posebnom propisu ovlastena graditi.

Investitor komunalne odnosno druge infrastrukture moze biti 1 jedna ili viSe osoba Cijem
zemljistu ili gradevini sluzi infrastruktura ako za to imaju suglasnost Opcine i 0sobe iz stavka 2.
ovog Clanka.

Suglasnost iz stavka 3. ovog ¢lanka moze se dati samo osobi odnosno osobama koje se
Ugovorom obvezu komunalnu odnosno drugu infrastrukturu planiranu dokumentima prostornog
uredenja izgraditi vlastitim sredstvima u odredenom roku i istu predati u vlasnistvo Opéine odnosno
osobe odredene posebnim propisom. Navedena suglasnost moze se dati i za gradenje komunalne
odnosno druge infrastrukture koja svojom trasom 1 kapacitetom premasuje potrebe zemljiSta
odnosno gradevine investitora.

Medusobna prava i obveze u pogledu uvjeta gradenja te povrata dijela sredstava utrosenih za

izgradnju komunalne odnosno druge infrastrukture ili djelomi¢nog prebijanja s obvezom placanja
komunalnog doprinosa u slu¢aju gradenja gradevine komunalne infrastrukture, Opéina odnosno
osobe iz stavka 2. ovog Clanka, i investitor komunalne odnosno druge infrastrukture ureduju
ugovorom iz stavka 4. ovog ¢lanka.
Suglasnost za izradu projektne dokumentacije ili ishodenje lokacijske dozvole, potvrde glavnog
projekta ili drugog dokumenta prostornog uredenja u ime Opéine Marina ukoliko nije sklopljen
Ugovor o uredenju gradevinskog zemljiSta Opc¢inski nacelnik moze dati bez preuzimanja ikakvih
obveza izgradnje gradevina ili

Clanak 21.

Postupku izrade urbanisti¢kog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja mora prethoditi
imovinsko — pravna i financijska analiza zemljisnih Cestica u obuhvatu plana koju provode nadlezno
upravno tjelo — Jedinstveni upravni odjel, na prijedlog Opc¢inskog nacelnika i Odluke Opc¢inskog
vijeca.

Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljiSta
Clanak 22.
Troskove ili dio troSkova potrebnih za izradu urbanisti¢kog plana uredenja ili detaljnog plana

uredenja te za uredenje gradevinskog zemljiSta izgradnjom komunalne infrastrukture u obuhvatu
provedbenog dokumenta prostornog uredenja moze snositi vlasnik zemljiSta kojem to uredenje
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koristi ili druga zainteresirana osoba koja s Opcinom sklopi ugovor o financiranju uredenja
gradevinskog zemljista.

Clanak 23.

Vlasnik gradevinskog zemljista kojem to uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba Svoju
namjeru financiranja uredenja gradevinskog zemljista podnosi u pisanom obliku pismom namjere.

Clanak 24.

Sklapanjem ugovora iz ¢lanka 22. ove odluke Op¢ina ne preuzima nikakve obveze u odnosu
na sredstva koja ulaze vlasnik zemljista ili druga zainteresirana osoba iz Clanka 22. ove odluke u
pogledu konacnih rjeSenja namjene i uvjeta izgradnje u obuhvatu dokumenta prostornog uredenja.

Clanak 25.

Sklapanjem ugovora iz ¢lanka 22. ove odluke Opéina ne preuzima obvezu uredenja
gradevinskog zemljiSta u obuhvatu provedbenog dokumenta prostornog uredenja ako isto nije
predvideno Programom iz ¢lanka 19. ove odluke.

Clanak 26.

Ugovorom iz ¢lanka 22. ove odluke uredit ¢e se odnosi Opc¢ine i vlasnika zemljiSta ili druge
zainteresirane osobe iz Clanka 22. ove odluke u pogledu stjecanja gradevinskih Cestica za komunalnu
infrastrukturu i javnu namjenu od interesa za Opcinu prema trziSnim uvjetima prije donoSenja
urbanistickog plana uredenja ili detaljnog plana uredenja, ako na podru¢ju obuhvata tih planova
nisu ispunjeni uvjeti za provedbu komasacije odnosno sklapanje urbanog ugovora.

Financiranje izgradnje nerazvrstane ceste

Clanak 27.

Vlasnik zemljiSta ili druga zainteresirana osoba Cijem zemljiStu ili gradevini sluzi
nerazvrstana cesta izgradnja koje nije predvidena Programom iz ¢lanka 19. ove odluke, moze, uz
suglasnost Op¢ine, sam financirati troSkove izgradnje nerazvrstane ceste iz ¢lanka 32. ove odluke,
prema uvjetima utvrdenim ugovorom iz ¢lanka 22. ove odluke, s tim da se ti troSkovi u visini
uplacenog iznosa priznaju kao podmirenje dijela obveze komunalnog doprinosa kada isti bude
utvrden za gradevinu koju namjerava graditi na svom zemljiStu.

Clanak 28.
Financiranje troSkova iz ¢lanka 27. ove odluke moze se ugovoriti najvise do visine

predvidenog iznosa komunalnog doprinosa za troSkove izgradnje nerazvrstane ceste iz Clanka 32.
ove odluke koji ¢e se obracunati za gradnju na predmetnom zemljiStu.
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Clanak 29.

U slucajevima kada ukupni troskovi izgradnje nerazvrstane ceste premasuju iznos
komunalnog doprinosa koji ¢e biti utvrden za gradnju gradevina kojima sluzi ta nerazvrstana cesta,
gradnja koje nije predvidena Programom iz clanka 19. ove odluke, investitor gradevine ce
bespovratno financirati razliku troskova pod uvjetima utvrdenim ugovorom iz ¢lanka 22. ove
odluke.

Clanak 30.

Sredstva za financiranje izgradnje nerazvrstane ceste iz Clanka 27. ove odluke investitor
uplacuje u prora¢un Opcine beskamatno.

Sredstva za financiranje izgradnje nerazvrstane ceste iz Clanka 29. ove odluke investitor
uplacuje u prora¢un Opéine bespovratno.

Sredstva iz stavaka 1. i 2. ovog ¢lanka uplac¢uju se u prora¢un Opéine nakon provedene
javne nabave, a prije potpisivanja ugovora o gradenju.

Clanak 31.

Investitor izgradnje nerazvrstane ceste prije pokretanja postupka javne nabave za izvodenje
radova po ugovoru o financiranju, mora predati Opc¢ini garanciju banke u visini procijenjene
vrijednosti navedenih radova.

Troskovi izgradnje nerazvrstane ceste
Clanak 32.

U troskove izgradnje nerazvrstane ceste ulazi sljedece:

- projektna dokumentacija;

- cestovna gradevina, nogostup, biciklistiCke staze te sve prometne i druge povrSine na
pripadaju¢em zemljiStu;

- gradevna Cestica, odnosno cestovno zemljiSte u povrSini koju ¢ine povr§ina zemljiSta na
pojasa te povrSina zemljiSta na kojima su prema projektu ceste izgradene ili se trebaju
izgraditi gradevine za potrebe odrZavanja ceste i pruZanja usluga voza¢ima i putnicima,;

- zemljiSni pojas s obiju strana ceste potreban za nesmetano odrzavanje ceste Sirine prema
projektu ceste;

- prometna signalizacija (okomita, vodoravna i svjetlosna) i oprema za upravljanje i nadzor
prometa;

- javnarasvjeta i oprema ceste.
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Financiranje izgradnje komunalnih vodnih gradevina
Clanak 33.

Vlasnik zemljista ili druga zainteresirana osoba ¢ijem zemljiStu ili gradevini sluzi komunalna
vodna gradevina izgradnja koje nije predvidena Planom gradnje komunalnih vodnih gradevina,
odnosno Programom iz ¢lanka 19. ove odluke, moze s Opéinom sklopiti ugovor o financiranju
izgradnje komunalne vodne gradevine, kojim ugovorom ¢e se ugovoriti beskamatno financiranje
izgradnje komunalne vodne gradevine uz obvezu Opéine da mu ulozena sredstva vrati u roku od pet
godina od dana sklapanja ugovora o financiranju, prema uvjetima utvrdenim Ugovorom.

Sredstva za financiranje izgradnje komunalne vodne gradevine, investitor uplacuje u
prorac¢un Opcine nakon provedene javne nabave, a prije potpisivanja ugovora o gradenju.

Investitor vodne gradevine, prije pokretanja postupka javne nabave za izvodenje radova po
ugovoru o financiranju, mora predati Opéini garanciju banke u visini procijenjene vrijednosti
navedenih radova.

TroSkovi izgradnje komunalnih vodnih gradevina
Clanak 34.

U troskove izgradnje komunalne vodne gradevine ulazi sljedece:
- vrijednost zemljiSta za izgradnju gradevine za javnu vodoopskrbu, odnosno gradevine za
javnu odvodnju;
- projektna dokumentacija;
- gradevina za javnu vodoopskrbu, odnosno gradevina za javnu odvodnju;
- sva oprema koja je u funkciji gradevina za javnu vodoopskrbu i odvodnju.

Postupak ugovaranja i realizacije Ugovora o financiranju uredenja gradevinskog zemljista
Pismo namjere
Clanak 35.

Vlasnik gradevinskog zemljiSta kojem to uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba Svoju
namjeru financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta podnosi u pisanom obliku pismom namjere,
kojim izrazava spremnost za financiranje uredenja gradevinskog zemljista.

Pismu namjere iz stavka 1. ovog ¢lanka prilaze se, ovisno o na¢inu uredenja gradevinskog
zemljista, sljedece:

- dokaz o rijeSenim imovinsko-pravnim odnosima na zemljiStu koje je predmet ugovora o

financiranju;

- opis zahvata koji je predmet ugovaranja sukladno vaze¢im dokumentima prostornog

uredenja;

- naznacene gradevinske Cestice odnosno cestovno zemljiSte na kojem se planira gradnja s

priloZenim prostornim prikazima gradevine;

- dokumentaciju koju namjerava donirati Op¢ini (parcelacijski elaborat, glavni, idejni projekt i

sl.), te specifikaciju troskova cjelokupne dokumentacije koju namjerava donirati;
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- osnovne smjernice za izradu provedbenog dokumenta prostornog uredenja, S 0snovom
prostornih i funkcionalnih rjeSenja, uvjeta i oblikovanja pojedinih prostornih cjelina naselja
(ukoliko se radi o novoplaniranom naselju ili dijelu naselja);

- procjenu svih troSkova uredenja gradevinskog zemljista;

- cijenu po kojoj je podnositelj pisma namjere spreman Op¢ini prodati zemljista ili dijelove
zemljista u svom vlasniStvu, za gradnju objekata komunalne infrastrukture i za gradnju
gradevina javne 1 druStvene namjene;

- procijenjenu veli¢inu gradevine ili gradevina koje podnositelj pisma namjere namjerava
graditi;

- izvadak iz sudskog registra (izvornik ili od strane javnog biljeznika ovjerena preslika), ne
stariji od mjesec dana do dana podnoSenja pisma namjere, ili ovjerena preslika obrtnice, a za
investitore koji grade za osobne potrebe presliku osobne iskaznice;

- obrazac FINA-¢ BONPLUS, ne stariji od mjesec dana do dana podnoSenja pisma namjere
(izvornik), za trgovacka drustva i obrtnike koji posluju po Zakonu o porezu na dobit.

Postupak pregovaranja
Clanak 36.

Najkasnije u roku od 30 dana od dana primitka pisma namjere iz ¢lanka 35. ove odluke,
nacelnik se obvezuje donijeti odluku o pocetku postupka pregovaranja oko uvjeta financiranja
uredenja gradevinskog zemljista, ili odluku o odbijanju postupka pregovaranja.

Jedan primjerak odluke iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se podnositelju pisma namjere.

Obje strane mogu pisanim putem prekinuti postupak pregovaranja do potpisa ugovora o
financiranju, pri ¢emu nemaju medusobno nikakvih potrazivanja.

Postupak pregovaranja moze trajati najduze 60 dana, od dana donosenja odluke o pocetku
postupka pregovaranja.

U postupku pregovaranja utvrduje se opravdanost i prihvatljivost predlozenog programa za
izradu provedbenog dokumenta prostornog uredenja, odnosno opravdanost izgradnje objekata
komunalne infrastrukture pri ¢emu se obvezno utvrduje odnos trase i1 kapaciteta komunalne
infrastrukture prema potrebama gradevinskog zemljista koje se ureduje, kao i uskladenost zahvata sa
zakonima, standardima gradnje i prostornim planovima.

U postupku pregovaranja sporazumno se izraduje financijski plan uredenja gradevinskog
zemljista 1 vremenski plan pojedinih faza i poslova uredenja, koji planovi se prihvacaju na nacin da
ih pecatom 1 potpisom ovjeravaju odgovorne osobe i koji planovi su sastavni dio ugovora o
financiranju.

Sredstva za financiranje izgradnje nerazvrstane ceste odnosno komunalnih vodnih gradevina
planiraju se i procjenjuju u financijskom planu uredenja gradevinskog zemljista.

Financijski plan uredenja sadrzi:

- procijenjene troskove tehni¢ke dokumentacije;

- procijenjene troskove vrijednosti gradevinskog zemljista;

- procijenjene troskove gradnje objekata komunalne infrastrukture koji se financiraju
1z komunalnog doprinosa i plana gradenja komunalnih vodnih gradevina;

- procijenjenu vrijednost komunalnog doprinosa gradevine koja se namjerava graditi

na toj lokaciji i

- izjavu investitora o na¢inu reguliranja i rokovima pla¢anja komunalnog doprinosa.
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Clanak 37.

Zakljucak o davanju suglasnosti za sklapanje ugovora o financiranju uredenja gradevinskog
zemlji$ta donosi nacelnik ako je visina ugovorenih i procijenjenih vrijednosti izrazenih u kunama do
vrijednosti 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odluc¢uje o davanju suglasnosti odnosno o sklapanju ugovora, a Op¢insko vijee ako je vinina
ugovorenih i procjenjenih vrijednosti izrazenih u kunama iznad vrijednosti od 0,5% iznosa prihoda
bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se odlucuje o davanju suglasnosti
odnosno o sklapanju ugovora.

Nacelnik donosi Zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka, odnosno predlaze Opéinskom vjeéu
njegovo donoSenje ako je vinina ugovorenih i procjenjenih vrijednosti izrazenih u kunama iznad
vrijednosti od 0,5% iznosa prihoda bez primitaka ostvarenih u godini koja prethodi godini u kojoj se
odlucuje o davanju suglasnosti, najkasnije u roku od 30 dana od dana ovjere financijskog plana
uredenja i vremenskog plana iz ¢lanka 36. stavka 6. ove odluke.

Opcina ¢e s investitorom potpisati ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista,
najkasnije u roku od 30 dana od dana donoSenja zakljucka iz ovog Clanka.

Clanak 38.

Na sve uplate u proracun Op¢ine Marina na ime tro§kova uredenja gradevinskog zemljista u
skladu s ugovorom o financiranju odnose se odredbe Odluke o komunalnom doprinosu.

Realizacija ugovora o financiranju
Clanak 39.

Realizacija poslova financiranja uredenja gradevinskog zemljiSta obavlja se temeljem
prihvaéenog vremenskog plana pojedinih faza i financijskog plana uredenja gradevinskog zemljista
iz ¢lanka 36. stavka 6. ove odluke.

Clanak 40.

Op¢ina pokre¢e postupak javne nabave za realizaciju ugovora o financiranju uredenja
gradevinskog zemljiSta najkasnije u roku od 30 dana od dana dostave garancije banke iz ¢lanaka 31.
i 33. ove odluke.

Investitor iz prethodnog stavka moze sudjelovati u postupku javne nabave pod jednakim
uvjetima kao i ostali gospodarski subjekti prema dokumentaciji

Clanak 41.

Dijelove gradevinskog zemljiSta koji su dokumentom prostornog uredenja odredeni za
gradenje gradevina ili uredaja komunalne infrastrukture koji sluze njegovoj gradevnoj cestici ili
gradevini koja ¢e se izgraditi na toj Cestici, investitor nakon potpisivanja Ugovora o financiranju
predaje u vlasnistvo Opéine po trziSnoj vrijednosti utvrdenoj sukladno ¢lanku 8. ove odluke,
odnosno moze ga prenijeti u vlasniStvo Opcine darovanjem.
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U slucajevima iz ¢lanaka 26. i 27. ove odluke, naknada za zemljiSte uracunava se u iznos
komunalnog doprinosa po donosenju rjeSenja o komunalnom doprinosu.

ZavrSetak poslova financiranja
Clanak 42.

Nakon zavrSetka poslova uredenja gradevinskog zemljiSta napravit ¢e se kona¢ni obracun i
izvrs$iti eventualna korekcija troSkova, u skladu s ugovorom o financiranju.

Konacni obracun troSkova prihvacaju ugovorne strane.

Prihva¢anjem konac¢nog obracuna i izvrSavanjem korekcije troSkova prestaju sve obveze
ugovornih strana, temeljem ugovora o financiranju.

Sve gradevine i uredaji komunalne infrastrukture, kao i zemljiSta na kojima su izgradeni,
Ostaju u trajnom vlasnistvu Opcine.

Ugovor o bespovratnom financiranju
Clanak 43.

Vlasnik gradevinskog zemljiSta kojem to uredenje koristi ili druga zainteresirana osoba moze
s Op¢inom sklopiti ugovor o bespovratnom financiranju uredenja gradevinskog zemljista.

Ugovor o bespovratnom financiranju donosi se u skladu s odredbama ove Odluke odluke
koja se osnose na Ugovor o financiranju uredenja gradevinskog zemljista.

Pravo prvokupa

Clanak 44.

Op¢ina moze odlukom odrediti podrucja na kojima ima pravo prvokupa nekretnina potrebnih
za gradenje gradevina prometne, elektroopskrbne 1 telekomunikacijske infrastrukture, te
zdravstvenih, obrazovnih, upravnih i drugih javnih gradevina potrebnih za Zivot i rad u Op¢ini.

Prijedloge za utvrdivanje prava prvokupa Opc¢inski nacelnik dostavlja Komisiji Opéinskog
vijeca za strategijsko planiranje i razvoj Opéine.

Odluku o podru¢jima prava prvokupa donosi Opcinsko vijece.

Sredstva za stjecanje zemljiSta kroz osnovano pravo prvokupa osiguravaju se u proracunu
Op¢ine.

Urbana komasacija

Definicija
Clanak 45.

Urbana komasacija (u daljnjem tekstu: komasacija) provodi se radi preoblikovanja Cestica
gradevinskog zemljiSta u podrucju komasacije u gradevne cCestice, uz istodobno sredivanje
vlasnickih i drugih stvarno-pravnih odnosa na tom zemljiStu, tako da se vlasnicima nekretnina, ¢ije
se Cestice zbog svoje povrSine, oblika, poloZaja, neodgovarajuceg pristupa na javne povrsine ili
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drugih razloga nisu mogle bez komasacije racionalno urediti i koristiti, te Op¢ini, omoguci gradenje
1 uporaba, odnosno uredenje gradevinskog zemljiSta u skladu s detaljnim planom uredenja.

Clanak 46.

Detaljni plan uredenja u svrhu provedbe urbane komasacije donosi se za neizgradene i
neuredene dijelove gradevinskog podrucja naselja 1 neizgradena i1 neuredena izdvojena gradevinska
podrucja izvan naselja te za dijelove tih podrucja planiranih za urbanu obnovu u kojem prema
zateCenom stanju vlasnickih 1 drugih stvarno-pravnih odnosa i postoje¢e parcelacije nije moguce
osigurati kvalitetni prostorni razvoj, urbanu obnovu ili potrebne povrSine javne namjene.

Clanak 47.

U svrhu umanjenja rizika, a prije donosenja Odluke o izradi detaljnog plana uredenja u svrhu
urbane komasacije, nositelj izrade dokumenata prostornog uredenja Op¢ini i nadlezni ured duzni su
obrazloziti 1 pokazati prednosti takvoga postupka i za javni i za privatni interes, a sudionike
informirati o moguénostima zadovoljavanja njihovih potreba i interesa.

Prije izrade nacrta prijedloga detaljnog plana uredenja potrebno je saslusati vlasnike
zemljiSta 1 upoznati se s njihovim zahtjevima kako bi se urbana komasacija nakon donosSenja plana
uspjesno provela.

TrosSkovi pripreme postupka komasacije, troSkovi geodetskih radova u komasaciji, troskovi
provedbe postupka komasacije i naknadni troSkova postupka komasacije, te iznos sredstava za
pologe bankama u svrhu osiguranja nov¢ane trazbine, kao i eventualni drugi troskovi, koje je duzna
snositi Op¢éina, procjenjuju se nakon izrade prijedloga detaljnog plana uredenja, a po sasluSanju
stranaka.

Sredstva za procijenjene troskove iz prethodnog stavka ovog ¢lanka, osiguravaju se u
proracunu Opcine.

Uredenje gradevinskog zemljiSta izgradnjom komunalne infrastrukture u obuhvatu detaljnog
plana uredenja za koji ¢e se provesti urbana komasacija obvezno se ukljucuje u program iz ¢lanka
19. ove odluke.

Postupak urbane komasacije
Clanak 48.

Postupak komasacije pokreCe se na zahtjev Opcéine, a provodi ga Komasacijsko
povjerenstvo, sukladno zakonu.

Nadlezni ured obavlja struéne i administrativno-tehnicke poslove komasacijskog
povjerenstva iz stavka 1. ovog Clanka.

Clanak 49.

Struéni i administrativno — tehnicki poslovi iz prethodnog ¢lanka ove odluke su:

- utvrdenje stanja zemljiSta koje je predmet komasacije identifikacijom oznake, poloZaja,
oblika, veli¢ine i izgradenosti Cestica, te vlasnika i nositelja drugih prava na ¢esticama
kao 1 veli¢ine posjeda;

- pribavljanje i analiziranje isprava potrebnih za vodenje postupka komasacije;
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- narucivanje izrade geodetskih elaborata za snimak stvarnog stanja na poc¢etku postupka
komasacije te za iskol¢enje novoga stanja i1 izradu prijavnih listova za katastar
nekretnina i za zemljisnu knjigu;

- sudjelovanje u pripremi sjednica Komasacijskog povjerenstva te pripremanje zapisnika
1 zaklju€aka sa tih sjednica;

- obavljanje poslova uredskog poslovanja;

- obavljanje i drugih poslova propisanih zakonom.

Ured za katastar i geodetske poslove i Jedinstveni upravni odjel -komunala, nadleZznom
uredu iz ¢lanka 48. stavka 2. ove odluke pruzaju potrebnu tehnic¢ku i stru¢nu pomo¢ u obavljanju
poslova iz svoje nadleznosti.

Urbani ugovor
Clanak 50.

Op¢ina moze prije pokretanja postupka urbane komasacije, u mirnom postupku koji se
provodi  radi preoblikovanja cCestica gradevinskog zemljiSta u gradevne Cestice, sredivanjem
vlasnickih i drugih stvarno-pravnih odnosa na tom zemljiStu, sklopiti urbani ugovor, na nacin da se
vlasnicima nekretnina, ¢ije se Cestice zbog svoje povrSine, oblika, polozaja, neodgovarajuceg
pristupa na javne povrSine ili drugih razloga nisu mogle racionalno urediti i koristiti, te Opéini
Marina, omoguci stjecanje gradevnih Cestica za javnu namjenu, njihovo gradenje i uporabu, odnosno
uredenje gradevinskog zemljista u skladu s detaljnim planom uredenja.

Ugovor iz stavka 1. ovog ¢lanka na odgovaraju¢i nain se moze sklopiti 1 u skladu sa
urbanistickim planom uredenja ili urbanisti¢ko-arhitektonskim natjecajem.

Clanak 51.

Za zemljiSta koja se ureduju ugovorom iz prethodnog ¢lanka ove odluke, supsidijarno se
primjenjuje odredba o umanjenju povrsine koja je potrebna za formiranje Cestica za javnu namjenu
(izdvojena povr§ina) sukladno Zakonu.

U slucaju da je izdvojena povr§ina potrebna za formiranje Cestica za javnu namjenu veca od
33% povrSine zemljista koje je uslo u obuhvat uredenja, Opéina ¢e sa zahvalnoS¢u primiti
besteretno na dar svu povrSinu koja prelazi navedeni iznos (izdvojena povrSina) bez obzira na njenu
vrijednost.

Za slucaj da investitor zahtijeva naknadu za izdvojenu povrSinu koja prelazi 33% povrSine
zemljista koje je uslo u obuhvat uredenja, supsidijarno se primjenjuje odredba da namjena odredena
provedbenim dokumentom prostornog uredenja ili rezultatom urbanisti¢ko-arhitektonskog natjecaja,
ne moze biti od utjecaja na utvrdivanje iznosa trziSne vrijednosti zemljiSta u svrhu isplate naknade u
novcu prema Clanku 157. stavka 2. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.

111 UPRAVLJANJE

Prodaja 5
Clanak 52.

Op¢ina prodaje gradevinsko zemljiSte u svom vlasnistvu kada mu to zemljiSte nije potrebno
radi izgradnje objekata javne 1 druStvene namjene, odnosno u svrhu ostvarenja nekog javnog
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interesa te u drugim sluc¢ajevima prema propisima koji ureduju vlasniStvo i druga stvarna prava i
prostorno uredenje i gradnju.

Clanak 53.

Gradevinsko zemljiSte se prodaje javnim natjeCajem i to: javnim prikupljanjem pisanih
ponuda ili javnim usmenim nadmetanjem, te bez provodenja javnog natjeCaja (neposrednom
pogodbom) kada je to propisano zakonom.

Nakon §to sudski vjeStak provede vjestacenje i utvrdi pocetnu, odnosno trzisSnu vrijednost sukladno
clanku 8. ove odluke, o raspisivanju i nacinu provodenja javnog natjecaja, odnosno o neposrednoj
pogodbi, odluc¢uje nadlezno tijelo.

Povjerenstvo za prodaju zemljista u viasnistvu Opéine Marina
Clanak 54.

Postupak javnog natjecaja provodi Povjerenstvo za prodaju zemljiSta u vlasniStvu Opcine
Marina (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Povjerenstvo osniva i imenuje Opéinsko vijee na rok od 4 godine do imenovanja
povjerenstva poslove povjerenstva temeljem odluke nacelnika obavljaju ¢lanovi povjerenstva za
javnu nabavu.

Povjerenstvo broji pet Clanova.

Povjerenstvo otvara i razmatra ponude odnosno prijave, utvrduje da li ponuditelji ispunjavaju
sve uvjete iz natjecaja, sastavlja zapisnik o javnom otvaranju ponuda odnosno o provodenju javnog
usmenog nadmetanja, te utvrduje i predlaZze najpovoljnijeg ponuditelja, odnosno neprihvacanje niti
jedne ponude.

Nepravodobne i nepotpune ponude Povjerenstvo nece razmatrati.

Na javnom otvaranju pisanih ponuda odnosno na usmenom nadmetanju mogu biti nazocni
ponuditelji te njihovi ovlasteni predstavnici uz predocenje valjane punomo¢i i druge zainteresirane
0sobe.

Javni natjecaj
Clanak 55.

Javni natjecaj objavljuje se u tiskanim sredstvima javnog informiranja, na oglasnoj ploci
Op¢inske uprave i na web stranici Opcine.

Clanak 56.

Javni natjecaj osobito sadrzi:

- podatke o gradevinskom zemljiStu (katastarski i  zemljiSnoknjizni podaci, namjena
gradevinskog zemljista);

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu, odnosno prijavu;

- pocetni iznos kupoprodajne cijene;

- iznos 1 nacin placanja jamcevine, te oznaku ra¢una na koji se jamcevina uplacuje;

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu, odnosno prijavu;
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- mjesto, nacin 1 krajnji rok za podnosenje ponude, odnosno prijave;

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda, odnosno provedbe usmenog nadmetanja;

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati, odnosno odredbu da u
javnom usmenom nadmetanju ne moze sudjelovati ponuditelj koji nije pravodobno podnio
prijavu, uplatio jaméevinu 1 podnio traZenu dokumentaciju;

- odredbu o pravu neprihvacanja niti jedne ponude;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

- odredbu da ¢e se odmah nakon otvaranja ponuda pristupiti usmenom javnom nadmetanju ako
dva ili viSe ponuditelja ponude istu najvisu cijenu;

- odredbu da se ponuditelju ¢ija je ponuda prihvacena, uplacena jamcevina uracunava u
kupoprodajnu cijenu, a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihva¢ene jamcevina vraca;

- odredbu da se uplac¢ena jamcevina ne vrac¢a najpovoljnijem ponuditelju ako

odustane od ponude odnosno od sklapanja ugovora o kupoprodaji;

- odredbe o pravu prigovora;

- rok za sklapanje ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem;

- rok i na¢in pla¢anja kupoprodajne cijene;

- odredbu o pravu prodavatelja da odustane od prodaje u svako doba prije potpisivanja
ugovora o kupoprodaji.

Javni natjeCaj moze sadrzavati i druge posebne uvjete propisane ovom odlukom.

Clanak 57.

Pravo podnosSenja pisane ponude odnosno prijave za sudjelovanje u javnom usmenom
nadmetanju imaju sve fizicke osobe, drzavljani Republike Hrvatske i drzavljani drzava ¢lanica
Europske unije 1 pravne osobe registrirane u Republici Hrvatskoj 1 drzavama c¢lanicama Europske
unije.

Ostale strane pravne i fizicke osobe mogu sudjelovati na natjec¢aju ako ispunjavaju zakonom
propisane uvjete za stjecanje prava vlasniStva na podrucju Republike Hrvatske.

Clanak 58.

Osobe koje sudjeluju u javnom natjeCaju moraju poloziti jamcevinu u iznosu od 10% od
pocetnog iznosa kupoprodajne cijene u korist proracuna Opcine.

Nakon provedenog postupka javnog natjeCaja, jamcevina se odabranom ponuditelju
uracunava u kupoprodajnu cijenu, a ostalim ponuditeljima, odnosno natjecateljima se vraca u roku
od 60 dana od dana konac¢nosti zakljucka nadleznog tijela o odabiru najpovoljnije ponude.

Clanak 59.

Ponuda odnosno prijava mora sadrzavati:

- oznaku gradevinskog zemljiSta koje je predmet natjeCaja;

- ponudeni iznos kupoprodajne cijene kod javnog natjecaja putem pisanih ponuda;

- dokumentaciju koja sadrzi osnovne osobne podatke o ponuditelju, uz dostavu
odgovaraju¢ih dokaza (OIB, dokaz o prebivali§tu, odnosno sjediStu ponuditelja, dokaz o
drzavljanstvu, podatke iz sudskog registra za pravne osobe i sl.);

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga ponuditelja izdanog od
nadleZzne Porezne uprave, ne stariji od 30 dana, te ovjerenu izjavu ponuditelja o nepostojanju
duga s osnova potrazivanja Opcine;

- dokaz o izvr§enoj uplati jamcevine;
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- izjavu ponuditelja kojom se obvezuje da ¢e, u slucaju da njegova ponuda bude prihvacena
kao najpovoljnija, sklopiti ugovor o kupoprodaji na vlastiti trosak, te da u cijelosti prihvaca
uvjete javnog natjecaja;

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim u natjecaju.

Clanak 60.

Ponuda odnosno prijava za sudjelovanje u javnom usmenom nadmetanju podnosi se
Povjerenstvu, putem nadleznog ureda, u roku odredenom u natjecaju, koji ne moze biti krac¢i od 8
dana niti duzi od 20 dana od dana objave u tiskanim sredstvima javnog informiranja.

Pisane ponude otvaraju se javno u vremenu odredenom u javnom natjecaju.

Clanak 61.

Javno usmeno nadmetanje provodi se u vremenu odredenom u javnom natjecaju.

Prvo javno usmeno nadmetanje za odredeno gradevinsko zemljiSte moze se odrzati ako na
njemu sudjeluju najmanje tri natjecatelja koji udovoljavaju uvjetima javnog nadmetanja.

Ako ne uspije prvo javno usmeno nadmetanje, Povjerenstvo ¢e predloZziti nadleZznom tijelu
donosenje zaklju¢ka o ponovnoj objavi javnog natjecaja s time da se u objavi naznaci da je to drugi
natjecaj.

Drugo javno usmeno nadmetanje moze se odrzati ako u nadmetanju sudjeluju najmanje dva
natjecatelja koja udovoljavaju uvjetima javnog nadmetanja.

Clanak 62.

Prije nego se pristupi javnom usmenom nadmetanju predsjednik Povjerenstva utvrduje broj
pristiglih prijava i identitet nazo¢nih osoba te da li su ispunjeni uvjeti iz ¢lanka 61. stavaka 2. do 4.
ove odluke.

Ako Povjerenstvo utvrdi da netko od prisutnih natjecatelja ili punomo¢nika nije dokazao svoj
identitet, odnosno ne ispunjava uvjete sudjelovanja u nadmetanju, iskljucit ¢e ga iz postupka
nadmetanja.

Javno usmeno nadmetanje provodi se na na¢in da natjecatelji usmeno jedan po jedan, daju u
zapisnik svoje ponude s time da ponudena kupoprodajna cijena nije valjana ako je niZza od po€etnog
iznosa kupoprodajne cijene.

Svaki od natjecatelja moZe najvisi prethodni iznos dalje povecavati.

Javno usmeno nadmetanje se zakljucuje nakon proteka 5 minuta poslije stavljanja posljednje
ponude.

Clanak 63.

Najpovoljnijim ponuditellem smatra se ponuditelj, odnosno natjecatelj koji je ponudio
najvisu kupoprodajnu cijenu 1 ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj iz prethodnog stavka ovoga ¢lanka odustane od svoje ponude,
najboljim ponuditeljem smatra se slijedec¢i ponuditelj koji je ponudio najvisu kupoprodajnu cijenu, i
ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

Ako najpovoljniji ponuditelj odustane od ponude jamcevina mu se ne vraca.
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Clanak 64.

Zakljucak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja za svako pojedino gradevinsko zemljiSte, na
prijedlog Povjerenstva, donosi nadlezno tijelo.

Povjerenstvo moze predloziti da se ne prihvati niti jedna ponuda.

Zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se svim sudionicima natjecaja.

Na zakljuéak se, radi njegova preispitivanja, moze uloziti prigovor nadleznom tijelu u roku
od 8 dana od dana dostave.

U povodu preispitivanja zaklju¢ka nadlezno tijelo moze zakljucak izmijeniti, potvrditi ili
ulozeni prigovor odbiti kao neosnovan.

Zakljucak o prigovoru je konacan.

Sklapanje kupoprodajnog ugovora
Clanak 65.

Ugovor o kupoprodaji sklapa se u roku 45 dana od donoSenja zakljuC¢ka iz ¢lanka 64. ove
odluke.

Clanak 66.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u zakazano
vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze biti
duzi od 30 dana.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora ni u roku iz stavka
2. ovoga ¢lanka, smatrat ¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako najpovoljniji ponuditelj ne pristupi sklapanju kupoprodajnog ugovora u rokovima iz
stavaka 1. 1 3. ovog ¢lanka, zaklju€ak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja prestaje vaziti.

Jamcevina se ne vraca najpovoljnijem ponuditelju koji odustane od sklapanja ugovora.

Ako kupac u ugovorenom roku ne uplati u cijelosti kupoprodajnu cijenu ugovor se raskida, a
jamcevina se ne vraca.

Clanak 67.

Kupoprodajni ugovor, osim bitnih sastojaka odredenih zakonom, mora sadrzavati sljedece
odredbe koje se smatraju bitnim:

- rok za plac¢anje kupoprodajne cijene koji ne moze biti duzi od 30 dana od dana sklapanja
ugovora,

- odredbu da se kupac odrice prava potrazivanja naknade Stete u slucaju raskida
kupoprodajnog ugovora zbog pravnih nedostataka na kupljenoj nekretnini, te da kupac nece traziti
naknadu Stete ako bi mu ona bila izazvana sudskim postupkom protiv bespravnog korisnika
zemljiSta, odnosno da neée traziti naknadu eventualne Stete koju bi trpio zbog duljine trajanja
postupka uknjizbe prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini ili nemoguénosti uknjizbe nekretnine;

- odredbu da kupac uknjizbu prava vlasniStva na kupljenoj nekretnini moze zatraziti na
temelju kupoprodajnog ugovora i prodavateljeve potvrde da je kupoprodajnu cijenu platio u
cijelosti;
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- odredbu da se u sluc¢aju daljnjeg stvarnopravnog raspolaganja nekretninom ima smatrati da
treca osoba nije bila u dobroj vjeri ako prilikom sklapanja ugovora prethodno nije utvrdila da je
kupoprodajna cijena u cijelosti placena.

- odredbu da Op¢ina kao prodavatelj, kupcu kao investitoru, daje suglasnost da i prije
izdavanja tabularne isprave, moze od nadleznog tijela uprave ishoditi odobrenje za gradenje na

predmetnom zemljiStu 1 graditi na temelju tog odobrenja.

Prodaja neposrednom pogodbom
Clanak 68.

Opc¢ina prodaje gradevinsko zemljiSte u svom vlasniStvu neposrednom pogodbom u
slu¢ajevima propisanim zakonom.
Zakljucak o prodaji donosi nadlezno tijelo.

Pravo gradenja
Clanak 69.

Op¢ina moze na gradevinskom zemljiStu u svom vlasniStvu osnovati pravo gradenja u svrhu
gradenja komercijalnih, smjeStajnih, infrastrukturnih 1 drugih gradevina od gospodarskog 1
socijalnog znacaja za koje se prema propisima koji ureduju prostorno uredenje formira gradevna
cestica.

Clanak 70.

Pravo gradenja osniva se i prenosi sklapanjem ugovora s najpovoljnijim ponuditeljem
izabranim u postupku javnog natjecaja pisanim ponudama.

Iznimno, pravo gradenja moze se osnovati i prenositi bez provodenja javnog natjecaja,
(neposrednom pogodbom) u slucajevima kada se radi o gradevinskom zemljiStu za potrebe javnih
djelatnosti, infrastrukture, komunalnih objekata i sli¢no, sukladno posebnom propisu, te u
slu¢ajevima rjesavanja imovinsko pravnih odnosa u postupcima ozakonjenja zgrada sukladno
zakonu, ako je to gospodarski opravdano za Op¢inu.

Clanak 71.

Pocetna vrijednost naknade za pravo gradenja za smjeStajne i komercijalne gradevine, te
druge gradevine od gospodarskog i1 socijalnog znaCaja utvrduje se temeljem nalaza sudskog
vjestaka.

Sudski vjeStak prilikom izrade nalaza mora voditi rauna o trZiSnoj vrijednosti zemljiSta,
gradevinskoj brutto povrSini gradevine koja se sukladno propisima koji ureduju prostorno uredenje
moze graditi na tom zemljiStu, te vrijednosti investicije i duzini trajanja osnovanog prava gradenja,
primjenom pravnih pravila instituta zakupa.

Naknada za pravo gradenja za infrastrukturne gradevine utvrdit ¢e se sukladno stavku 1.
ovog ¢lanka, odnosno primjenom posebnih propisa.
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Clanak 72.

Zakljucak o raspisivanju javnog natjecaja za osnivanje i prijenos prava gradenja, o odabiru
najpovoljnijeg ponuditelja te zaklju¢ak o neposrednoj pogodbi donosi nadlezno tijelo.

Povjerenstvo
Clanak 73.

Javni natjeCaj za osnivanje i prijenos prava gradenja provodi Povjerenstvo iz ¢lanka 54. ove
Odluke (u daljnjem tekstu: Povjerenstvo).

Na osnivanje i imenovanje, sastav, rad i zada¢e Povjerenstva odgovarajuce se primjenjuje
¢lanak 54. ove odluke.

Javni natjecaj
Clanak 74.

Nacin objave javnog natjeCaja za osnivanje 1 prijenos prava gradenja i rok za podnoSenje
ponuda propisani su ¢lankom 55. ove odluke.

Clanak 75.

Javni natjeCaj za osnivanje i prijenos prava gradenja pisanim ponudama osobito sadrzi:

- opis nekretnine (katastarski 1 zemljiSnoknjizni podaci, namjena nekretnine);

- odredbu o tome tko moze podnijeti ponudu;

- pocetni iznos naknade za pravo gradenja;

- iznos inacin plac¢anja jamcevine, te oznaku racuna na koji se ista uplacuje;

- popis dokumentacije koju je potrebno priloziti uz ponudu;

- myjesto, nacin i krajnji rok za podnoSenje ponuda;

- mjesto, datum i sat otvaranja ponuda;

- odredbu da se nepotpune i nepravodobne ponude nece razmatrati;

- odredbu o tome tko se smatra najpovoljnijim ponuditeljem;

- rok na koji se osniva pravo gradenja;

- odredbu da ¢e se u slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim
ponuditeljem smatrati sljede¢i ponuditelj koji je ponudio najviSi iznos naknade za
osnovano pravo gradenja koji ispunjava sve ostale uvjete iz natjecaja;

- odredbu da se ponuditelju ¢ija je ponuda prihvac¢ena, upla¢ena jamcevina uracunava u
naknadu a ponuditeljima ¢ije ponude nisu prihvaéene jamcevina vraca;

- odredbu da se uplac¢ena jaméevina ne vraca najpovoljnijem ponuditelju ako odustane od
ponude odnosno od sklapanja ugovora;

- rok inacin pla¢anja naknade za osnovano pravo gradenja;

- rok za sklapanje ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja;

- odredbu da nositelj prava gradenja moze prenijeti pravo gradenja na drugu osobu uz
suglasnost nadleznog tijela sukladno ¢lanku 3. ove odluke;

- odredbu da se u slucaju prijenosa prava gradenja na drugu osobu bez suglasnosti
nadleznih tijela ugovor smatra raskinutim;
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- odredbu da nositelj prava gradenja moze opteretiti nekretnine koje su predmet prava
gradenja na rok na koji je osnovano pravo gradenja;

- odredbu da se ugovor o osnivanju prava gradenja sklapa kao ovr$na isprava sukladno
odredbama OvrSnog zakona i Zakona o javnom biljezniStvu;

- odredbu o pravu osnivaca prava gradenja da odustane od osnivanja prava gradenja u
svako doba prije potpisivanja ugovora;

- odredbu da izgradnja u rokovima utvrdenim ugovorom predstavlja bitan sastojak
ugovora;

- odredbu da nakon isteka roka na koji je osnovano pravo gradenja, Grad prelazi na pravo
vlasni§tva na nekretnini.

Javni natje¢aj moZe sadrZavati i druge uvjete u svezi s osnivanjem i prijenosom prava
gradenja propisane ovom odlukom.

Clanak 76.

Pravo gradenja osniva se na rok koji ne moze biti dulji od 15 godina.
Clanak 77.

Pravo podnosenja pisane ponude imaju osobe odredene ¢lankom 57. ove odluke.
Clanak 78.

Iznos jamcevine, uraCunavanje jamcevine u naknadu za pravo gradenja i vracanje jamcevine
propisani su ¢lankom 58. ove odluke.

Clanak 79.
Ponuda mora sadrzavati:

- dokumentaciju koja sadrzi osnovne podatke o ponuditelju uz dostavu odgovaraju¢ih
dokaza (OIB, dokaz o prebivaliStu, odnosno sjediStu ponuditelja, dokaz o drzavljanstvu,
odnosno podatke iz sudskog registra za pravne osobe i dr.);

- izvornik ili ovjerenu presliku potvrde o stanju poreznog duga nadlezne porezne uprave
koja ne smije biti starija od 30 dana i ovjerenu izjavu ponuditelja 0 nepostojanju duga s
osnova potrazivanja Op¢ine;

- izvornik ili ovjerenu presliku dokumenta o solventnosti ponuditelja;

- dokaz o izvrSenoj uplati jamc¢evine;

- izjavu ponuditelja da se obvezuje u slucaju da njegova ponuda bude prihvacena sklopiti
ugovor o osnivanju prava gradenja u formi ovrSne isprave na njegov trosak, da u cijelosti
prihvaca uvjete iz javnog natjeCaja, te da njegova ponuda ostaje na snazi 90 dana,
racunajuci od dana otvaranja ponuda;

- investicijski projekt s opisom objekata koji se namjeravaju graditi, troSkovnikom
ulaganja, brojem novozaposlenih osoba, opis sadrzaja koji ¢e biti smjeSteni u objektima,
detaljno obrazlozenom svrhom projekta, fiksnim rokovima izgradnje;
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- osiguranje za ispunjenje svih obveza iz ugovora o gradenju i drugih ugovora u vezi s
gradnjom, u vidu bankarske garancije poznate domace ili strane banke »na prvi poziv« u
Republici Hrvatskoj, odnosno drugo sredstvo osiguranja naplate;

- drugu dokumentaciju sukladno uvjetima navedenim u natjecaju.

Clanak 80.

Ponuda se podnosi Povjerenstvu, putem Jedinstvenog upravnog odjela, u roku odredenom u
javnom natjecaju koji ne moze biti krac¢i od 30 dana od dana objave natjecaja.

Pisane ponude otvaraju se javno u vremenu odredenom u javnom natjecaju.

Clanak 81.

Najpovoljnijim ponuditeljem za osnivanje prava gradenja smatra se ponuditelj koji ponudi
najvisi iznos naknade i ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

U slucaju odustanka prvog najpovoljnijeg ponuditelja, najpovoljnijim ponuditeljem smatra
se sljedeci ponuditelj koji je ponudio najvisi iznos naknade i ispunjava sve druge uvjete natjecaja.

Najpovoljniji ponuditelj koji je odustao od ponude gubi pravo na jamcevinu.

Clanak 82.

Zakljucak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja na prijedlog Povjerenstva donosi nadlezno
tijelo.

Povjerenstvo moze predloZiti da se ne prihvati niti jedna ponuda.

Zakljucak iz stavka 1. ovog ¢lanka dostavlja se svim sudionicima natjecaja.

Na zakljucak se, radi njegova preispitivanja, moze uloziti prigovor nadleznom tijelu u roku
od 8 dana od dana dostave.

U povodu preispitivanja zaklju¢ka nadlezno tijelo moze zaklju¢ak izmijeniti, potvrditi ili
uloZeni prigovor odbiti kao neosnovan.

Zakljucak o prigovoru je konacan.

Sklapanje ugovora o osnivanju i prijenosu prava gradenja
Clanak 83.

Ugovor o osnivanju 1 prijenosu prava gradenja bit ¢e sklopljen u roku od 45 dana od
konacnosti zakljucka iz ¢lanka 82. ove odluke.

Ako izabrani ponuditelj odnosno njegov punomocnik, ne pristupi sklapanju ugovora o
osnivanju i prijenosu prava gradenja u zakazano vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat ¢e se
da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako izabrani ponuditelj izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze biti duzi
od 30 dana.
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Ako izabrani ponuditelj odnosno njegov punomo¢nik ne pristupi sklapanju ugovora ni u roku
iz stavka 3. ovoga Clanka, smatrat ¢e se da je odustao od njegova sklapanja.

U sluc¢ajevima iz stavaka 2. i 4. ovog ¢lanka, zakljucak o izboru najpovoljnijeg ponuditelja
prestaje vaziti.

Clanak 84.

Naknada za osnovano pravo gradenja iz ove odluke ¢iji ukupni iznos ne prelazi iznos od
30.000,00 kuna, placa se jednokratno, u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o osnivanju i
prijenosu prava gradenja.

Naknada za osnovano pravo gradenja koja prelazi ukupni iznos od 30.000,00 kuna, placa se
u jednakim godiSnjim obrocima, uz kamatu u visini eskontne stope Hrvatske narodne banke.

Prvi obrok naknade mora se uplatiti u roku 30 dana od dana sklapanja ugovora o osnivanju
prava gradenja, a svaki sljedeci obrok dospijeva na naplatu na dan koji po broju i mjesecu odgovara
danu dospijeca prvog obroka.

Ugovorom ¢e se odrediti broj rata i rok u kojemu nositelj prava gradenja mora izvrsiti uplatu
zadnje rate naknade.

U slucaju da se naknada za osnovano pravo gradenja placa u godiSnjim obrocima, ugovor
mora pored odredbe da Opcina nositelju prava gradenja dozvoljava uknjizbu prava gradenja na
temelju ugovora i potvrde Opéine da je naknadu platio u cijelosti, sadrzavati i suglasnost da i prije
izdavanja potvrde o placanju naknade u cijelosti, moze od nadleznog tijela uprave ishoditi odobrenje
za gradenje na predmetnom zemljiStu i graditi na temelju tog odobrenja.

Clanak 85.

Ugovor o osnivanju i prijenosu prava gradenja sklapa se kao ovrSna isprava sukladno
odredbama Ovr$nog zakona i Zakona o javnom biljeznistvu.

Nositelj prava gradenja moze prenijeti osnovano pravo gradenja na drugu osobu prije isteka
roka iz prethodnog ¢lanka ove odluke, uz pisanu suglasnost osnivaca prava gradenja.

Nositelj prava gradenja mora uz zahtjev za prijenos prava gradenja na drugu osobu, dostaviti
Op¢ini uvjerenje o bonitetu 1 ovjerenu izjavu stjecatelja osnovanog prava gradenja iz stavka 2.
ovoga Clanka, kojom pod kaznenom i materijalnom odgovorno$éu preuzima sva prava i obveze iz
ugovora o osnivanju prava gradenja.

Suglasnost o prijenosu prava gradenja na drugu osobu, donosi nadlezno tijelo.

Ako nositelj prava gradenja prenese pravo gradenja na drugu osobu bez suglasnosti iz stavka
4. ovoga ¢lanka, ugovor se raskida.

Stjecatelj prava gradenja mora upisati prijenos prava gradenja u zemljiSnu knjigu odmah
nakon dostave suglasnosti iz stavka 4. ovoga ¢lanka.

Clanak 86.

Nositelj prava gradenja moze zasnovati zalozno pravo na pravu gradenja, do isteka roka na
koji je osnovano pravo gradenja.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati i odredbu da nakon isteka roka na koje je
osnovano pravo gradenja, na Opc¢inu prelazi pravo vlasniStva na nekretnini.

Ugovorom o osnivanju prava gradenja mora biti ugovoreno da izgradnja u rokovima koji se
utvrde ugovorom i koji moraju biti fiksni, predstavlja bitan sastojak ugovora.
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Ako se ugovor o osnivanju prava gradenja raskida krivnjom nositelja prava gradenja, Opc¢ina
moze u roku 30 dana od dana raskida ugovora pozvati nositelja prava gradenja da o svom trosku i
riziku ukloni izvedene radove ili to moze o trosku nositelja prava gradenja izvr$iti Opcina.

Ugovor o osnivanju prava gradenja mora sadrzavati odredbu kojom nositelj prava gradenja
dozvoljava osnivacu prava gradenja da bez njegovog daljnjeg pitanja ili odobrenja izvr$i brisanje
prava gradenja u zemljiSnim knjigama, a kojim dozvoljava da se dano pravo gradenja ukine u
slu¢aju neizvrSavanja ugovornih obveza u rokovima i na na¢in odreden ugovorom.

Clanak 87.

U slucaju da javni natjeCaj za osnivanje prava gradenja ne uspije jer na natjecaj nije pristigla
niti jedna pravovaljana ponuda, Opc¢ina ¢e ponoviti natjecaj s istim pocetnim iznosom naknade za
pravo gradenja jo$ najviSe dva puta, u roku od 6 mjeseci.

Clanak 88.

Na sadrzaj, prijenos, zastitu i prestanak prava gradenja primjenjuju se odredbe Zakona o
vlasni§tvu 1 drugim stvarnim pravima.

Pravo sluZnosti
Clanak 89.

Opc¢ina moze ugovorom osnovati sluznost na gradevinskom zemljiStu u svome vlasniStvu u
korist odredene nekretnine (povlasne nekretnine) ili osobe. Sluznost se moze osnovati na odredeno
ili neodredeno vrijeme.

Clanak 90.
Zakljucak o osnivanju prava sluznosti donosi nadlezno tijelo.

Clanak 91.

SluZnost se ne moZe osnovati na nekretnini koja se zbog takve sluZnosti ne bi mogla privesti
namjeni prema dokumentima prostornog uredenja.

Clanak 92.

Iznos naknade za osnovanu sluznost utvrduje se na temelju nalaza sudskog vjestaka iz ¢lanka
8. ove odluke.

Iznos naknade je zbroj umanjene trzisne vrijednosti sluznos¢u opterecene nekretnine i troska
sudskog vjestaka, a snosi ga vlasnik povlasne nekretnine odnosno korisnik osobne sluznosti, osim
ako je posebnim propisima predvideno da se za osnivanje prava sluznosti ne plac¢a naknada.

Ustupanje zemljista bez naknade
Clanak 93.

Op¢ina ne moze ustupati zemljiSte bez naknade ukoliko to nije propisano Zakonom.
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U slu¢ajevima ustupanja zemljiSta mora se izvrSiti procjena vrijednosti zemljista.

Ustupljeno zemljiste ne moze se prodati, darovati, nasljedivati ili ustupiti tre¢im osobama.
Na ustupljenom zemlistu iz prethodnog ¢lanka ne moze osnovati pravo gradenja, niti pravo sluznosti
bez suglasnosti Op¢ine Marina.

U slucaju ustupanja 1 prodaje ili prijenosa nasljedivanjem vlasnik zemljiSta mora isplatiti
vrijednost ustupljenog zemljiSta Opc¢ini Marina sukladno procjeni vrijednosti zemlji§ta na dan
raspolaganja.

Prijenos zemljista na nasljednike moze se ostvariti pod istim zakonskim uvjetima po kojima
je stjecatelj stekao zemljiSte uz suglasnost Op¢ine Marina.
O ustupu bez naknade odlucuje se temeljem javnog poziva —natjeaja za prikupljanje
ponuda.
Osluka o ustupanju i Ugovor objavit ¢e se u Sluzbenom glasniku, na web stanici i oglasnoj
plo¢i Op¢ine Marina.

Razvrgnucde suvlasnicke zajednice
Clanak 94.

Suvlasnicka zajednica na gradevinskom zemljiStu izmedu Opcine i1 drugih osoba razvrgnut ¢e
se fizickom diobom kada je to moguce, odnosno isplatom po trziSnoj cijeni u slucajevima
propisanim zakonom.

Iznimno, suvlasnicka zajednica moze se razvrgnuti isplatom po trziSnoj cijeni 1 u
slu¢ajevima kada je fizicka dioba moguca te kada se ne radi o sluCajevima razvrgnuca obvezatnom
isplatom propisanom zakonom, ako je to gospodarski opravdano za Op¢inu.

Sudski vjeStak utvrdit ¢e trziSnu vrijednost gradevinskog zemljisSta koje je predmet
razvrgnuca sukladno ¢lanku 8. ove odluke.

Zakljucak o razvrgnucu donosi nadlezno tijelo.

Nakon razvrgnuca zakljucuje se ugovor od diobi.

IV STIECANJE

Kupnja 5
Clanak 95.

Opc¢ina moze kupiti gradevinsko zemljiSte za potrebe gradenja gradevina, objekata javne i
drustvene namjene kojih je investitor Op¢ina te uredenja javnih povr§ina.

Opc¢ina moze kupiti gradevinsko zemljiste 1 za pripremu gradevinskog zemljiSta radi njegove
prodaje ili osnivanja prava gradenja.

Trzisna vrijednost gradevinskog zemljiSta koje Opc¢ina stjeCe kupnjom utvrduje se u skladu
s ¢lankom 8. ove odluke.

Clanak 96.

Op¢ina kupuje gradevinsko zemljiste za svrhu iz ¢lanka 95. stavka 1. ove odluke pod
sljede¢im uvjetima:

- da je rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa za gradnju objekata i uredenje gradevinskog
zemljiSta predvideno projektima, programima i aktivnostima Opcine i da su za tu svrhu u
prora¢unu Opcine osigurana sredstva;
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- da je za gradnju objekata i uredenje gradevinskog zemljiSta izdana lokacijska dozvola;

- da je za gradnju objekata i uredenje gradevinskog zemljiSta izraden 1 potvrden parcelacijski
elaborat ukoliko je izrada istog uvjetovana lokacijskom dozvolom.

Op¢ina moze kupiti gradevinsko zemljiste za svrhu iz ¢lanka 95. stavka 1. ove odluke i bez
prethodno ishodene lokacijske dozvole ako je gradnja i uredenje gradevinskog zemljiSta predvideno
prostornim planom, te je u interesu Op¢ine da se gradevinsko zemljiste privede prostorno-planskoj i
infrastrukturnoj namjeni.

Clanak 97.

Postupak rjesavanja imovinsko-pravnih odnosa za kupnju gradevinskog zemljiSta iz ¢lanka
95. stavka 1. ove odluke pokrece se pisanim prijedlogom Opéinskog nacelnika ili Jedinstvenog
upravnog odjela — komunalnog ureda koji sadrzi:

- dokaz da je rjeSavanje imovinsko-pravnih odnosa za gradnju objekata i uredenje
gradevinskog zemljiSta predvideno projektima, programima i aktivnostima Opcine
za tekucu godinu, te da su za tu svrhu u proratunu Opéine osigurana sredstva;

- pravomo¢nu lokacijsku dozvolu za gradnju objekta i uredenje gradevinskog zemljista
(osim u slucaju iz ¢lanka 96. stavka 2. ove odluke);

- parcelacijski elaborat ukoliko je izrada istog uvjetovana lokacijskom dozvolom (osim
u slucaju iz ¢lanka 96. stavka 2. ove odluke);

- elaborat procjene trziSne vrijednosti gradevinskog zemljiSta izraden od strane
sudskog vjestaka;

- ovjereni izvadak iz zemljiSne knjige i ovjereni izvadak iz posjedovnog lista;

- drugu dokumentaciju po potrebi.

Clanak 98.

Jedinstveni upravni odjel rjeSsava imovinsko-pravne odnose s vlasnikom gradevinskog
zemljiSta sporazumno, o ¢emu se sastavlja zapisnik koji potpisuju obje strane.

Ako se s vlasnikom ne postigne sporazum nadlezni ured ¢e predloziti nacelniku podnoSenje
prijedloga za pokretanje postupka osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine, kojeg provodi
upravno tijelo nadlezno za poslove izvlaStenja.

Ako u postupku osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti nekretnine sudski vjestak utvrdi
vrijednost gradevinskog zemljiSta u iznosu visem od procjene dostavljene uz pisani prijedlog iz
¢lanka 97. ove odluke, nadlezni ured zatrazit ¢e ocitovanje Opc¢inskog nacelnika.

Ako se navedeni ured suglasi s nalazom iz postupka osiguranja dokaza o stanju i vrijednosti
nekretnine, ponovno ¢e se pokusati postici sporazum s vlasnikom gradevinskog zemljista.

Ako se ne postigne sporazum, Nacelnik se ovlascuje, da u ime Opéine, kao Kkorisnika
izvlastenja, podnese prijedlog za pokretanje postupka izvlastenja.

Zamjena 5
Clanak 99.

Op¢ina moze gradevinsko zemljiSte u svom vlasniStvu zamijeniti za gradevinsko zemljiSte
odnosno nekretninu u vlasniStvu druge osobe, u postupku izvlaStenja kada vlasnik gradevinskog
zemljiSta koje se izvla$¢uje umjesto naknade u novcu na ime naknade stjece drugu odgovarajucu
nekretninu koja odgovara visini trziSne vrijednosti nekretnine koja se izvlas¢uje, odnosno ako je to
propisano drugim zakonima.

U slucaju da postoji razlika u trzi$noj vrijednosti zamijenjenih nekretnina, strani koja u
zamjeni stekne nekretninu vece vrijednosti, razlika ¢e se nadoknaditi u novcu.
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Clanak 100.

Nakon provedenog postupka sukladno ¢lanku 98. ove odluke i postignutog sporazuma o
kupnji, zakljucak o kupnji iz ¢lanka 95. stavka 1. ove odluke donosi nadlezno tijelo.
U slucaju iz ¢lanka 99. ove odluke, zaklju¢ak o zamjeni donosi nadlezno tijelo.

Clanak 101.

Ugovor o kupoprodaji gradevinskog zemljiSta sklapa se u roku od 45 dana od donoSenja
zakljucka iz ¢lanka 100. ove odluke.

Ako vlasnik gradevinskog zemljiSta, odnosno njegov punomocnik, ne pristupi sklapanju
ugovora o kupoprodaji, odnosno zamjeni u zakazano vrijeme, a svoj izostanak ne opravda, smatrat
¢e se da je odustao od sklapanja ugovora.

Ako izostanak opravda, odredit ¢e mu se novi rok koji ne moze biti duzi od 30 dana.

Ako vlasnik gradevinskog zemljiSta, odnosno njegov punomocénik ne pristupi sklapanju
kupoprodajnog ugovora ni u roku iz stavka 3. ovoga Clanka, smatrat ¢e se da je odustao od njegova
sklapanja.

U slucaju iz stavaka 2. 1 4. ovog ¢lanka, zaklju¢ak o kupnji ili zamjeni gradevinskog zemljiSta
prestaje vaziti, a nacelniku ¢e se predloziti podnosenje prijedloga za izvlaStenje.

Clanak 102.

Op¢ina moze kupiti gradevinsko zemljiSte za svrhe iz ¢lanka 95. stavka 2. ove odluke pod
sljede¢im uvjetima:

- daje kupnja zemljiSta od strategijskog 1 gospodarskog interesa za Op¢inu,;

- dasu za tu svrhu osigurana sredstva u proracunu Opéine.

Clanak 103.

Zakljucak o kupnji gradevinskog zemljista iz ¢lanka 95. stavka 2. ove odluke donosi
nadleZno tijelo.

Darovanje
Clanak 104.

Op¢ina ¢e prihvatiti darovanje (gradevinsko zemljiste, zgrade i sl.), ukoliko obveze koje iz
tog darovanja proizlaze ne premasuju vrijednost samoga dara.
O prihvacanju dara odlucuje nadlezno tijelo.

Zavrsne odredbe 5
Clanak 105.

Povjerenstva iz Clanaka 54. ove odluke, Opcinsko vije¢e ¢e osnovati i imenovati u roku od
60 dana od dana stupanja na snagu ove odluke do imenovanja povjerenstva Odluke ¢e donositi
Op¢insko vijece.

Clanak 106.
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Pravilnik o na¢inu vodenja baze podataka Upravljanje imovinom Opéine iz ¢lanka 9. ove
odluke Op¢insko vijece ¢e donijeti u roku od 90 dana od dana stupanja na snagu ove odluke.

Za sve investicije za koje nije zaklju¢en Ugovor o uredenju gradevinskog zemljista u skladu
s ovom Odlukom na nacin da je odreden financijski plan uredenja gradevinskog zemljiSta i
vremenski plan pojedinih faza obustavit ¢e se sve aktivnosti na uredenju gradevinskog zemljista do
zaklju¢enja Ugovora u skladu s ovom Odlukom.

Op¢inski nacelnik 1 Opéinsko vije¢e duzni su u roku od 30 dana od dana donoSenja ove
odluke obavijeste sve zainteresirane investitore o uvjetima sklapanja Ugovora o financiranju
gradevinskog zemljiSta u skladu s ovom odlukom i izraditi popis investicija..

Clanak 107.

Danom stupanja na snagu ove odluke prestaje vaziti Odluke o uvjetima, naéinu i postupku
gospodarenja nekretninama u vlasnistvu Opc¢ine Marina Klasa:943-01/11-10/08, Ur broj: 2184/02-
01/01-11-1 od 21.10.2011.

Clanak 108.

Ova odluka stupa na snagu osmoga dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Opéine
Marina.

KLASA:022-02/12-00/34
URBROJ:2184/02-01/01-12-2
Marina, 03. prosinca 2012. godine.

OPCINSKO VIUECE
OPCINE MARINA

Predsjednik

Ivica Pavi¢
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Na temelju ¢lanka 35. stavka 2. Zakona o lokalnoj i podruc¢noj (regionalnoj) samoupravi
(Narodne novine 33/01, 60/01 — vjerodostojno tumacenje, 129/05, 109/07, 125/08, 36/09 i 150/11)
1 Clanka 30. Statuta Op¢ine Marina (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Marina ) Op¢insko vije¢e Opcine
Marina na svojoj 30. sjednici odrzanoj dana 03. prosinca 2012. godine donosi sljedecu:

ODLUKU
O UTVRDIVANJU TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

1. OPCE ODREDBE
Clanak 1.

Ovom odlukom ureduju se nacela, postupci utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina,
registar pomoc¢nih podataka i povjerenstvo za vrednovanje.

Odredbe ove odluke primjenjuju se prigodom izrade vjeStackog nalaza za utvrdivanje trziSne
vrijednosti nekretnina (u daljnjem tekstu: nalaz) ovlastenih sudskih vjeStaka odnosno ovlastenih
stru¢njaka za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina (u daljnjem tekstu: vjeStak) u postupcima
uredenja gradevinskog zemljiSta, upravljanja i stjecanja nekretnina u ime i za racun Op¢ine Marina,
utvrdivanja pribliznih vrijednosti te prigodom izrade izraCuna od strane stru¢njaka iz redova
sluzbenika Op¢ine Marina za interne potrebe Opcine.

Odredbe ove odluke primjenjuju se na odgovaraju¢i nafin kod utvrdivanja pocetne
vrijednosti naknade za pravo gradenja za smjeStajne i komercijalne gradevine, te druge gradevine
od gospodarskog i socijalnog znacaja i kod utvrdivanja iznosa naknade za osnovanu sluznost.

Clanak 2.

TrziSna vrijednost je procijenjeni iznos izraZzen u novcu za koji bi se nekretninom trebalo
prometovati izmedu kupca i prodavatelja na dan vrednovanja, bez utjecaja neuobicajenih ili osobnih
okolnosti, nakon odgovarajuéeg istrazivanja trZiSta, uzimaju¢i u obzir poStenu ravnotezu izmedu
zahtjeva opceg interesa i prava pojedinca na mirno uzivanje svojega vlasniStva.

Vrednovanje nekretnina je utvrdivanje vrijednosti nekretnine prema odabranoj osnovici za
vrednovanje na odredeni datum, a osnovica za vrednovanje prema ovoj odluci je trzi$na vrijednost.
Clanak 3.

Predmet utvrdivanja trZiSne vrijednosti nekretnine moze biti katastarska Cestica, gradevna
Cestica ili dio gradevne Cestice ukljucujuci i njene bitne sastavne dijelove kao zgrade i njihove
posebne dijelove (stanove, poslovne prostore, garaze i parkirna mjesta), uredenje gradevinske
Cestice, druge objekte i opremu.

Katastarska Cestica je pojedina¢na nekretnina, koja nije oblikovana na temelju dokumenta
prostornog uredenje i/ili izvr§nog akta kojim se odreduje oblik i veli¢ina gradevne cestice, koja



Stranica 380- Broj:22/12  SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARINA ponedijeliak 03. prosinca 2012 godine

ukljucuje 1 sve $to je s njom razmjerno trajno povezano na njezinoj povrsini ili ispod nje, koja se
koristi na uobic¢ajeni nacin.

Neizgradena gradevna Cestica je pojedinacna nekretnina, oblikovana na temelju dokumenta
prostornog uredenja i/ili izvrSnog akta kojim se odreduje oblik i veli¢ina gradevne Cestice, koja

......

Izgradena gradevna Cestica je pojedinatna nekretnina, oblikovana na temelju dokumenta
prostornog uredenja i/ili izvr§nog akta kojim se odreduje oblik i veli¢ina gradevne cestice, koja
ukljucuje sve ono §to je na njezinoj povrSini, iznad nje ili ispod nje izgradeno a namijenjeno je da
tamo trajno ostane ili je u nekretninu ugradeno, njoj dogradeno, na njoj nadogradeno ili bilo kako
drugacije s njom trajno spojeno, dio je te nekretnine dok se od nje ne odvoji. Nisu dijelovi gradevne
Cestice one zgrade i drugo Sto je s njom povezano samo radi neke prolazne namjene.

Clanak 4.

Pocetna cijena u smislu ove odluke jest trziSna vrijednost nekretnine prema nalazu koji mora
voditi ra¢una o nacelima i pravilima propisanim ovom odlukom prigodom izrade nalaza.

Clanak 5.

VjeStaci se izabiru na javnom natjec¢aju na temelju Zakona o javnoj nabavi, na rok od cetiri
godine, uz ispunjavanje sljede¢ih uvjeta:

- magistar, odnosno stru¢ni specijalist struke s podrucja tehnickih ili drustvenih znanosti,

- najmanje pet godina prakticnog rada u podru¢ju utvrdivanja trziSne vrijednosti
nekretnina,

- najmanje pet godina prakti¢nog rada u sektoru upravljanja, razvoja ili gradnje nekretnina,

- da imaju strucna znanja o strukturi i funkcioniranju trziSta nekretnina (cijene, troskovi,
najmovi, zakupi i dr.),

- da imaju stru¢na znanja o prostornom uredenju, stvarnopravnim odnosima i zemlji§noj
upravi.

Clanak 6.

Zahtjev za izradu nalaza mora sadrzavati:

- naziv podnositelja

- svrhu i dan utvrdivanja trzi$ne vrijednosti,

- opis nekretnine prema zemljiSnoknjiznom i katastarskom stanju,

- izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena sastavljen sukladno ¢lancima 18. stavak 2. i 40.
stavak 2. Ove odluke.

Nalaz mora sadrzavati sljedece:

- naziv podnositelja,

- svrhu i dan utvrdivanja trZiSne vrijednosti,

- opis nekretnine:

prema zemljiSnoknjiznom 1 katastarskom stanju,
prema vrsti i namjeni,

prema broju etaza i gradevinskoj (bruto) povrSini,
prema godini izgradnje,

prema vazecoj prostorno planskoj dokumentaciji,

O O O O O
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- potanko obrazlozenje primijenjenih nacela i postupka propisanih ovom odlukom.

Prigodom izrade nalaza ovlasteni vjestak duzan je uzeti u obzir opée vrijednosne odnose na
trziStu nekretnina, stanje katastarske cestice, koristiti izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena,
iskljuciti neuobicajene okolnosti i koristiti postupke utvrdenja trziSne vrijednosti nekretnina
propisane ovom odlukom.

II. NACELA ZA UTVRPIVANJE TRZISNE VRIJEDNOSTI NEKRETNINA

Clanak 7.

Osnovna nacela za utvrdivanje trziSne vrijednosti nekretnina su:
- op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina,

- stanje katastarske Cestice,

- iskljucenje neuobiCajenih okolnosti.

Opdi vrijednosni odnosi

Clanak 8.

Op¢i vrijednosni odnosi na trziStu nekretnina utvrduju se prema cjelini okolnosti koje su
mjerodavne za oblikovanje cijene katastarske Cestice na dan vrednovanja, kod uobicCajenog
poslovnog kretanja ponude 1 potraznje kao Sto su opc¢a gospodarska situacija, trziSte kapitala kao 1
gospodarski 1 demografski razvoj podrucja.

Stanje katastarske Cestice

Clanak. 9.

Stanje katastarske cestice utvrduje se prema:

mogucnostima gradnje prema dokumentima prostornog uredenja

vrsti koriStenja 1 mjeri koriStenja,

pravima i teretima koji utjecu na vrijednost,

zoni za obra¢un komunalnog doprinosa,

vremenu ¢ekanja do pocetka gradevinskog ili nekog drugog koristenja,
kakvo¢i i svojstvima katastarske Cestice i

poloZajnim obiljeZjima.

Clanak 10.

Moguénosti gradnje prema dokumentima prostornog uredenja obuhvacaju:
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— zemljiSta poljoprivredne i Sumske namjene na kojima se ne o¢ekuje gradenje vec se
mogu koristiti samo za poljoprivredu i Sumarstvo,

— neuredena gradevinska zemljiSta za koja je propisana obveza izrade provedbenog
dokumenta prostornog uredenja ali isti nije donesen,

— neuredena gradevinska zemljiSta za koja je donesen provedbeni dokument prostornog
uredenja 1 zemljiSta za koja nije propisana obveza izrade provedbenog dokumenta
prostornog uredenja,

— uredena gradevinska zemljista.

Iznimno, uredena gradevinska zemljiSta iz stavka 1. alineja 4. ovoga Clanka za koja je
propisana obveza donoSenja provedbenog dokumenta prostornog uredenja smatrat ¢e se neuredenim
gradevinskim zemljiStima iz stavka 1. alineje 3. ovoga Clanka.

Clanak 11.

Vrsta i mjera koriStenja katastarske Cestice proizlazi iz odredbi dokumenta prostornog
uredenja 1/ili izvrSnog akta kojim se odreduje oblik 1 veli¢ina gradevne Cestice, uzimajuci u obzir i
druge propise koji se odnose na odredivanje vrste i mjere gradevinskog koriStenja. Mjera koriStenja
obuhvaca:

izgradenost Cestice,

gradevinsku (bruto) povrSinu,

— Vvolumen i

broj etaza.

Iznimno ako se na dan vrednovanja uoce veca odstupanja vrste i mjere koriStenja iz stavka 1.
ovoga Clanka, onda je mjerodavno ono koriStenje koje je utemeljeno na uobicajenom poslovnom
prometu.

Ukoliko se radi o katastarskim ¢esticama koje su namijenjene za izgradnju prometnih
povrSina, trgova te parkovnih i zelenih povrSina u naselju za koje prostornim planom nije predvidena
provedba urbane komasacije, vrijednost onog dijela katastarske Cestice koji ulazi u takvu buducu
gradevnu Cesticu umanjit ¢e se za najmanje 33% u odnosu na trziSnu vrijednost, uzimajuéi u obzir
postenu ravnoteZu izmedu zahtjeva opceg i privatnog interesa.

Clanak 12.

Kao prava i tereti koji utjeCu na vrijednost nekretnine dolaze u obzir: pravo gradenja,
koncesija, sluznosti i druga prava i tereti u skladu sa posebnim propisima.

Clanak 13.

Za utvrdivanje zone za obracun komunalnog doprinosa mjerodavni su propisi koji ureduju to
podrugje.
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Clanak 14.

Vrijeme Cekanja do pocetka gradevinskog ili nekog drugog koriStenja katastarske Cestice
ovisi o duljini ¢ekanja donoSenja dokumenata prostornog uredenja i pravomoc¢nih odluka tijela
uprave nadleznog za provedbu dokumenata prostornog uredenja.

Clanak 15.
Kakvoca i stvarna svojstva katastarske cestice utvrduju se kod:

— neizgradene gradevne Cestice prema veli¢ini 1 njenom obliku, kategoriji tla,
pogodnosti za gradenje, nosivosti temeljnog tla, oneciS¢enju tla, utjecaju okoliSa,
mogucnosti stvarnog koriStenja 1 iskoristivosti.

— izgradene gradevne Cestice prema stanju gradevine, njene namjene, godine gradenja i
predvidivog ostatka vijeka (vremena) koriStenja, nacina gradenja, oblikovanja,
veliCine, opremljenosti, gradevinskom stanju, energetskim svojstvima i prinosu od
njenog koriStenja.

Kod izgradene gradevne Cestice predvidivi ostatak vijeka koriStenja je broj godina u kojima
je gradevinu Cesticu mogucée jo§ gospodarski koristiti dopustenim nac¢inom koriStenja. Predvidivi
ostatak vijeka koriStenja moze se produziti:

— odrzavanjem,
— rekonstrukcijom i

— osuvremenjivanjem odnosno bitnim poboljSanjem uvjeta zivota ili uporabe, osobito u
pogledu povecanja energetske uc¢inkovitosti.

Predvidivi ostatak vijeka koriStenja moze se 1 skratiti izostankom navedenih mjera ako
gradevina na gradevnoj Cestici, za koju se utvrduje trziSna vrijednost, ne odgovara viSe op¢im
zahtjevima za zdravim stambenim i radnim uvjetima ili sigurnosti ljudi koji u njoj Zive ili rade.

Clanak 16.

Polozajna obiljezja katastarske i gradevne cCestice jesu poglavito prometna dostupnost,
smjestaj u srediStu Opéine, blizina javnog prometa, atraktivne pjesacke zone u sredistu Opéine,
blizina parkiraliSta, blizina javnih okupljaliSta, povijesne i kulturne znamenitosti Op¢ine, moguénost
izbora svih vrsta usluga, mjesto podudarnosti ve¢eg broja preferacija, estetsko oblikovani ambijenti i
uredena urbana infrastruktura.

Neuobicajene okolnosti
Clanak 17.

Neuobicajenim okolnostima smatraju se znacajna pojedinacna odstupanja kupoprodajnih
cijena veca od +30% od prosjecne kupoprodajne cijene (medijana) istovrsnih nekretnina u
promatranom cjenovnom bloku ili tijekom utvrdivanja trziSne vrijednosti pojedina¢ne nekretnine.

Kupoprodajne cijene mogu biti pod utjecajem neuobicajenih okolnosti:
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- kada je postojao izvanredni interes prisilnog prodavatelja (ovr$ni postupak) ili kupca pri
prodaji ili stjecanju nekretnine,

- kada su postojale posebne veze, rodbinske, gospodarske ili druge vrste izmedu ugovornih
strana, ili

- kada prinosi od nekretnine, troSkovi gospodarenja nekretninom 1ili troskovi gradenja jako
odstupaju od onih u usporedivim slucajevima.

Takve kupoprodajne cijene izostavit ¢e se iz daljnjeg postupka utvrdivanja trziSne
vrijednosti, a novi prosjek izracunat ¢e se iz preostalih kupoprodajnih cijena. Istovjetna pravila
primjenjuju se kod utvrdivanja utjecaja neuobi¢ajenih okolnosti na cijene najamnina i zakupnina.

Iznimno, kupoprodajne cijene 1 druge podatke koji su pod utjecajem neuobicajenih okolnosti
dopusteno je uporabiti u postupku procjene samo onda kada se njihov utjecaj moze sa sigurnoscéu
utvrditi.

III. REGISTAR POMOCNIH PODATAKA
Clanak 18.

Registar pomoc¢nih podataka (u daljnjem tekstu: registar) sastoji se od zbirke kupoprodajnih
cijena, plana pribliznih vrijednosti zemljiSta 1 ostalih pomoc¢nih podataka. Registar uspostavlja
Op¢inski nacelnik i vodi Jedinstveni upravni odjel u suradnji s Ispostavom ureda za Kkatastar i
geodetske poslove Trogir, Zupanijskim uredom za prostorno uredenje, Zupanijskim uredom za
imovinsko pravne poslove i podacima porezne Uprave ispostave Trogir.

Podatci iz registra nece se javno objaviti osim plana pribliznih vrijednosti. Iznimno, izvadci
iz zbirke kupoprodajnih cijena dostavljat ¢e se ovlastenim vjeStacima uz zahtjev za izradu nalaza iz
Clanka 6. stavak 1. alineja 4. Ove odluke. Podatci iz registra ne predstavljaju javnu ispravu u smislu
propisa koji ureduju upravni postupak. Registar se vodi u elektronickom obliku.

Zbirka kupoprodayjnih cijena
Clanak 19.
Zbirka kupoprodajnih cijena sastoji se od:
- podataka iz isprave o stjecanju,
- okolnosti koje utjecu na vrijednost nekretnine 1
- prostornih podataka za cjenovne blokove.

Podatci iz isprave o stjecanju odnose se na temelj prijenosa prava vlasniStva, osnivanje
zakupa 1 najma, kupoprodajnih cijena, zakupnina i najamnina, na¢inima 1 rokovima placanja,
nadnevku sklapanja pravnog posla, opis polozaja, oblika, povr§ine, nacina koriStenja nekretnine,
pribavljenih podataka i analiziranih pomo¢nih podataka.

Okolnosti koje utjecu na vrijednost nekretnine su moguénosti gradnje prema dokumentima
prostornog uredenja, polozaj i povrSina (Sirina i duzina), vrsta koriStenja i mjera koriStenja, zona za
obrac¢un komunalnog doprinosa, a kod gradevinskih objekata to su starost, stanje i mogu¢i prihodi.
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Prostorni podatci su podatci katastra nekretnina i zemljiSnih knjiga, naziv mjesta, predjela ,
ulice 1 ku¢noga broja.

Na temelju zbirke kupoprodajnih cijena izraduje se izvadak iz zbirke kupoprodajnih cijena za
odredeni cjenovni blok prema vrsti nekretnine, koji sadrzi sljedece podatke:

redni broj unutar jednog cjenovnog bloka,
- nadnevak nastanka isprave o stjecanju,
- povrsinu Cestice,

- koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice ili maksimalni GBP ili drugi odgovarajué¢i
usporedni pokazatelj,

- zona za obracun komunalnog doprinosa,
- kupoprodajnu cijenu po jedinici povrSine iz isprave o stjecanju.

Prigodom dostave zahtjeva za izradu nalaza ovlastenom vjesStaku dostavlja se izvadak iz
zbirke kupoprodajnih cijena za cjenovni blok u kojem se nalazi nekretnina ¢ija se trziSna vrijednost
utvrduje ili za jedan ili viSe usporedivih cjenovnih blokova.

Plan pribliznih vrijednosti zemljista
Clanak 20.

Plan pribliznih vrijednosti zemljiSta je kartografski prikaz cjenovnih blokova na podrucju
Op¢ine Marina. Cjenovni blokovi su grupe katastarskih ili gradevnih Cestica koje prema mjesnim
uvjetima na trziStu nekretnina postizu sli¢nu cijenu.

Priblizna vrijednost zemljista je prosjecna vrijednost zemljiSta po cetvornom metru u odnosu
na stanje katastarske Cestice 1 ostala stanja te trziSnu vrijednost na odredenom podrucju. Priblizna
vrijednost zemljiSta utvrduje se na temelju podataka iz zbirke kupoprodajnih cijena za svaki
cjenovni blok. U izgradenim podru¢jima priblizne vrijednosti zemljiSta utvrduju se pomocu
vrijednosti koje bi postojale kada bi se radilo o neizgradenom gradevinskom zemljiStu. Pri
utvrdivanju pribliznih vrijednosti ne uzimaju se u obzir doprinosi.

Svrha utvrdivanja pribliznih vrijednosti zemljiSta je utvrdivanje pribliznih vrijednosti svih
nekretnina (masovno vrednovanje) unutar pojedinog cjenovnog bloka za potrebe evidentiranja
financijske vrijednosti nekretnina u aplikaciju upravljanja imovinom Opc¢ine.

Ostali pomocni podatci
Clanak 21.
Ostali pomo¢ni podatci su:
- indeksni nizovi,
- koeficijenti za preraunavanje,

- stopa kapitalizacije nekretnine i
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- usporedni pokazatelji.

Indeksni nizovi su nizovi kojima se prate promjene opcih vrijednosti na trziStu nekretnina na
nac¢in da se prosjeCan odnos cijene nekretnine nekog obuhvacenog razdoblja stavi u odnos sa
cijenama nekretnina iz baznog razdoblja s indeksnim brojem 100.

Koeficijenti za preracunavanje su koeficijenti kojima se izraCunavaju razlike u vrijednosti
gradevnih Cestica zbog razliCite mjere njihova koriStenja 1 utvrduju se na temelju velikog broja
pogodnih i analiziranih kupoprodajnih cijena.

Stopa kapitalizacije nekretnina je omjer Cistog godiSnjeg prihoda od nekretnine i trziSne
vrijednosti nekretnine izrazen u postotcima i utvrduje se na temelju prikladnih kupoprodajnih cijena
injihovih Cistih prihoda za jednako izgradene i koriStene gradevne Cestice.

Usporedni pokazatelji su pokazatelji kojima se kupoprodajne cijene prikazuju u odnosu na
neku pogodnu jedinicu (volumen gradevine, gradevinska (bruto) razvijena povr$ina i dr.).

Pomoc¢ne podatke iz stavka 1. ovoga ¢lanka koji su potrebni za utvrdivanje trziSne vrijednosti
nekretnine izluCuje se iz zbirke kupoprodajnih cijena.

IV. POSTUPCI UTVRDPIVANJA TRZISNE VRIJEDNOSTI
Clanak 22.
Postupci utvrdivanja trzisne vrijednosti sukladno ovoj odluci su:
- usporedni postupak,
- dohodovni postupak,
- troSkovni postupak.
Usporedni postupak
Clanak 23.

Usporedni postupak se u pravilu primjenjuje prigodom utvrdivanja trZiSne vrijednosti
nekretnina koje su medusobno priblizno sli¢ne, iz istog ili usporedivog cjenovnog bloka i realizirane
unazad tri godine. Usporedni postupak se primjenjuje za utvrdivanje trziSne vrijednosti neizgradenih
i izgradenih zemljiSta, a koristi se i za vrednovanje jednostavnijih samostojecih obiteljskih kuca,
obiteljskih kuca u nizu, stanova, garaza i poslovnih prostora.

Usporednim postupkom trziSna vrijednost se u pravilu odreduje iz najmanje tri cijene
usporedivih neizgradenih zemljiSta koja udovoljavaju uvjetima iz stavka 1. ovoga ¢lanka. Osim ili
umjesto cijena usporedivih neizgradenih zemljiSta, za utvrdivanje trziSne vrijednosti zemljiSta mogu
se koristiti odgovarajuée priblizne vrijednosti zemljiSta, a za izgradena zemljiSta mogu se
primjenjivati poredbeni pokazatelji.

Ako se prigodom primjene usporednog postupka utvrdi da nekretnina koja je predmet
utvrdivanja trziSne vrijednosti odstupa svojim obiljeZjima od usporedivih katastarskih cestica ili
pribliznih vrijednosti ili usporedivih pokazatelja, onda ta odstupanja treba uzeti u obzir dodatcima ili
odbitcima ili na neki drugi prikladni nacin.
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U slucajevima stavka 3. ovoga ¢lanka kada opéi vrijednosni odnosi utemeljeni na cijenama
usporedivih katastarskih Cestica ili pribliznim vrijednostima zemljiSta odstupaju od utvrdenih na dan
utvrdivanja trziSne vrijednosti, moraju se primjenjivati postoje¢i indeksni nizovi i koeficijenti za
preracunavanje.

Dohodovni postupak

Clanak 24.

Dohodovni postupak redoviti je postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih
gradevnih cCestica na kojima se nalaze najamne nekretnine, gospodarske nekretnine i1 druge
nekretnine Cija je svrha stvaranje prihoda. Dohodovni postupak moze biti:

- potpuni dohodovni postupak i
- pojednostavljeni dohodovni postupak.

Potpuni dohodovni postupak primjenjuje se kad treba izraCunati vrijednost gradevinskih
objekata iz stavka 1. ovoga Clanka, posebice zgrada, i to odvojeno od vrijednosti zemljiSta na
temelju buduceg prihoda. U tom slucaju vrijednost zemlje utvrduje se primjenom pravila
usporednog  postupka. Vrijednost zemljiSta 1 vrijednost gradevinskih objekata zajedno daju
dohodovnu vrijednost izgradene gradevne Cestice.

Pojednostavljeni dohodovni postupak iznimno se primjenjuje kada treba izraCunati zajedno
vrijednost zemljista 1 gradevinskih objekata u sluc¢aju da je poznat Cisti prihod i stopa kapitalizacije
za cijelu nekretninu.

Clanak 25.

Dohodovna vrijednost gradevinskog objekta u dohodovnom postupku utvrdit ¢e se kao omjer
Cistog prihoda i stope kapitalizacije gradevinskog objekta.

Cisti prihod dobiva se kada se od ukupnoga godinjeg prihoda odbiju troskovi gospodarenja.
Ukupni godisnji prihod obuhvaca sve odrzive predvidive buduce prihode od koriStenja gradevine
Cestice, ostvarene uz primjereno gospodarenje i dopusteni nacin koriStenja, poglavito od najamnine 1
zakupnine ukljucujuci i naknade. Pogonski troSkovi koji se razrezuju na korisnike ne odbijaju se od
ukupnog prihoda. Ako se za koriStenje gradevne Cestice ili njezinih dijelova ne uzimaju nikakve
naknade ili naknade odstupaju od uobicajenih, u obzir se uzimaju odrzivi predvidivi budu¢i prihodi.

Stopa kapitalizacije gradevinskog objekta dobiva se sukladno ¢lanku 21. stavak 4. Izuzetno,
ako je gradevna Cestica mnogo veca nego §to je potrebno za redovitu uporabu gradevinskih objekata,
odnosno ako je sukladno dokumentima prostornog uredenja moguce osnovati novu gradevnu Cesticu
veée povrSine, pri izraunu stope kapitalizacije cijele nekretnine ne treba pridodati vrijednost
povrSine tog dijela zemljista.

Clanak 26.

TroSkovi gospodarenja jesu amortizacija, troskovi upravljanja koji trajno nastaju pri
uobicajenom gospodarenju nekretninom, pogonski (rezijski) troSkovi, troSkovi odrzavanja, rizik
gubitka najamnine.

TroSkovi upravljanja nekretninom jesu troSkovi radne snage i uredaja potrebnih za
upravljanje zemljiStem, troSkovi nadzora, kao i troSkovi zakonom propisane ili dragovoljne revizije
zavr$nih racuna i vodenja poslovanja.
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Pogonski troskovi su tekuci troSkovi koji nastaju na temelju vlasnistva na gradevnoj Cestici
ili na temelju koriStenja gradevne Cestice kao i na temelju koriStenja ostalih objekata u skladu s
namjenom.

Troskovi odrzavanja su troskovi koji nastaju zbog istroSenosti, starenja i utjecaja atmosfere,
kako bi se osiguralo namjensko koriStenje gradevine tijekom njezinog vijeka odrzivog koristenja.

Rizik gubitka najamnine je rizik kojim se umanjuje ukupni prihod, a nastaje zbog
nenaplativih zaostataka u placanju najma ili praznog prostora namijenjenog najmu. SluZi 1 za
pokrivanje tro§kova naplate potrazivanja pravnim putem, dokidanja najamnog odnosa ili iseljenja.

Troskovi upravljanja nekretninom, troSkovi odrzavanja i rizik gubitka najamnine procjenjuju
se prema iskustvenim stopama koje moraju biti u skladu s nacelima dobrog gospodarenja, uzimajuci
u obzir predvidivi ostatak vijeka koriStenja. Pogonski troskovi utvrduju se prema uobiajenom
okviru, prema stvarnoj visini, ukljucujuéi i rad i sredstva koje je ulozio sam vlasnik. Ako ih nije
moguce izracunati, utvrduju se na temelju iskustvenih stopa za gospodarenje u slicnim
nekretninama.

Clanak 27.

U dohodovnom postupku mogu se uzeti u obzir i ostale okolnosti koje utje¢u na trziSnu
vrijednost, a koje nisu navedene u c¢lancima 25. i 26. ove odluke, dodavanjem ili oduzimanjem
vrijednosti ili na neki drugi prikladan nacin, osobito treba uzeti u obzir koriStenje zemljista u
promidzbene svrhe, odstupanja od uobicajenog gradevinskog stanja zgrade ili u slucaju najma ili
zakupa pod posebnim okolnostima u skladu sa posebnim propisima ukoliko to ve¢ nije uzeto u obzir
nekim postotkom prihoda ili odgovaraju¢om izmjenom ostatka vijeka koristenja.

Clanak 28.

Ako se u okviru dohodovnog postupka za gradevinski objekt utvrdi da isti nije viSe
gospodarski iskoristiv, vrijednost zemljiSta u ovom slucaju treba umanjiti za troSkove rusenja i druge
uobicajene trosSkove kako bi izraCunata vrijednost gradevne cCestice odgovarala usporedivim
neizgradenim gradevnim ¢esticama u uobiCajenom pravnom prometu.

Clanak 29.

Ako se u okviru dohodovnog postupka za gradevinski objekt koji je jo$ uvijek gospodarski
iskoristiv, utvrdi da isti objekt ne moze biti uklonjen u dogledno vrijeme sa zemljiSta iz pravnih ili
nekih drugih razloga, i to vrijeme trajanja ogranicenog koriStenja mora se uzeti u obzir na
odgovaraju¢i na¢in kod utvrdivanja njegove vrijednosti. Tako utvrdena vrijednost zemljista, s
dodatkom kapitaliziranog trajno postignutog Cistog prihoda koji je dobiven koriStenjem gradevine,
daje vrijednost izgradene gradevne cCestice.

Stvarni postupak
Clanak 30.

Stvarni postupak redoviti je postupak za utvrdivanje trziSne vrijednosti izgradenih gradevnih
Cestica na kojima se nalaze zgrade javne i1 drustvene namjene i drugi objekti ¢ija svrha nije stvaranje
prihoda.
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Stvarni postupak primjenjuje se kada treba izraunati vrijednost gradevinskog objekta iz
stavka 1. ovoga ¢lanka, i to odvojeno od vrijednosti zemljiSta na kojem se objekt nalazi, na temelju
proizvodne vrijednosti objekta. U tom slu¢aju vrijednost zemljiSta utvrduje se primjenom pravila
usporednog postupka.

Pod gradevinskim objektom za kojeg se primjenjuje stvarni postupak smatraju se zgrade,
objekti vanjskog uredenja neizgradenog dijela gradevne Cestice (jednostavne gradevine i dr.) posebni
pogonski uredaji i druga oprema.

Proizvodnu vrijednost zgrada utvrduje se na temelju procjene troSkova gradenja 1 uzimanjem
u obzir njihove starosti. Proizvodnu vrijednost objekata vanjskog uredenja gradevne cCestice i1 drugih
objekata, ako nisu obuhvaceni cijenom zemljiSta, procjenjuje se prema iskustvenim postotcima ili
prema uobicajenim proizvodnim troskovima.

Vrijednost zemljiSta i vrijednost gradevinskih objekata zajedno daju stvarnu vrijednost
izgradene gradevne Cestice.

Clanak 31.

Pri utvrdivanju proizvodne vrijednosti zgrade obi¢no se uzimaju u obzir normalni troSkovi
gradenja izrazeni po jedinici korisne povrSine (m?) ili bruto volumena gradevine (m®). Proizvodna
vrijednost zgrade utvrduje se umnoSkom normalnih troSkova gradenja izraZzenih po jedinici mjere sa
stvarno izmjerenom korisnom povr§inom zgrade odnosno njenim bruto volumenom. Ako pojedini
dijelovi zgrade, posebno pogonski uredaji i druga oprema nisu obuhvaceni u procijenjenoj
proizvodnoj vrijednosti zgrade, tada ih treba uzeti u obzir s odgovaraju¢im odbitcima ili dodatcima.

U normalne troskove gradenja ubrajaju se i uzgredni troskovi gradenja koji nastaju na
uobicajeni nacin, naroCito troSkovi projektiranja, vodenja nadzora i kontrole izvedbe radova,
zakonom propisane provjere, komunalni i vodni doprinos, kao i troskovi financiranja koji su nuzni
tijekom pripreme i izvodenja radova. Normalni troSkovi gradenja se procjenjuju prema iskustvenim
pokazateljima. Oni se, prema potrebi, moraju preracunati pomocu prikladnih indeksa promjene
cijena gradevinskih radova na cjenovne odnose koji vrijede na dan izvrSenja procjene proizvodne
vrijednosti.

Ukoliko se to moze potkrijepiti dokazima i ukoliko troskovi koji se postizu na lokalnom
trziStu gradevinskih usluga odgovaraju uobicajenih troskovima, proizvodna vrijednost zgrade moze
se utvrditi i na temelju stvarno nastalih troSkova gradenja za usluge, robe i radove za nekretninu koja
je predmet vrednovanja.

Clanak 32.

Umanjenje vrijednosti zbog starosti odreduje se prema odnosu predvidivog ostatka vijeka
koriStenja 1 ukupnog vijeka koriStenja gradevine. Umanjenje se izrazava postotkom u odnosu na
procijenjenu vrijednost normalnih troSkova gradenja. Pri utvrdivanju umanjenja vrijednosti moze se
poc¢i ovisno o vrsti i nac¢inu koriStenja gradevine koja je uredno odrzavana ili umanjene vrijednosti
koja se uskladuje zbog ubrzanog starenja i neprimjerenog odrzavanja.

Ako je produzen uobiCajeni prosjecni vijek koriStenja gradevine uvjetovan urednim
odrzavanjem i1 modernizacijom ili je skra¢en uslijed zapostavljenog odrzavanja i nedostatnog
investicijskog obnavljanja ili su druge okolnosti dovele do skracenja vijeka ostatka koriStenja
gradevine, tada treba procjenu umanjivanja vrijednosti zbog starosti temeljiti na izmijenjenom
trajanju ostatka vijeka koriStenja gradevine.
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Clanak 33.

Umanjenje vrijednosti zbog nedostataka i Steta na gradevini odreduje se prema iskustvenim
postotcima u odnosu na gradevinsku vrijednost.

Ostale okolnosti koje utjeCu na vrijednost treba uzeti u obzir odgovaraju¢im dodatcima ili
odbitcima, naroCito prekomjernu zastarjelost glede gospodarskog koriStenja, zatim natprosjecno
tekuce 1 investicijsko odrzavanje gradevine kao i znatno odstupanje stvarnog koriStenja od onog
dopustenog.

Postupci u podrucjima predvidenim za mjere sanacije, u podrucjima u postupku sanacije i urbane
komasacije

Clanak 34.

Kod vrednovanja za zemljista koja su obuhvacena mjerama sanacije ili su takve mjere u
pripremi, potrebno je koristiti podatke iz usporedivih zemljiSta 1 usporedive dohodovne pokazatelje,
po mogucnosti iz podrucja koja su osim opcenitih okolnosti §to utje€u na vrijednost zemljista i po
svojim urbanistickim nedostatcima usporediva sa sluzbeno definiranim podru¢jem sanacije, ali za
koja se u dogledno vrijeme ocekuje sanacija.

Ako nositelj prava na zemljiStu ne snosi troSkove sanacije ne pripada mu pravo na porast
vrijednosti zemljiSta koji je pod utjecajem mjera sanacije. Stoga se usporediva zemljista i1 usporedivi
dohodovni pokazatelji sa sluzbeno definiranog podrucja sanacije ili s podru¢ja na kojima postoje
izgledi za sanaciju smiju uzimati u obzir samo ako doti¢ne kupoprodajne cijene ili dohodovni
pokazatelji nisu pod utjecajem okolnosti uvjetovanih sanacijom ili se taj utjecaj moze izracunati.

Odredbe iz stavka 2. ovoga cClanka primjenjuju se 1 na podrucja €iji je razvoj obuhvacen
provedbenim dokumentima prostornog uredenja ako u podrucjima u kojima trziSna vrijednost ne
odstupa od trziSne vrijednosti zemljiSta u smislu moguénosti gradnje prema dokumentima
prostornog uredenja u odnosu na vrijednost iz podrucja koja su usporediva s podru¢jem ¢iji je razvoj
obuhvacen urbanistickim planovima u pogledu strukture naselja i gospodarstva, krajobraza i
prometnog polozaja ali za koja nisu predvidene nikakve razvojne (prostornoplanske) mjere.

Sanirana podrucja
Clanak. 35.

Utvrdivanje trziSne vrijednosti nakon provedenih mjera sanacije ili razvoja temelji se na
stanju nakon dovrSetka provedbe navedenih mjera ali mora primijeniti umanjenje prema ¢lanak 34.
stavak 2. ove odluke prema kojoj nositelju prava na zemljiStu koji ne snosi troSkove sanacije ne
pripada porast vrijednosti zemlji$ta koji je pod utjecajem provedenih mjera sanacije.

Postupci sanacije i urbane komasacije
Clanak 36.

Na utvrdivanje trziSne vrijednosti u sanacijskim postupcima iz ¢lanka 34. i 35. ove odluke
kao 1 u postupcima donoSenja i provedbe detaljnih planova uredenja putem urbane komasacije na
odgovaraju¢i se nacin primjenjuje ¢lanak 157. stavak 2., ¢lanak 159., ¢lanak 160., ¢lanak 164.,
¢lanak 172. do 175. Zakona o prostornom uredenju i gradnji.
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V. POVJERENSTVO ZA VREDNOVANJE
Clanak 37.

Prigodom utvrdivanja trziSne vrijednosti nekretnina vjeStaci izradene nalaze dostavljaju
Povjerenstvu za vrednovanje (u daljnjem tekstu: povjerenstvo).

Povjerenstvo osniva i imenuje Opcinsko vijece (u daljnjem tekstu: vijece), i to predsjednika,
zamjenika predsjednika, tri ¢lana iz reda vije¢nika, a Op¢inski nacelnik predlaze dva €lana.

Op¢insko vije¢e imenuje dva ¢lana povjerenstva iz reda sluzbenika Jedinstvenog upravnog
odjela od kojih je jedan Clan pravne a jedan ekonomske struke.

Imenovani ¢lanovi povjerenstva moraju biti tehnicke ili drustvene struke, imati najmanje 1
godina prakticnog rada u podruc¢ju upravljanja imovinom Op¢ine te znanja o prostornom uredenju,
stvarnopravnim odnosima 1 zemlji$noj upravi.

Clanak 38.
Zadace povjerenstva su:

- donosenje odluka u postupku izrade plana pribliznih vrijednosti zemljista (masovna
vrednovanja), indeksnih nizova, koeficijenata za preracunavanje, stope kapitalizacije
nekretnina i usporedivih pokazatelja propisanih ovom odlukom,

- razmatranje naruCenih nalaza i donoSenje odluka o njihovoj uskladenosti sa odredbama
ove odluke o utvrdivanju trziSne vrijednosti nekretnina, te pribavljanje podatka od
Porezne uprave Ministarstva financija o utvrdenoj prosjecnoj trziSnoj cijeni za vrstu
nekretnine koja je predmet utvrdivanja trzi$ne vrijednosti,

- razmatranje izracuna izradenih od strane stru¢njaka iz redova sluzbenika Jedinstvenog
upravnog odjela za interne potrebe Opcine 1 donoSenja odluka o njihovoj uskladenosti sa
odredbama ove odluke o utvrdivanju trZiSne vrijednosti nekretnina.

Ukoliko povjerenstvo ocjeni da izradeni nalaz nije u skladu sa ovom odlukom isti ée se
vratiti istom ovlastenom vjeStaku na doradu. Ako povjerenstvo ocijeni da i doradeni nalaz nije u
skladu sa ovom odlukom, utvrdivanje trziSne vrijednosti povjerit ¢e drugom ovlastenom vjestaku.

V1. ZAVRSNE ODREDBE
Clanak 39.

Povjerenstvo iz ¢lanka 37. Ove odluke Opc¢insko vije¢e ¢e osnovati i imenovati u roku od 30
dana od dana stupanja na snagu ove odluke, do imenovanja povjerenstva poslove povjerenstva
obavlja Opc¢insko vijece.

Clanak 40.

Registar pomo¢nih podataka u potpunosti ¢e se uspostaviti u roku od 3 godine od dana
stupanja na snagu ove odluke.
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U prijelaznom razdoblju do potpune uspostave registra vjeStacima dostavljat ¢e se nacrti
izvadaka iz zbirke kupoprodajnih ugovora, koje nacrte ¢e izradivati narucitelji nalaza.

Clanak 41.
Ova odluka stupa na snagu osmog dana nakon objave u Sluzbenom glasniku Op¢ine Marina.

KLASA: 022-02/12-00/35
UR.BR0J:2184/02-01/01-12-2
Marina, 03.12.2012.godine

OPCINSKO VIUECE
OPCINE MARINA
Predsjednik

Op¢inskog vijeca

Ivica Pavié
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Na temelju ¢lanka 9. Zakona o naseljima (Narodne novine br. 54/88 i ¢lanka 30. Statuta
Op¢ine Marina (sluzbeni glasnik Opéine Marina 11/09) Op¢insko vijece na svojoj 30. sjednici
odrzanoj dana 03.prosinca 2012.godine donosi sljedece:

Izmjene i dopune Odluke o nazivima ulica na podru¢ju Opéine Marina

Clanak 1.

U Odluci o nazivima ulica na podrucju naselja Marina u tocci I pod rednim brojem 11. Ulica
»don Frane Macanovi¢“ mijenja se u ,,Dobrecevo*.

Clanak 2.
Redni brojevi u ulici ostaju nepromijenjeni.
Ostale odredbe o Odluci o nazivima ulica na podrucju naselja Marina Klasa: 021-05/92-01/15,
Ur. broj: 2184-09-92-16 od 13.11.1992. godine, Klasa 021-05/95-01/4, Ur. broj: 2184/02-03/95-1,
Marina 10. studenog 1995. godine i Klasa: 021-05/99-01/23, Ur. broj: 2184/02-03/99-1 od 10.12.
1999. godine ostaju nepromijenjene.

Clanak 3.

Ova Odluka stupa na snagu osam dana od dana objave u sluzbenom glasniku Opéine Marina.

Klasa:015-08/12-80/01
Ur. broj: 2184/02-01/01-12-3
Marina, 03.12.2012. godine

OPCINSKO VIJECE

OPCINE MARINA

Predsjednik

Opcinskog vijeéa:

Ivica Pavic



Stranica 394- Broj:22/12  SLUZBENI GLASNIK OPCINE MARINA ponedijeliak 03. prosinca 2012 godine

Opcinsko vijece Opcine Marina u skladu s misljenjem izradivaca plana, a nakon izvrSenog pregleda
objavljenog teksta utvrdio je pogreske te na temelju ¢lanka 30. Statuta Opcine Marina ( Sluzbeni glasnik
Op¢ine Marina 11/09,23/10) i ¢lanka 30 i 40. Poslovnika Op¢éinskog vije¢a Opéine Marina ( Sluzbeni glasnik
Opcine Marina 11/09,23/10 ) u skladu s prijedlogom vije¢nika donosi slijededi :

ZAKLJUCAK O ISPRAVCI
ODREDBE ZA PROVODENIJE
UPU-a RADNE ZONE OPCINE MARINA
Clanak 1.

Ispravlja se stavak 13. ¢lanak 13. Odredbe za provodenje UPU-a Radne zone Opéine Marina ( Sluzbeni
glasnik Op¢ine Marina 7/08 ) na nacin da ispravljeni tekst stavka 13. Clanka 13. glasi :

" Omogucava se privremeni priklju¢ak na drzavnu cestu D8 uz sjeverni dio obuhvata Plana kao ulaz —izlaz u
Radnu zonu Marina do izgradnje Zupanijske ceste Marina - Vinisée. "

Clanak 2.

Ovaj ispravak objaviti ¢e se u Sluzbenom glasniku Opcine Marina.

KLASA:350-02/12-20/10

UR.BR0OJ:2184/02-03/07-12-2

Marina, 03.12.2012.godine

Predsjednik Opéinskog vijeéa

Ivica Pavic
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Temeljem ¢lanka 96. stavka (1). Zakona o javnoj nabavi (Narodne novine broj 90/2011), Op¢insko vijeée
Opcine Marina na svojoj 30. sjednici odrzanoj 03.12.2012. donosi

ODLUKU
O ODABIRU PONUDITELIA
ZA OPSKRBU ELEKTRICNOM ENERGIJOM

1. Javni narucitelj: Opcina Marina, Ante Rudana 47, 21222 Marina.

2. Predmet nabave: opskrba elektric(nom energijom CPV 09310000-5 — opskrba povlastenog
kupca

Broj poziva na nadmetanje iz Elektronickog oglasnika javne nabave Republike Hrvatske:
2012/S-002-0043185

3. Naziv ponuditelja ¢ija je ponuda odabrana za sklapanje ugovora o javnoj nabavi:
HEP-OPSKRBA d.o0.0. Zagreb, Ulica Grada VVukovara 37, 10000 Zagreb,
OIB: 63073332379.

4. Razlozi odabira:
-kriterij odabira odreden dokumentacijom nadmetanja je najniza cijena,
-ponuditelj HEP-OPSKRBA d.o.0. Zagreb, Ulica Grada Vukovara 37, 10000 Zagreb,
OIB: 63073332379. je dostavio ponudu sa najnizom cijenom koja iznosi 182.930,89 kuna bez
PDV-a.

5. Rok mirovanja sukladno ¢lanku 98. ovoga Zakona: rok mirovanja iznosi 10 dana od dostave
ove odluke ponuditeljima.

6. Uputu o pravnom lijeku: protiv ove odluke moze se izjaviti zalba Drzavnoj komisiji za
kontrolu postupaka javne nabave u roku od 5 dana od primitka.

Klasa: UP/1-310-02/12-20/02
Ur. broj:2184/02-03/02-12-
U, Marini, 03.12.2012.

OPCINSKO VIJECE
OPCINA MARINA
PREDSJEDNIK
OPCINSKOG VIJECA

Ivica Pavic
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Na temelju élanka 30. Statuta Opcéine Marina («Sluzbeni glasnik opéine Marina», 11/09 i 23/10),
Opcinsko vijec¢e Opcine Marina na svojoj 30. sjednici odrzanoj dana 03.12.2012. godine, donosi sljededi:

ZAKUUCAK

1. Prihvacda se Godisnji plan i program Djecjeg vrti¢a Marina za 2012/2013 godinu.

KLASA: 022-02/12-00/37
UR.BROJ: 2184/02-01/01-12-2

Marina, 03.12.2012.g.

OPCINSKO VIJECE

OPCINE MARINA

Predsjednik
Opcinskog vijeéa

Ivica Pavic
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Na temelju ¢lanka 30. Statuta Opcéine Marina («Sluzbeni glasnik opéine Marina», 11/09 i 23/10),
Opcinsko vijece Opcine Marina na svojoj 30. sjednici odrzanoj dana 03.12.2012. godine, donosi sljedeci:

ZAKUUCAK

1. Prihvada se godisnje izvjeS¢e o ostvarivanju plana i programa rada Djecjeg vrti¢a Marina za 2011/2012
godinu.

KLASA: 022-02/12-00/36
UR.BROJ: 2184/02-01/01-12-2

Marina, 03.12.2012.g.

OPCINSKO VIJECE

OPCINE MARINA

Predsjednik
Opcinskog vije¢a

Ivica Pavic¢

IZDAVAC: Opéinsko vije¢e Opéine Marina — UREDUIJE: Nacelnik Op¢ine Marina — Odgovorniurednik: Ante
Mamut - PRIPREMA: Jedinstveni upravni odjel Opc¢ine Marina



