URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA MARINA
OBRAZLOZENJE

I. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18,
39/19 i 98/19), Prostornog plana uredenja Opc¢ine Marina (Sluzbeni glasnik Opcine
Marina 05/02, 07/07, 02/12, 03/15 i 20/17) i Odluke o izradi Urbanistickog plana
uredenja naselja Marina (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Marina 05/19) zapocela je izrada
Urbanisti¢kog plana uredenja naselja Marina (u daljnjem tekstu: Plan).

Granice obuhvata Plana odredene su Prostornim planom uredenja Opcine Marina.
Podrucje obuhvata Plana obuhvaca centralni dio naselja Marina.

Za naselje Marina izraden je 2008.g. urbanisticki plan uredenja. Izmjenama i
dopunama Prostornog plana uredenja Opcine Marina iz 2012.g. izmijenjen je
obuhvat predmetnog Plana, uvedena nova nomenklatura i tipovi gradevina, te su
izmijenjeni uvjeti gradnje. S obzirom da se obuhvat UPU-a iz 2008.g. preklapao s
obuhvatima Detaljnog plana uredenja obalnog pojasa naselja Marina (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Marine 27/11), UrbanistiCkog plana uredenja ,DobreCevo® (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Marine 11/13) i UrbanistiCkog plana uredenja ,Tunjara“ (Sluzbeni
glasnik Opc¢ine Marine 32/14), na podrucju njihova obuhvata primjenjuju se navedeni
planovi. U periodu od izrade UPU-a stupio je na snagu Zakon o postupanju s
nezakonito izgradenim zgradama c¢ijom provedbom su postavljeni novi parametri u
prostoru. Zbog svega navedenog UPU naselja Marina iz 2008.g. stavljen je izvan
snage (Sluzbeni glasnik Opcéine Marine 27/19) i pristupilo se izradi novog
urbanistickog plana uredenja u zasebnom postupku.

Izrada Plana temelji se na sljede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:

e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19)

e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04,
45/04, ispravak 163/04)

e Ostali zakoni koji svojim odredbama utjeCu na prostorna ili druga rieSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora

Postupak provedbe javne rasprave, te usvajanja Plana propisan je Zakonom o
prostornom uredenju (Narodne novine 153/13, 65/17, 114/18, 39/19 i 98/19).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti naselja Marina u prostoru Opcine

Op¢ina Marina zauzima dio priobalnog i zaobalnog pojasa na zapadnom rubu
Zupanije splitsko-dalmatinske. Ima povrsinu od 108,80 km2 (10.880 ha) $to &ini
2,41% povrsine Splitsko-dalmatinske Zupanije (4.511 km2). Na podrucju Opcine
Marina prema popisu stanovnistava iz 2011.g. zivi 4.595 stanovnika to ¢ini 1,01%
stanovnistva Splitsko-dalmatinske Zupanije (454.798).

Na podrucju Opc¢ine Marina od 1997.g. postoji 15 naselja, a to su: Marina, Blizna
Donja, Blizna Gornja, Dograde, Gustirna, Mitlo, Najevi, Poljica, Pozorac, Rastovac,
Sevid, Svinca, ViniS¢e, Vinovac i Vrsine. Naknadno su osnovana dva nova naselja:
Sevid na Moru (iz dijela naselja Sevid) i Ljubljeva (iz dijela naselja Vinis¢e). S
gusto¢om naseljenosti od 42,23 st/km2 spada u rjede naseljene jedinice lokalne
samouprave na podrucju Splitsko-dalmatinske zupanije (100,82 st/km2).

Na zapadu i sjeveru Opéina Marina graniéi sa Sibensko-Kninskom Zupanijom, na
jugu i istoku s Opc¢inom Seget i Gradom Trogirom, a na jugozapadu svojim obalnim
morem zauzima dio drzavnog grani¢nog podrucja.

Za opcinu Marina karakteristicno je da ima razvedenu obalu sa dubokim i
zaklonjenim Marinskim zaljevom, te uvalama Vinis¢e i Stari Trogir, nizom manjih
uvala i nekoliko manjih nenaseljenih otoka (Arkandel, Kraljevac, Kluda, Murvica,
Mirara, Veli i Mali Kosmag, Vela i Mala Mulja).

Prostor Opc¢ine ima niz prirodnih pogodnosti i komparativnih prednosti za razvitak
turizma, s posebnim naglaskom na nauticki turizam u obalnom dijelu. Uz klimatske
pogodnosti i smjesStaj u kontaktu s morem tu je i drzavna cesta D8, kao i drugi
infrastrukturni sustavi. Posebno je istaknuta uloga ceste D8 - Jadranske magistrale
koja je pridonijela uzduznom povezivanju Sireg prostora priobalja (uz magistralu
razvio se i jedan dio naselja Marina).

U prirodnim okolnostima i nalinu gospodarenja koji im se kroz dugo povijesno
razdoblje maksimalno prilagodavao, razvila se prostorna organizacija koja
karakterizira ovo podrucje, sa starim jezgrama ruralnih naselja uz poljoprivredne
povrSine u zaobalju, te utvrdenom jezgrom naselja Marina na dnu zaljeva i ribarskim
naseljem ViniS¢e uz more. Nakon prolaska Jadranske magistrale i intenzivnog
mehanickog rasta splitskog metropolitanskog podrucja ovo podrucje postaje aktivho
za izgradnju kuéa za odmor na obalnom dijelu. Ku¢e za odmor su zauzele dijelove
obale Poljica i Marine, te Vini&¢a, ali i planirane turisticke zone na podrucju Sevida.
Istodobno se broj stalnih stanovnika Opcine smanjivao u svim naseljima osim u
Marini.

Podrucje Opcine ima opcenito slabo razvijen reljef. Kopneni dio je blago brezuljkast s
nizovima humova, uvala i ponikava. Najvisi vrh je Boraja (675 mnm) u sjevernom
dijelu Opcine $to ujedno ¢Cini i reljefnu energiju podrucja. lzrazeni su fenomeni
kradkog terena te razvedenost obale izrazita. Podrucje pripada VIl potresnoj zoni po
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Mercalijevoj ljestvici, te seizmicki relativno stabilan. Najveci dio kopna i otoci gradeni
su od vodopropusnih karbonatnih stijena, pretezno vapnenaca, koji su izrazito
vodopropusni, te dolomita. Zato unatoC relativnho obilnim padavinama na podrucju
opc¢ine nema povrsinskih voda.

Opc¢ina Marina pripada zoni mediteranske klime «jadranskog tipa» (semiaridni tip
klime) Cija su obiljezja vruca i suha ljeta te blage i vlazne zime s velikim brojem
sun€anih sati (oko 2.600) te vrlo izrazenom vjetrovitoS¢u. Utjecaj juga je jaCi nego
utjecaj bure.Temperaturni rezim je usko povezan sa bogatom insolacijom te
utjecajem mora koje je u svim godiSnjim dobima osim ljeta toplije od zraka. Oborinski
rezim ima sve karakteristike maitimnog mediteranskog tipa klime koji se istiCe po
tome Sto u zimskoj polovici godine (jesen-zima) padne gotovo 2/3 oborina tako da
lietni dio godine oskudijeva kiSom Sto izaziva Ceste ljetne suse. Koli€ina oborina raste
s nadmorskom visinom i udaljenoS¢u od mora.

Najveci dio podrucja opcCine spada u bonitetne klase od IlI-V. Proizvodne sposobnosti
su umanjene radi pomanjkanja vlage u ljetnim mjesecima i mogle bi se povecati
navodnjavanjem. Najvaznije povrSine za razvitak poljoprivrede su vec¢a uvala kod
Gustirne i manja udolina u zapadnom zaledu Marine. Prirodna Sumska vegetacija je
jako degradirana i pretvorena u Sikarske oblike. Postoje¢e Sume imaju loSu kvalitetu
bilinog pokrova. Jedina gospodarska Sumska povrSina je u podrucju Blizine Gornje.

Cijelu juznu granicu opcine €ini obalno more. Obala je pretezno blago nagnuta,
mjestimicne su prirodne plaze od pijeska i sitnog $ljunka. Obala i obalno more su
resursi gospodarskog razvoja opcine, Ciji je temeljni sektor turizam. Morske struje idu
u glavnhom u smjeru zapada. Buduci da je turizam okosnica razvoja opcine, Cisto¢a
mora je neophodni uvjet razvoja podrucja. S toga se rjeSavanje kanalizacijskog

sustava u obalnom dijelu ostavlja kao imperativ.

Naselje Marina, smjeSteno je uz duboki i zaklonjeni Marinski zaljev, ima ukupnu
povrSinu od 1,38 km2 (137,84 ha) Sto &ini 1,27 % povrSine Opcine (gradevinska
podrucja naselja).

Od ukupnog broja stanovnika na podrucju Opéine (4.595) u naselju Marina Zivi 1.117
stanovnika Sto Cini 24,3% stanovniStva podruc¢ja opcine. Gustoa naseljenosti
naselja Marina iznosi 8,10 st/ha.

Nadmorska visina na podruc¢ju naselja Marina kre¢e se od obalnog pojasa do 77
mnm $to prosjecno iznosi 38 mnm, a reljefna energija iznosi 77 m.

1.1.1. Osnovni podaci o stanju u prostoru

Urbano podrucje naselja Marina (obuhvat Plana) nije cjelina u smislu funkcionalnih i

socio-ekonomskih kriterija te je cjelovito razmatranje stanja i procesa u prostoru
nuzno sagledavati na nivou Opcine Marina pa i Sire (blizina Splita i Trogira).
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Unutar prostora obuhvata Plana je povijesni centar naselja Marina te dijelovi naselja
koji pretezno sa gradevinama centra €ine urbanu cjelinu. Veci dio obuhvata Plana
izgraden je individualnim stambenim gradevinama (mjeSovite namjene — turistiCka
djelatnost). Naseljem dominira kula — Kastel iz XVI st. te luka nauti¢kog turizma u dnu
zaljeva (izvan obuhvata Plana).

Naselje je drzavhom cestom D8 (Jadranska magistrala) podijeljeno na sjeverni i juzni
dio. Oba dijela uzdizu se od obalnog ruba mora u smjeru sjevera, odnosno juga.
Upravo konfiguracija terena te vlasnistvo zemljista (gradevinsko podrucje) predstavlja
najve¢i problem za prometno odnosno komunalno opremanje neizgradenog dijela
naselja, a djelomi¢no i izgradenog (neprimjereni profili prometnica-uli¢ne mreze).

Drzavna cesta D8 dijeli naselje na dva dijela i odvaja prostor plaze od naselja, te
predstavlja ograni€avajuci faktor za nesmetani razvoj naselja.

Sam razvoj naselja neophodno mora pratiti i razvoj drustvenih djelatnosti odnosno
izgradnja objekata javne namjene. U naselju Marine od objekata drustvene
djelatnosti postoji:
e zgrada Opcine (uprava)
o djedji vrti¢
e zdravstvena stanica s ambulantom primarne zdravstvene zastite i
stomatoloS§kom ambulantom
e osnovna Skola uz koju je osiguran prostor za izgradnju Skolske sportske
dvorane s prate¢im sadrzajima (vanjski tereni).

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

UrbanistiCkim planom uredenja naselja Marina obuhvacena su gradevinska podrucja
naselja koja su se razvila oko marinskog zaljeva i uz drzavnu cestu D8 — Jadransku
magistralu ukupne povrsine 96,34 ha. Naselje Marina ima niz prirodnih pogodnosti i
komparativnih prednosti za razvitak turizma, a posebno nautickog (duboki i
zaklonjeni zaljev). Klimatske pogodnosti, poloZzaj uz samo more (duga - razvedena
obala) te prometni polozaj (drzavna cesta D8 Sibenik — Split) najznadajnije su
prostorno razvojne i resursne znacajke za razvoj naselja Marina.

Ovaj Plan u odabiru prostorno-razvojne strukture te postavi koristenja i namjene
povrSina u razmatranje uzima i Sire podru€je odnosno blizinu gradova Trogir i
zupanijskog sredista Split (jedno od Cetiri temeljna razvojna sredista Republike
Hrvatske).

Ovaj Plan bi trebao realno procijeniti sve zahvate potrebne za uredenje i opremanje
gradevinskog zemljiSta. Posebno je pitanje uredenja i opremanja osjetljivo kod
objekata sekundarnog stanovanja, koji opterecuju infrastrukturu samo u kratkom
periodu, te zahtijevaju izgradnju kapaciteta koji se ne koriste ravnomjerno kroz
godinu.
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U okviru podruc€ja obuhvata Plana definirat ¢e se i podrucje namijenjeno za zonu
sporta i rekreacije koja se nalazi na zapadnom dijelu obuhvata Plana neposredno uz
drzavnu cestu D8.

Plan e posebno akceptirati i valorizirati prirodnu bastinu i krajobrazne vrijednosti
podru€ja unutar obuhvata Plana te dijelove naselja Marina kao kulturnu bastinu.
Naselje Marina je zastiCeno kao spomenik urbano-ruralnog graditeljstva, a ima i
pojedinacne arheolo$ke lokalitete i registrirane pojedinacne spomenike kulture.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost

Promet
Na podru€ju obuhvata Plana vecina ulica i prometnih povrSina ne odgovara
osnovnim uvjetima sigurnom odvijanja prometa.

Ovo se odnosi na osnovne elemente opremljenosti prometnica, $to podrazumijeva
minimalnu Sirinu kolnika za nesmetan dvosmjerni promet vozila, minimalnu Sirinu
nogostupa za kretanje pjeSaka te osnovne uvjete osvijetlienosti i povrSinske
odvodnje prometnih povrsina.

Prostorni plan uredenja opc¢ine Marina predvida da ¢e u planskom razdoblju cestovni
promet i nadalje imati prioritetnu ulogu u povezivanju prostora opc¢ine Marina sa Sirim
podru¢jem Zupanije i Drzave.

Za razvoj naselja Marina od cestovnih pravaca od posebne je vaznosti postojeca
drzavna cesta D8, te Zupanijske ceste 76130 Blizina Donja — Mitlo — Gustirna —
Marina (D8) i Z6135 Marina (D8) — Vini$ée. Dio ceste 76135 koji trenutno prolazi kroz
naselje Marina planira se izmjestiti prema zapadu, izvan obuhvata naselja. Planirana
je nova drZavna cesta (zaobilaznica) preko Vinovca, koja bi trebala spojiti Primosten,
Rogoznicu i Marinu na autocestu A1 u ¢voru Vrpolje.

PoboljSanje prometne povezanosti naselja s postojeCcom i planiranom prometnom
mrezom Opcine i Zupanije od iste je vaznosti kao i izgradnja novih ulica u naselju
kao pretpostavke za mogucnost gradnje na neizgradenim dijelovima naselja.

Komunalna infrastruktura
Na cijelom podru€ju Opéine Marina ne postoji izgradena kanalizacijska mreza, a
problem dispozicije otpadnih voda se rjeSava putem uglavhom propusnih tzv.
septickih jama. Dijelovi naselja uz more imaju krace obalne ispuste pojedinih
objekata ili grupa objekata.

Sustav odvodnje otpadnih i oborinskih voda

Na podrucju opéine Marina usvojen je razdjelni sustav kanalizacije Sto podrazumijeva
da Ce se sve kucanske otpadne vode, putem zatvorenih kanala i posredstvom crpnih
stanica, sakupiti na uredaju za procis¢avanje, a oborinske vode putem zatvorenih
kanala ili rigola, i otvorenih kanala, direktno ispustati u vododerine ili more uz
eventualno potrebno prethodno prociséavanje.
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Za lokaciju uredaja za prociSc¢avanje otpadnih voda i ispusta proCiS¢ene vode
predvideno je viSe varijantnih rjeSenja, a konacno reSenje Ce se donijeti nakon
detaljnije tehni¢ko-ekonomske analize svih varijanti. Predvidena varijantna rjeSenja
su:
e izgradnja uredaja za prociScavanje otpadnih voda 3. stupnja procis¢avanja u
Marinskom polju
e spoj na planirani procistacC i podmorski ispust u Marinskom zaljevu na nacin da
se omoguci visoki stupanj prociS¢avanja
e podmorskim prijelazom (sifonom) od Stipan Jaza na suprotnu obalu
Marinskog zaljeva i planirani proCista¢ s podmorskim ispustom
¢ spoj na kanalizacijski sustav Kastela-Trogir (EKO kastelanski zaljev).

Vodoopskrba
Vodoopskrba naselja Marina rjeSava se s dva vodoopskrbna sustava iz izvorista
Rimski bunar u Gustirni i izvorista Dolac u Marini. Takoder se radi poboljSanja
vodoopskrbe planira i povezivanje s vodoopskrbnim sustavom iz podrugja Sibenika i
Opcine Seget.

Problem vodoopskrbe predstavlja koli¢ina i kvaliteta vode. Buduc¢i da je dno
vodocrpilista vrlo blizu razini mora, vec¢im crpljenjem posebno u toku ljetnih mjeseci
dolazi do zaslanjenja vode.

Elektroopskrba

Elektroenergetsku mrezu kako na podru€ju Opéine Marina tako i u naselju Marina
Cine objekti napona 35, 10(20) i 0,4 kV. Svi izgradeni elektroenergetski objekti su u
funkciji distribucije elektricne energije i nema objekata za proizvodnju elektrine
energije.

Potrosaci su prikljuéeni na mrezu 0,4 kV. Mreza 10 kV se napaja iz TS 35/10 kV
Marina.

Nadzemnu mrezu 10 kV Cine dalekovodi na drvenim stupovima, s vodi¢ima Al/Fe
25/4 mm2. Jedino je DV 10 kV MARINA — VRSINE izveden s vodi¢ima Al/Fe 50/8
mm?2. Navedeni presjeci vodi€a, odnosno prijenosna mo¢ dalekovoda, zadovoljavaju
uvjete, uz sadasnju izgradenost i opterecenje mreze. Medutim, za daljnju izgradnju te
povecanje potroSnje i vrSnog opterecenja potrebno je povecati presjek vodi€a na
vecini dalekovoda.

Na ovom podrucju je izrazen utjecaj posolice, $to za posljedicu ima Ceste prekide i
kvarove na nadzemnim vodovima.

TS 35/10 kV Marina napaja se radijalno, preko DV 35 kV TROGIR — MARINA, a u
sluCaju kvara ili radova na navedenom dalekovodu Ccitavo podrucje ostaje bez
napajanja elektricnom energijom. Isto tako, prekid je neizbjezan i u slu€aju kvara ili
revizije transformatora 35/10 kV, jer ni on nema rezerve.
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LoSoj opcoj ocjeni kvalitete i pouzdanosti napajanja elektricnom energijom, osim
Cestih prekida i kvarova, doprinose veliki padovi napona u niskonaponskoj mrezi, kao
posljedica nedovoljnog broja trafostanica 10/0,4 kV i dugackih izvoda niskog napona.

Elektronicke komunikacije

Podru¢je obuhvata Plana ima djelomi¢no izgradenu kabelsku elektroniCku
komunikacijsku mrezu (nepokretna zemaljska mreza). Kabelska EKI mreza
provedena je kroz glavne prometne povrsine unutra obuhvata.

Unutar obuhvata Plana postavlene su bazne stanice za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova.

Postupanje s otpadom

Program zbrinjavanja i gospodarenja komunalnim otpadom Zupanije Splitsko-
dalmatinske predvida realizaciju zupanijskog centra za gospodarenje otpadom. Do
tog roka ¢e se koristiti postoje¢a odlagalista. Komunalni otpad sa podruc¢ja Opcine
Marina odlaze se na odlagaliste Karepovac u Splitu i odlagali§te Plano u Trogiru.

Groblja
U obuhvatu Urbanistickog plana uredenja naselja Marina nalazi se postojece groblje
sa Zupnom crkvom Sv. Jakova. Za potrebe ukopa predvida se proSirenje groblja.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno-povijesne cjeline i ambijentalne vrijednosti
i posebnosti

Jedan od elemenata koncepta odrzivog razvoja je uvazavanje zatecCenih vrijednosti,
prihvatnog kapaciteta prostora i okolisa koji ukljuuje i zastitu identiteta krajolika i
drugih prirodnih vrijednosti i posebnosti. U daljnjem razvoju ne smiju se stoga dovesti
u opasnost prirodne, ambijentalne i druge vrijednosti prostora, pa ¢e se u tom smislu
za podrucje naselja Marina u okviru poglavlja 2. Ciljevi prostornog uredenja odrediti
isti.

Unutar obuhvata Plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem Zakona o
zastiti prirode. Obuhvat Plana dijelom se nalazi unutar obuhvata podrucja ekoloSke
mreze, i to:
e podruCje ocCuvanja znaCajno za vrste i staniSne tipove (POVS) oznake
HR2001363 Zalede Trogira
e podru¢je oCuvanja znatajno za ptice (POP) oznake HR1000027 Mosor,
Kozjak, Trogirska zagora

Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedeca zasti¢ena kulturna dobra:

Broj registra |Naselje  |Naziv Vrsta

Z-4563 Marina  |Kula NEP(P)
Z-4900 Marina  |Crkva sv. lvana Krstitelja s ostacima Citadele INEP(P)
Z-5051 Marina  |Kulturno-povijesna cjelina NEP(C)
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- urbanisticka cjelina naselja Marina U srediStu naselja, a izvorno u moru
sagradena je biskupska obrambena kula koja je bila pokretnim mostom povezana s
utvrdom Citadelom i Cinila je srediSnji dio ruralnog naselja koje se formiralo oko
utvrde Citadele, te je peterostranim obrambenim zidovima koji su zavrSavali u moru
bilo zasticeno od turskih napada. Obrambene zidine imale su i na istoku i zapadu
ulaz u naselje, koje se do danasnjih dana nije saCuvalo u materijalnom obliku, ve¢
samo kao toponimi Vela vrata i Mala vrata. Na polozaju gdje su obrambene zidine
mijenjale smjer bile su sagradene obrambene kule, kvadraticne kamene gradevine s
puskarnicama i drvenom medukatnom konstrukcijom. Danas je najbolje saCuvana
jugoisto€na obrambena kula, dok je jugozapadna oCuvana samo u tragovima. lako
veoma devastirani, obrambeni zidovi su dijelom sacCuvani do danas, a uz neke su u
kasnijem razdoblju kada je minula ratna opasnost dogradivane stambene kuce.
Opcenito je zasti¢ena ruralna cjelina naselja veoma devastirana neprimjerenim
odrzavanjem izvorne arhitekture kao i velikim valom neadekvatne stambene
izgradnje, kada su velikim dijelom i uniSteni obrambeni zidovi.

- Zupna crkva Sv. Jakova u Marini Nalazi se jugozapadno od obrambenog prstena
povijesnog naselja i ima funkciju Zupne crkve. To je jednobrodna gradevina izvorno
gradena u renesansnom slogu, a naknadno je prosirivana dogradnjom kapela prema
jugu i sjeveru. Kameni oltar u unutrasnjosti crkve izradio je u 18. st. Majstor Pietro
Cavalieri. Inventar crkve iscrpno je opisan u vizitaciji trogirskog biskupa Didaka
Manole iz 1760. g. JoS u 18. st. Obavljali su se ukopi unutar crkve, a kasnije je oko
crkve formirano groblje, uredeno krajem 19. stolje¢a koje postoji i danas.

- Crkva Sv. Ivana i utvrda Citadela, Marina Utvrda Citadela pocinje se graditi oko
1500. godine, inicijativom trogirskog biskupa Frane Marcella, koji je na ovom prostoru
imao posjede. Utvrda je sa biskupskom kulom Ccinila jedinstveni obrambeni sklop.
Utvrda se sastojala od obrambenih zidova pravokutnog tlocrta koji su zavrSavali
merlaturama, a na uglovima su imali kule. Sjeverno je procelje oplakivalo more, a na
zapadnom su zidu bila utvrdena glavna vrata s masikulom nad njima. Uz glavna
vrata dogradena je crkva Sv. Ivana, jednobrodna gradevina s kvadraticnom apsidom
i slomljenim gotickim svodom. U crkvu se izvorno ulazilo sa sjevera, iz unutrasnjosti
utvrde, a kasnije je gradevina barokizirna i na glavhom, zapadnom procelju otvoren
je portal. Zbog mnogih preinaka (izgradnja uljare i zadruznog doma ) i kasnijih
bespravnih gradnji (stambene kuce uz juzno i zapadno procelje Citadele) utvrda je
dobrim dijelom izgubila svoj izvorni izgled.

- Kula u Marini Kula je izgradena 1495. g. za obranu biskupskih posjeda od turske
opasnosti. lzvorno je gradena na hridi u moru, a pokretnim je mostom bila povezana
s utvrdom Citdelom, sa kojom je Cinila jedinstveni obrambeni sklop. Kula je
kvadratiCnog tlocrta s skoSenim podankom koji je poluoblim vijencem odvojen od
gabarita kule. U prizemlju su saCuvani otvori za topove, a na gornjim katovima niz
puskarnica. Na jugu su vrata s otvorima za podizanje pokretnog mosta, a na
sjevernom procelju reprezentativni balkon sa ogradom od kamenih stupi¢a duz
Citavog procelja, koji je objedinjavao ladanjski karakter kule s njenom obrambenom
ulogom. Izvorno je kula imala drvene medukatne konstrukcije i masikule na vrhu, a
bila je =zakrovljena CcCetverovodnim krovom. Kula je 80-tih godina uspjesSno
rekonstruirana i koristila se kao hotel.
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1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrucja

Prema Prostornom planu uredenja Opcéine Marina (PPUO Marina), izvrSeno je
razgraniCenje povrsine naselja i povrSine za razvoj i uredenje naselja. Utvrdene su
granice gradevinskog podrucja naselja prema namjeni.

Unutar naselja ne mogu se graditi gradevine koje bi svojim postojanjem ili uporabom
ugrozavali zivot i zdravlje stanovnika, odnosno vrijednosti postojeceg okoliSa i imale
negativan utjecaj na okolis.

PPUO-om su odredeni sadrzaji koji se mogu planirati unutar naselja te prostorni
pokazatelji prema pojedinim namjenama.

Gradevine od vaznosti za Drzavu i Zupaniju unutar obuhvata Plana
drzavna cesta D8

Zupanijska cesta Z6130 Blizina Donja — Mitlo — Gustirna — Marina (D8)
zupanijska cesta 26135 Marina (D8) - Vinisée

TS 35/10 kV (20)

planirani sustav za odvodnju i oCiS¢avanje otpadnih voda
komunikacijska infrastruktura na samostoje¢im antenskim stupovima
vodoopskrbni sustav Opéine Marina

Gradevinska podrucja naselja Marina

Gradevinska podrucja naselja su povrSine mjeSovite namjene u kojima previadava
stambena izgradnja niske gustoe te svi sadrZaji naselja koji prate stanovanje
sportsko-rekreacijski, zdravstveni, obrazovni, vjerski, trgovacki, turisticko ugostiteljski
i servisni, kao i prometne i zelene povrSine i komunalni objekti i uredaji. Sadrzaiji
sekundarne namjene, kao $to su radne, poslovne i ostale djelatnosti osim na nacin
da se utvrdi povrSina odredene namjene, mogu se ostvariti koriStenjem zasebne
gradevine, zasebne parcele ili dijela parcele uz uvjet da ove aktivnosti ne stvaraju
buku i ne zagaduju zrak ili tlo iznad dozvoljenih granica, te ne zahtijevaju teski
transport.

Infrastrukturne gradevine

Pod gradevinama infrastrukture podrazumijevaju se vodovi i gradevine u funkciji
prometnog sustava, sustava veza, sustava vodoopskrbe i odvodnje i sustava
energetike smjesteni u infrastrukturne koridore, te komunalne gradevine kao $to su
objekti sustava gospodarenja otpadom i groblja.

Gospodarska namjena

Ove gospodarske djelatnosti ukljuCuju poslovne gradevine, ugostiteljsko-turisticke,
proizvodne pogone Ciste industrije, obrtnidtva, skladista i servise, te sve djelatnosti
koje svojim postojanjem i radom ne ugrozavaju ostale funkcije i okoli§ u naselju.

Sport i rekreacija

Izdvojena zona sporta i rekreacije planirana je na zapadnom rubu naselja Marina.
PovrSina zone je 2,0 ha. Ukupna tlocrtna bruto povrSina zatvorenih i natkrivenih
gradevina moze iznositi najvise 10% povrsine sportskih terena i sadrzaja. Najmanje
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60% povrSine svake gradevne Cestice bude uredeno kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo.

Drustvene djelatnosti

Pod drustvenim djelatnostima podrazumijevaju se gradevine za: odgoj i obrazovanje,
zdravstvo i socijalnu skrb, kulturne i drustvene organizacije, javne i pratece sadrzaje
(posta, banka i sl.), sport i rekreaciju.

Minimalne potrebe opremanja naselja gradevinama drustvenih djelatnosti utvrduju
se temeljem sljedecih normativa:

e zdravstvena zastita (primarna) 0,10 m2/stanovniku
e drustvene i kulturne organizacije 0,20 m2/stanovniku
¢ javne djelatnosti 0,10 m2/stanovniku
e 0dgoj i obrazovanje prema posebnim propisima

Navedeni su normativi za cijelu Opc¢inu u kumulativu.

1.1.6. Ocjena mogucnosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na demografske i
gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prema podacima iz popisa 2011. godine naselje Marina ima za razliku od Opd¢ine
Marina prirast broja stanovnika. Od ukupnog broja stanovnika na podrucju Opcine
(4.595) u naselju Marina zivi 1.117 stanovnika Sto Cini 24,3% stanovniStva podrucja
opcine. Gustoc¢a naseljenosti naselja Marina iznosi 8,10 st/ha.

Ocjena razvojnih mogucénosti u odnosu na demografske pokazatelje neizvjesna je s
obzirom na pitanje nataliteta i migracija kao i na procjene mogucih efekata drustvene
i populacijske politike.

Gospodarski pokazatelji za naselje Marina, a posebno za njegov turistiCki razvoj su
povoljni. Unutar obuhvata Plana velik je dio neizgradenog gradevinskog podrucja koji
se moze vrlo brzo aktivirati investiranjem u prometnu i komunalnu infrastrukturu.

Naselje Marina ne moze se promatrati kao zasebna cjelina jer su privredne grane
osim turizma vezane i za prostore koji nisu neposredno uz more (poljodjelska
djelatnost — maslinarstvo i vinogradarstvo). DovrSenjem djelomi¢no formirane radne
zone neposredno uz obuhvat Plana omogucit ¢e se razvoj malog i srednjeg
poduzetniStva koje bi se po opredjeljenju trebalo vezati na preradu i plasman
autohtonih kultura. Plasman proizvoda bio bi zagarantiran turistickim razvojem
podrucja u uzem i Sirem smislu. Kako je ve€¢ navedeno mogucnosti razvoja naselja
Marina vezane su uz Sire podrucje, odnosno Opc¢inu Marina pa i blizinu Zupanijskog
sredista, Grad Split, te Grad Trogir.

PRIJEDLOG PLANA ZA JAVNU RASPRAVU ARHEO d.o.o. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA NASELJA MARINA
OBRAZLOZENJE

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

2.1. Ciljevi prostornog uredenja op¢inskog znacaja

Prema Prostornom planu uredenja Opcine Marina, u opcéinskom srediStu Marina,
kao nosiocu razvoja socio-gospodarske gravitacijske okoline treba poticati razvoj u
smislu urbanizacije, a samim time i znatno povecanje broja stanovnika.

U skladu s tom pretpostavkom ciljevi urbanog znacaja su:

e Objedinjavanje naselja Marina sa susjednim naseljima u svrhu planskog
oblikovanja jedinstvenog urbanog prostora.

e Povecati udio stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih funkcija kako bi se
tima utjecalo na povoljnija demografska kretanja i razvoj naselja. Unutar i
neposredno uz zonu obuhvata Plana planirana je poslovno-radna zona te
zona predvidena za razvoj sportskih i rekreacijskih sadrzaja.

e Povecati opremljenost objekata drusStvenog standarda razvojem postojecih i
planiranjem novih koje ¢e biti potrebno za naselje tog broja stanovnika i
znacaja. U tu svrhu odredene su povrsine za izvedbu novih i razvoj postojecih
objekata drustvenog standarda koje su primjerene polozaju i planiranoj veli€ini
naselja.

e Podizanje kvalitete i unapredenje prometne mreze. U svrhu ove stavke,
Planom ce se odrediti trase novih prometnica i rjeSenje krizanja s postojecom i
planiranom mrezom drzavnih i zupanijskih prometnica kako bi se osigurala
bolja veza u policentrichom sustavu naselja na podruc¢ju Opcine te ostalim
dijelovima Splitsko-dalmatinske Zupanije i Hrvatske.

e Podizanje kvalitete i unapredenje mreze komunalne infrastrukture koja bi
trebala osigurati uvjete za razvoj gospodarskih sadrzaja (napose turizma) te
poboljSati standarde stanovanja.

e Zastita kulturnih i povijesnih dobara koja su nacionalnog i regionalnog
znacaja.

2.1.1. Demografski razvoj

Kako su u poglavlju 1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelie navedene dvije
varijante i to: pokazatelji prema demografskoj slici (kretanje broja stanovnika) i
valorizaciji gospodarske perspektive u Planu ¢e se preferirati ova druga odnosno
polaziste za razvoj naselja treba biti njegova gospodarska perspektiva (ona ¢ée u
buduce odredivati demografska kretanja u naselju pa i Sire).

Razvoj op¢inskog sredista i njegovih funkcija
e Uravnoteziti razvoj sredisSnjih funkcija naselja Marina s ciljevima
zadovoljavanja raznolikih potreba stanovniStva i poboljSanja svakodnevne
kvalitete zivljenja.
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e Osobitu pozornost usmijeriti na funkcionalnu strukturu naselja Marina. Pozeljno
je posti¢i skladnu polifunkcionalnu strukturu, te izbjegavati prenaglaseno
funkcionalno usmjeravanje ili specijalizaciju na samo odredene djelatnosti.

e Poticati izgradnju objekata u funkciji razvoja turistiCke djelatnosti kao okosnice
daljnjeg razvoja ne samo naselja Marina nego i cijele Opcine.

o Temeljem kreativne integracije suvremenih potrosackih i proizvodnih trendova,
(u funkciji turistickog razvoja) oZiviet ¢e i seoske ekonomije zaobalnog
podrucja.

e Urbanom obnovom treba ocCuvati graditeljski identitet povijesnog sredista
naselja i dati prioritet odrzavanju ili uredenju postojeceg stambenog fonda.
StrateSki je interes da se povrSine za razvoj i nove programe traze
prvenstveno unutar formiranog prostora naselja.

e Novu gradnju treba prvenstveno provoditi u nedovoljno ili neracionalno
izgradenim dijelovima naselja, te prioritetno Kkoristiti dijelove gradevinskih
podrucja naselja koja su ve¢ opremljena komunalnom infrastrukturom.

2.1.2. Odabir prostorne i gospodarske strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti
postojece vrijednosti prostora, kulturnu bastinu i krajobraz kako se to navodi u PPUO
Marina.

Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjecu:
¢ naslijedena urbana struktura i fizicke datosti prostora
ograni¢eni moguci rast stanovnistva
aktualni procesi urbanizacije
restrukturiranje gospodarstva
politika koriStenja i uredenja prostora.

Buduce uredenje prostora temeljit Ce se na prostornoj i funkcionalnoj transformaciji
veC izgradenih, ali nedovoljno konsolidiranin podru€ja naselja Marina, koje cCe
rezultirati formiranjem novih urbanih cjelina samog naselja Marina.

Posebnu ulogu u buducoj transformaciji gospodarske strukture i same slike naselja
imat ¢e turizam koga je potrebno profilirati kao urbani turizam mediteranskog naselja
(ponuda kulturnih i sportskih sadrzaja).

U tom cilju treba naglasiti ulogu kulture i sporta u potrebnoj transformaciji
gospodarstva, ne samo kroz razvoj turizma nego i radi razvoja slozenijih usluga i
potrebne tehnoloSke modernizacije produktivnog sektora.

Uz prirodne i povijesne vrijednosti prostora kultura je zasigurno djelatnost koja
najviSe doprinosi atraktivhosti sadrzaja za privlaCenje nositelja kulturne
transformacije.
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2.1.3. Prometna i komunalna infrastruktura

Jedan od temeljnih opcih cilieva prostornog razvoja naselja Marina je u osnovi
poboljSanje infrastrukturne opremljenosti prostora tj. razvoj navedenih infrastrukturnih
sustava:
e prometni sustavi
energetika
vodnogospodarstvo
elektroniCke komunikacije
gospodarenje otpadom.

Prometni sustav

Pri odabiranju infrastrukturnih koridora obveza je zadrzati postoje¢e sacCuvane
prostore kojih je sve manje i koji su od neprocjenjive vrijednosti za budu¢nost. Od
razvoja cestovnog prometa ovisi ukupan razvoj, a osobito gospodarski razvoj naselja
Marina.

Elektronicke komunikacije
Cilj je kontinuirano unapredivati postoje¢u EKI mrezu njenim poveavanjem i
moderniziranjem postojecih kapaciteta.

Pri rekonstrukciji i zamjeni postrojenja zahvate izvoditi po najviSim tehnoloSkim,
ekonomskim i ekoloskim kriterijima te koristiti postojeCe koridore, a stare mreze
zamjenjivati.

Energetski sustav
Razvitak energetskog sektora polazi od naslijedenog stanja, od predvidenih potreba
proizvodnje te teZznje da se postignu europski standardi.

Programske osnove proizvodnje energije polaze od teznje da Hrvatska postigne 90%
zadovoljenja potreba iz izvora na vlastitom teritoriju, modernizacijom i proSirenjem
postojecih te izgradnjom novih kapaciteta.

Intervencije na postojeCim proizvodnim energetskim postrojenjima odnose se na:
zadrzavanje, rekonstrukciju ili zamjenu postoje¢ih vodova i postrojenja po najvisim
kriterijima tehnologije i zastite okoliSa.

Cilj je koristenje drugih izvora energije i dopunska rjeSenja s ciliem poboljSanja
ukupnih bilanci i sigurnosti opskrbe te Stednje energije, a obuhvaa sustave za
koriStenje sunCane energije, bioenergija, energija vjetra i dr.

Vodnogospodarski sustav
Vodoopskrbni sustavi se trebaju planirati prema konceptu “odrzivog” gospodarenja
vodama i upravljanja vodoopskrbom.

Prioritet izgradnje vodoopskrbnih objekata je Sto brZe postizanje ravnomjerne
vodoopskrbe, a odnosi se na rjeSenje distribucije u okviru minimuma dopustenih
gubitaka vode i reduciranje potroSnje vode na stvarne potrebe komunalnog
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standarda.

Zbrinjavanje otpada

Problematika zbrinjavanja otpada obuhvaca zbrinjavanje komunalnog i posebnog
otpada i ima osobitu vaznost s glediSta zaStite okoliSa i prirodnih resursa, ali
nedovoljno sagledano gospodarsko-razvojno znacenje.

2.1.4. O€uvanje prostornih posebnosti naselja

Zastita okolisa

Korisnike trasa infrastrukture treba usmijeravati u zajedniCke koridore, paZljivo
trasiranje u prirodno osjetljivim podrucjima vodeci raCuna o vizualnom identitetu i
vrijednostima krajolika i iskljuciti ih iz zona koje su pod rezimom zastite prirode.

Zastita prirodne bastine
Zasticena podrucja bi trebala postati ZariStem novih ruralnih strategija spajajuci
oCuvanje prirode s obnovom tradicionalnog gospodarstva. Potrebno je sprjeCavati
aktivnosti koje uzrokuju degradaciju i smanjenje raznovrsnosti biljnog i Zivotinjskog
svijeta (bioraznovrsnosti).

Zastita graditeljske bastine
U cilju zastite graditeljske bastine potrebno je:

o Definiranje metodologije planiranja u podruCju zastite graditeljske bastine
temeljene na jedinstvenim osnovama vrednovanja, kategorizacije i rezima
zastite.

e Planska regulacija ponaSanja u prostoru na svim razinama, uz utvrdivanje
ograni€enja i prednosti uvjetovanih postivanjem i potrebama oCuvanja kulturne
bastine.

e Poticanje istrazivanja graditeljske bastine, a osobito arheolo$kih zona i
lokaliteta na podrucjima koja se namjenjuju intenzivnom razvoju infrastrukture
ili odredenih djelatnosti.

Krajolik
U cilju zastite i oCuvanja vrijednog krajolika potrebno je:

e Osigurati zastitu i primjereno uredenje prirodnih biotopa (specificna stanista,
obala i more, itd.) te podrucja podvrgnuta spontanim prirodnim procesima

e Uredenjem degradiranih podru€ja nuzno je osigurati sanaciju degradiranih
elemenata u krajoliku, provodenje nacela zastite okolisa i naCela postivanja
lokalnih znacajki.

e Prirodne krajolike treba ocfuvati u $to vecoj mjeri, a podru€ja naruSenih
prirodnih i estetskih vrijednosti sanirati odgovaraju¢im mjerama (spreCavanje
bespravne izgradnje, odlaganja otpada).

e Planirati infrastrukturu na nacin da se koriste postojeci koridori i formiraju
zajedniCki za viSe vodova i to tako da izbjegavaju zasticene krajolike, da ne
razaraju cjelovitost prirodnih i stvorenih struktura, uz provedbu nacela i mjera
zastite okolisa.
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2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja Marina

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i

planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja izgradene

strukture, vrijednost i posebnosti krajobraza, prirodnih i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Razmijestaj cestovnih pravaca unutar zone obuhvata formira pojedine blokove kojima
je za cilj grupirati sadrZzaje naselja Marina uz Sto manje troSkove komunalnog
opremanja svakog pojedinog bloka, a time i svake pojedine gradevinske Cestice
unutar bloka. Formiranjem pojedinih blokova realizaciji planskih zahvata moglo bi se
pristupiti fazno tj. uz manje troSkove opremanja prostora.

Planiranu gradnju treba adekvatno popratiti komunalnom infrastrukturom wu
postojecim i planiranim cestovnim i uli¢nim koridorima.

Kod izgradnje novih objekata u pretezno izgradenim podrucjima potrebno je postivati
obiliezja izgradene strukture kao i vrijednost i posebitosti krajobraza, prirodno i
kulturno povijesnih i ambijentalnih cjelina.

U neizgradenim dijelovima gradevinskog podru€ja naselja Marine prvenstveno
izgraditi cestovne (ulicne pravce) te ih u potpunosti opremiti komunalnom
infrastrukturom. lzgradnja objekata na novoformiranim Cesticama u tom podrucju
treba, kako po tlocrtnim tako i po visinskim gabaritima, postivati tipologiju gradnje
prisutne u naselju Marina, kao i primjenu tradicionalnih materijala, odnosno postivati
arhitektonsku plastiku novoplaniranih gradevina prema uobi€ajenom nacinu gradnje.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja Marina i komunalne infrastrukture
Racionalnim koriStenjem prostora unutar gradevinskih podru¢ja naselja Marina i

postavom prometne i komunalne infrastrukture sanirat ¢e se do sada neadekvatno
koriSteni prostori i poboljSati graditeljsku strukturu samog naselja Marina.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Osnova za izradu Plana i programa gradnje je Prostorni plan uredenja Opc¢ine Marina
kao temeljni dokument prostornog uredenja za Citav prostor Opcine.

Naselje Marina u svojoj funkciji unutar podru¢ja Splitsko-dalmatinske Zupanije ima
ulogu veceg lokalnog sredista (srediste Opcina). Podrucje naselja Marina
namijenjeno je planom viSeg reda mjeSovitoj namjeni s primarnom stambenom i
ostalim prateé¢im funkcijama.

Ovim Planom mjeSovita namjena naselja razgranicit ¢e se na zone Cistog stanovanja
i mjeSovite, pretezito stambene namjene te na zone gospodarskih namjena, javnih i
drustvenih, sportsko-rekreacijskih i zelenih povrsina, na podrucjima gdje vec postoje
takvi sadrzaiji ili se tek planiraju.

Osnovni uvjet za mogucénost razvoja samog naselja je poboljSanje kvalitete cestovnih
veza i vodoopskrbe te samim tim i uvjetovano rjeSenje odvodnje otpadnih voda.

Zone namjenjene stanovanju razgraniCit ce se na prostorne cjeline s razliCitim
uvjetima gradnje, ovisno o poloZaju unutar naselja i zate€enim zna€ajkama prostora.
3.2. Osnovna namjena prostora

PovrSine javnih i drugih namjena razgrani¢ene su i oznaCene bojom i planskim

znakom na kartografskom prikazu 1. KoriStenje i namjena povrsina i to:
e Stambena namjena

e MjeSovita namjena, pretezito stambena M1
e Javna i druStvena namjena D

- upravna D1

- Skolska D5
o Gospodarska namjena - ugostiteljsko—turisti¢ka

- hotel T
o Gospodarska namjena - poslovna

- pretezito trgovacka K2
e Sportsko rekreacijska namjena

- rekreacija R2
e Javne zelene povrsine

- javni park Z1
e Zastitne zelene povrsine Z
e Povrsine infrastrukturnih sustava IS
o Groblje
¢ Vodne povrSine \
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, nacin koristenja
i uredenja povrsina

Namjena Povrsina (ha) | Udio (%)
Stambena namjena, S 22,37 24,53
MjeSovita namjena, preteZito stambena, M1 48,53 53,21
Javna i druStvena namjena, D 1,20 1,31
Ugostiteljsko—turistiCka, hotel, T1 1,82 1,40
Poslovna, preteZito trgovacka, K2 0,02 0,0002
Sportsko rekreacijska namjena, rekreacija, R2 0,43 0,47
Javne zelene povrsine, javni park, Z1 0,21 0,23
Zastitne zelene povrsine, Z 0,30 0,32
PovrSine infrastrukturnih sustava, IS 0,62 0,68
Groblje 0,04 0,0004
Vodne povrsine, V 15,65 17,16
Ukupno 91,19 100%
Prostorni pokazatelji

Za obracCun prostornih pokazatelja gusto¢e stanovanja razgrani¢eni su izgradeni i
neizgradeni dijelovi stambenih zona (S i M1).

Ukupna povrSina zona S i M1 iznosi 73,3ha. Od toga cca 30,0 ha otpada na
neizgradeni dio, a preostala povrSina na izgradeni dio. U izgradenom dijelu, povrSine
cca 43,0ha, prema Popisu stanovnistva iz 2011. zivi 1117 stanovnika.

Gustoca stanovanja (Gst) u izgradenom dijelu temelji se na postoje¢em broju
stanovnika i iznosi 26stanovnika/ha.

U neizgradenom dijelu oCekivani broj stanovnika moze se izraCunati u odnosu na
pretpostavljenu oc€ekivanu izgradenost i normativ od 80m2GBP/stanovnik. Iz
pretpostavljene izgradenosti od 160 000m2 proizlazi broj od 2000 stanovnika,
odnosno gusto¢a stanovanja (Gst) od 66stanovnika/ha. Usporedbom s izgradenim
dijelom gdje je Gst puno manja, oCito je da stambeni kapaciteti unutar naselja u
velikom dijelu otpadaju na povremene stanovnike i turisticki smjeStaj u
domacinstvima.

Uzimajuci u obzir sve navedene znacajke, pretpostavljen je broj od cca 900 stalnih
stanovnika u neizgradenom dijelu, odnosno ukupno 2000 stanovnika unutar Citavog
naselja.

Ocekivana gustoca naseljenosti na podrucju obuhvata iznosi:

e gustoca stanovanja Gst = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih
Cestica za stambene gradevine

Gst =2000 st/ 73,33 ha = 27 st/ha
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e gustoca stanovanja Gust = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih
Cestica za stambene gradevine i prate¢e stambene funkcije (ulice, parkiralista,
zelene povrsine i djecja igralista)

Gust = 2000 st/ 94,26 ha = 21 st/ha

e gustoca stanovanja Gbst = odnos broja stanovnika i zbroja povrSina gradevnih
Cestica za stambene gradevine i Sire stambene funkcije (sabirne ulice, parkovi,
povrSine za rekreaciju, osnovne Skole) = odnos broja stanovnika i povrSine
obuhvata Plana

Gbst = 2000 st/ 96,34 ha = 21 st/ha

3.4. Prometna mreza

Prometna mreza unutar obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu 2.1.
2.1. Prometna i ulicna mreza.

Planom je odredena kategorizacija prometnica i prometnih povrSina, te su odredeni
uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjestaj vozila u mirovanju.

Okosnicu prometne mreZe unutar obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja naselja
Marina Cine prometnice:

e drzavna cesta D8
zupanijska cesta Z6130 Blizina Donja — Mitlo — Gustirna — Marina (D8)
Zupanijska cesta 26135 Marina (D8) — Vinis¢e
lokalna cesta L67055
nerazvrstane ceste (ceste, prilazi, kolno-pjeSacke povrsine i drugi putevi) koje
treba privesti funkciji sustavnim planom rekonstrukcija, a prioritet imaju
prometnice koje ¢e u kratkom razdoblju doprinijeti oZzivljavanju dijelova
naselja.

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavati ¢e se u skladu s odredbama Plana u pravilu
gradevnoj Cestici.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Vodoopskrba

Vodovodna mreZa prikazana je na kartografskom prilogu 2.3. Vodoopskrba.
Prostornim planom uredenja Opéine Marina utvrden je sustav vodoopskrbe na

podrucju naselja. Kao najveci problem sadasnjih sustava istiCe se nezadovoljavajuci
kapacitet koji posebno dolazi do izrazaja za vrijeme su$nog perioda godine.
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Rastuéi trend izgradnje novih stambenih i vikend objekata zahtijeva i kvalitetniju
vodoopskrbu podrucja.

Za vodoopskrbu predmetnog podru€ja uz postojeca vodocrpiliSta planira se
povezivanje s vodoopskrbnim sustavom iz podrugja Sibenika i Opéine Seget, te
razvijanje drugih oblika vodoopskrbe, a pod tim se prvenstveno misli na opskrbu
vodom, prikupljanjem kiSnice.

Za individualnu stambenu izgradnju, prate¢e sadrzaje i gospodarstvo predvidena je
potrebna koli¢ina vode od 200 |/stan na dan, dok se za turistiCke kapacitete predvida
300 I/ gost. na dan.

Koli¢ina vode za polijevanje okucnica planira se sa 0,2 I/ha/s.

Planirana koli¢ina vode za protupozarnu zastitu je 10 I/s, tako da su predvideni
minimalni profili cijevnih odvojaka DN 80 mm.

3.5.2. Odvodnja

Mreza odvodnje otpadnih i oborinskih voda prikazana je na kartografskom prilogu
2.4. Odvodnja otpadnih voda.

Prema postojeéim projektima odvodnje otpadnih i oborinskih voda na podrucju
naselja Marinu usvojen je razdjelni sustav kanalizacije Sto podrazumijeva da ce se
sve kucanske otpadne vode, putem zatvorenih kanala i posredstvom crpnih stanica,
sakupiti na uredaju za prociScavanje.

Za lokaciju uredaja za procCiS€avanje otpadnih voda i ispusta procCiS¢ene vode
predvideno je viSe varijantnih rijeSenja, a konacno reSenje ¢e se donijeti nakon
detaljnije tehniCko-ekonomske analize svih varijanti. Predvidena varijantna rjeSenja
su:
e izgradnja uredaja za procCiScavanje otpadnih voda 3. stupnja prociS¢avanja u
Marinskom polju
e spoj na planirani procCistac i podmorski ispust u Marinskom zaljevu na nacin da
se omoguci visoki stupanj procCiS¢avanja
e podmorskim prijelazom (sifonom) od Stipan Jaza na suprotnu obalu
Marinskog zaljeva i planirani procCista¢ s podmorskim ispustom
e spoj na kanalizacijski sustav Kastela-Trogir (EKO Kastelanski zaljev).

Oborinske vode predmetnog podrucja se rjeSavaju zasebnim kanalima samo za
podruCje uze gradske jezgre, trgove i servisno skladiSne zone. Za opterecenije
prometnice i parkiraliSta potrebno je oborinsku vodu prociScavati postavljanjem
pjeskolova i mastolova.

Realizacija cjelokupnog sustava odvodnje otpadnih voda Opcine Marina predvida se
etapno, s tim da svaka etapa predstavlja tehnic¢ko funkcionalnu cjelinu, koja se
uklapa u konacno stanje. Prioritet je izgradnja zajednickih kapitalnih objekata za
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dispoziciju otpadnih voda, te glavnih kolektora u cilju da se Sto viSe otpadne vode
prikupi i odvede do uredaja za procCiS¢avanje.

Postojeci kanal za prikupljanje povrSinske oborinske vode ¢e se dovrsiti prema vec¢
pripremljenim projektima.

3.5.3. Elektroopskrba

Elektroenergetsku mrezu kako na podru€ju Opéine Marina tako i u naselju Marina
Cine objekti napona 35, 10 i 0,4 kV. Svi izgradeni elektroenergetski objekti su u
funkciji distribucije elektricne energije i nema objekata za proizvodnju elektricne
energije.

Planirano rjeSenje elektroenergetske mreze obuhvaca razradu 10(20) kV mreze s
njezinim povezivanjem na postojecu srednjenaponsku mrezu, te trase i razvod nove
niskonaponske mreze konzuma i javne rasvjete. Planirana srednjenaponska mreza
te broj i prostorni raspored novih transformatorskih stanica uskladen je s planom
razvoja Hrvatske elektroprivrede, postoje¢im stanjem i planiranom namjenom
uredenja podrucja.

Razvoj mreZe srednjeg napona

Unutar obuhvata Plana izgradene su trafostanice:
TS 35/10 kV MARINA

TS 10(20) /0,4 kV Marina — 1 (Selo)

TS 10(20) /0,4 kV Marina — 3 (Pralisce)

TS 10(20) /0,4 kV Marina — 4 (Skola)

TS 10(20) /0,4 kV Marina — 6 (Plaza)

Trafostanicu 35/10 kV MARINA treba opremiti joS jednim transformatorom 35/10 kV,
snage 4 MVA. Za to je potrebno ugraditi opremu za jo$ jedno TP 35 kV i jedno TP 10
kV te jos barem tri do pet VP 20 kV za priklju¢ak novih 10(20) kV izvoda.

U neposrednoj blizini obuhvata nalazi se TS 10(20) /0,4 kV Marina — 5 (ACI) koja
napaja luku nauti¢kog turizma. Uz postoje¢u TS planirana je dogradnja jos jedne TS
10(20) /0,4 kV 1000kW za potrebe naselja.

Nove transformatorske stanice 10(20)/0,4 kV treba u oblikovhom smislu prilagoditi
znaCajkama okoliSa. Polozaj trafostanice unutar Cestice treba odrediti na nacin koji
omogucava pristup kamionima i mehanizaciji u svrhu njihove izgradnje i odrZzavanja.
Transformator treba biti preklopiv s 10 na 20 KV.

Postojece nadzemne vodove srednjeg napona potrebno je kablirati.

Izracun konzuma
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Na osnovu urbanistickih kapaciteta, te primjenom elektroenergetskih normativa za
pojedine sadrzaje doslo se do procjene vrSnog opterecenja pojedinih zona i Plana u
cjelini, Sto je podloga za planiranje izgradnje elektroenergetskih objekata.

U tablici 1. dat je prikaz procjene urbanistiCkin kapaciteta i vrSnog opterecenja po
prostornim jedinicama:

Tablica 1. VrSno opterecenje po prostornim jedinicama

Oc¢ekivana Jedini€na snaga [El. snaga (kW)
Namjena izgradenost (m2) (W/m2)
Stambena namjena, S i mjeSovita 300 000 60 18 000
pretezito stambena namjena, M1
Gospodarska namjena, T1, K2 1800 150 270
Javna i druStvena namjena, D 3 500 80 280
Sportsko-rekreacijska namjena, R2 1 000 40 40
UKUPNO 18 600

Zbroj vrdnog opterecenja iznosi Pv=18600kW.

Gubici snage na osnovi visegodiSnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome
vrSno opterecenje iznosi Pvu=18600 x 1,1 = 20460kW.

Na osnovu zbroja vrSnog opterecenja po pojedinim objektima odreduje se potreban
broj trafostanica 10-20/0,4 kV prema formuli:

n=Pvu/ (Pi* cosg * f) = 20460,0 / (1000 * 0,95 * 0,8) = 23,9 =>24 TS (1000kVA)
Za napajanje svih planiranih potroSsaca na podruCju Plana potrebno je planirati
ukupno 24 trafostanice 10(20)/0,4kV instalirane snage 1000 kVA. Planirane
trafostanice realizirat ¢e se usporedno sa Sirenjem naselja.

Mreza niskog napona 0,4 kV

Za kraj dugoroCnog planskog razdoblja odreduje se izvedba kabelske mreze, a u
prijelaznom razdoblju treba davati prednost takvom nacinu razvoja mreze.

Dozvoljeni pad napona od trafostanice do kabelskog priklju¢ka korisnika iznosi 3%, a
pad napona do najudaljenijeg potroSaca ne smije biti veci od 6%.

Za zaStitu od dodirnog napona predvida se sustav nulovanja. Kod svakog novog
objekta potrebno je predvidjeti temeljni uzemljivac.

Javna rasvjeta

Rasvijetlienost prometnih povrSina treba uskladiti s postojeéom zakonskom
regulativom.

Sve stupove javne rasvjete treba postavljati jednoredno u nacelu sa slijedeéim
visinama, razmakom stupova i izvorom svjetla:
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e Za osvjetlienje pjeSackih hodnika, te staza, puteva i Setnica treba Kkoristiti
stupove visine 4 metra na razmaku od 20 m i odgovaraju¢om jaCinom
svjetiljke.

e Za prikljuCne i pristupne prometnice treba Kkoristiti stupove visine 6 m s
kabelom na medusobnom razmaku od 30 m i odgovarajucom jacinom
svjetiljke.

e Za sabirne ulice treba koristiti stupove visine 10 m s kabelom na medusobnom
razmaku od 30 m i odgovaraju¢om jaCinom svijetiljke.

Stupove u ulicama treba bojom i oblikom prilagoditi postoje¢im, a u parkovima,
Setnicama i u okoliSu specificnih objekata pratece izgradnje koji svojom namjenom i
arhitekturom predstavljaju izdvojenu cjelinu mogucée je KkoriStenje stupova javne
rasvjete i vrste rasvjete koji ¢e s tim objektom Ciniti jedinstvenu oblikovnu cjelinu.

3.5.4. Elektroni¢ke komunikacije

Mreza elektroni¢kih komunikacija (EKI) unutar obuhvata Plana prikazana je na
kartografskom prikazu 2.2. Telekomunikacijska mreZa i energetski sustav.

Planiranje, gradnja, odrzavanje, razvoj i koriStenje elektronicke komunikacijske
infrastrukture od interesa je za Republiku Hrvatsku. Planiranje elektronitke
komunikacijske infrastrukture mora biti uskladeno s vazec¢im propisima:
e Zakon o elektronickim komunikacijama
e Pravilnik o tehni¢kim uvjetima za kabelsku kanalizaciju
e Pravilnik o nacinu i uvjetima odredivanja zone elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, zastitne zone i radijskog koridora te obveze
investitora radova ili gradevine
e Pravilnik o svjetlovodnim distribucijskim mrezama.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
moze biti planirana:

e putem elektronickih komunikacijskih vodova

e putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova.

Podrucje obuhvata Plana ima djelomi¢no izgradenu kabelsku EKI mrezu (nepokretna
zemaljska mreza). Kabelska EKI mreZa provedena je kroz glavne prometne povrsine
unutra obuhvata. Unutar obuhvata Plana na dvije lokacije postavljene su bazne
stanice za pruzanje javne komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova,
bez koriStenja vodova.

Sve mjesne i medumjesne elektroniCke komunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) polazu se u koridorima postojec¢ih odnosno planiranih
prometnica. U cilju zastite i oCuvanja prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog
zauzimanja novih povrsina, teziti objedinjavanju vodova u potrebne koridore. Pri
paralelnom vodenju i krizanju distribucijske kabelske kanalizacije s ostalim
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instalacijama treba zadovoljiti medusobne minimalne udaljenosti propisane posebnim
propisima.

Po potrebi, novu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne
komunikacijske usluge putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova,
moguce je planirati postavom osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na
antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama, bez detaljnog definiranja
(toCkastog oznacCavanja) lokacija u Planu, vodeci raCuna o mogucénosti pokrivanja
podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na
te antenske prihvate uz nacelo zajednickog koristenja od strane svih operatora gdje
god je to moguce.

Baznu postaju elektronickih komunikacija u pokretnoj mrezi za pokrivanje potreba u
obuhvatu Plana treba planirati izvan obuhvata Plana, na zasebnoj gradevnoj Cestici s
osiguranim kolnim pristupom izvan naselja. Ako nije moguce drugacije rjeSenje,
postavljanje bazne postaje moguce je planirati unutar obuhvata Plana uz sljedece
uvjete:

— u cilju zastite zdravlja ljudi ne smiju se prekoracivati temeljna ogranicenja i
graniCne razine propisane posebnim propisom u pogledu zastite od
elektromagnetskih polja

— bazne postaje ne mogu se postaviljati na lokacijama koje bi narusile sliku
naselja s prilaznih komunikacija i u osnovnim vizurama

— najveca visina krovnih prihvata je 5 m iznad sliemena krova (ili plohe ravnog
krova)

— samostojeci antenski stupovi ne mogu se graditi unutar najuze zone zastite
kulturnih dobara, te na udaljenosti manjoj od 50 m od postojeéih gradevina
odnosno udaljenosti manjoj od 100 m od Skola, djecjih vrti¢a, bolnica i domova
za djecu i odrasle

— gradnja stupa u blizini sakralnih gradevina i drugih spomenika kulturne bastine
na istaknutim lokacijama, moguca je na udaljenosti od najmanje 200 m od
navedenih gradevina

— nije dozvoljeno postavljanje krovnih prihvata na spomenicima kulturne bastine.
Iznimno, uz suglasnost nadleznog konzervatorskog odjela moguce je odrediti
lokacije za postavljanje mikro baznih stanica i pripadajuc¢ih malih antena.

3.5.5. Plinoopskrba

MrezZa plinoopskrbe unutar obuhvata Plana prikazana je na kartografskom prikazu
2.2. Telekomunikacijska mreZa i energetski sustav.

Podru¢je Opcine Marina, pa tako i podru€je obuhvata Plana, opskrbljivat ¢e se
plinom iz planirane MRS Seget pripadaju¢im odvojnim plinovodom.

Broj redukcijskih stanica i njihova lokacija, te toCne trase plinovoda odredit ¢e se
prilikom izrade tehniCke dokumentacije.
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U prvom, poCetnom razdoblju, do potpunog razvoja magistralnog plinskog sustava
moguca je distribucija sa zrakom mijeSanim ili isparenim UNP-om potro$acima, kako
Siroke potrosnje, tako i industrijsko-komunalnim potroSa€ima.

3.5.6. Groblje

Unutar obuhvata Plana nalazi se postojeCe groblje s crkvom. PovrSina za razvoj
groblja utvrdena je u grafickom dijelu Plana na kartografskom prikazu 1. Koristenje i
namjena povrsina , te na kartografskom prikazu 4.2 Nacin i uvjeti gradnje.

Groblie se moze povecati u okviru Planom odedene povrSine. Na povrSinama
groblja, osim uredenja ukopnih mjesta, mogu se graditi odnosno rekonstruirati prateci
sadrzaji koji sluze osnovnoj funkciji groblja (crkve, kapela, obredna dvorana,
mrtvacnica i sl.).

3.6. Uvjeti koristenja, uredenja i zastite povrsina
3.6.1. Uyvjeti i nacin gradnje

Odredbama za provodenje propisani su uvjeti gradnje za sljedecée sadrzaje:
stanovanje u zonama namjene S i M1

gospodarske djelatnosti unutar zona T1i K2, M1i S

javne i drustvene djelatnosti unutar zona D i zona ostalih namjena
sportsko-rekreacijski sadrzaji unutar zone R2 i zona M1 i D.

Najveci dio obuhvata Plana razgrani¢en je na zone namjene S i M1 (75% povrSine
obuhvata Plana) u kojima prevladava stambena namjena.

Na jednoj gradevnoj Cestici namjenjenoj stanovanju moZze se graditi jedna stambena
ili stambeno-poslovna gradevina te pored nje gospodarske i pomoéne gradevine koje
Cine stambenu i gospodarsku cjelinu. Gospodarske djelatnosti koje se planiraju uz
stambenu namjenu ne smiju svojom funkcijom ometati stanovanje. Unutar stambeno-
poslovne gradevine, u dijelu gradevine, mogu se smijestati prostori namijenjeni za
tihe i Ciste djelatnosti (kancelarije, uredi, manji trgovacki sadrzaji, ugostiteljsko-
turistiCki sadrzaiji, usluzni sadrzaji, obrti, manji proizvodni pogoni i slicno).

Stambene gradevine dijele se prema gradevinskoj bruto povrsini (GBP) na:
e gradevine tipa A - s maksimalno 400m2 GBP-a
e gradevine tipa B - s maksimalno 800m2 GBP-a

Stambene gradevine dijele se prema nacinu gradnje na:
e samostojecCe
e dvojne - gradevina Cija se jedna strana nalazi na medi gradevne Cestice i na
toj strani se s najmanje 70% zida naslanja na susjednu gradevinu s kojom
¢ini jedinstvenu oblikovnu cjelinu, a s ostalih strana je neizgradeni prostor.
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Podrucja unutar kojih je moguca gradnja stambenih gradevina podijeljena su, prema
kartografskom prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, na sljedece prostorne cjeline:

Oznaka Opis

1 povijesna jezgra

2 centar naselja (izvan povijesne jezgre)

3.1 podrucja mjeSovite, pretezito stambene namjene (izgradeni dio)
3.2 podrucja mjeSovite, pretezito stambene namjene (neizgradeni dio)
4.1 podrucja stambene namjene (izgradeni dio)

4.2 podruc¢ja stambene namjene (neizgradeni dio)

Gradnja gradevina tipa A i B moguca je prema sljede¢im uvjetima:

Prostorna Min. povrSina | Koeficijent Koeficijent
cjelina gradevne izgradenosti | iskoristivosti
Cestice Kig Kis
TipA 2,31,4.1 samostojece 300 0,35 0,9
dvojne 0,50 1,0
250
3.2,4.2 samostojece 400 0,3 0,8
dvojne 300 0,35 0,9
Tip B 2,31,4.1 500 0,3 0,9
3.2,4.2 600 0,3 0,9

U prostornim cjelinama 2, 3.1 i 4.1, povrSina gradevne Cestice moZze biti manja od
propisane za 15%, u sluCaju da se formira iz postojece katastarske Cestice te
povrSine. PostojeCe katastarske Cestice koje mogu zadovoljiti uvjet minimalne
povrSine gradevne Cestice ne mogu se cijepati na nacin da koriste odstupanje od
15%. U slu€aju kaskadne gradnje koeficijenti izgradenosti poveéavaju se za 0,1.
Podruc¢ja unutar kojih je mogu¢a kaskadna gradnja oznacena su na kartografskom
prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje.

Maksimalna visina gradevina moze biti Po(S)+P+1+Pk ili Po+P+2, do 9,5m visine
gradevine. Na podrucjima ograniCene visine gradnje, oznacenim na kartografskom
prikazu 4.2. Nacin i uvjeti gradnje, maksimalna katnost i visina gradevina ograni¢ava
se na Po+P+1 ili Su+P+Pk, odnosno 6,5m.

Odredbama za provodenje detaljno su definirani ostali uvjeti gradnje:
o smjeStaj gradevine na Cestici
e gradnja pomocnih i prateéih gradevina
¢ oblikovanje gradevina i uredenje gradevnih Cestica.
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3.6.2. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-povijesnih i
ambijentalnih cjelina

Prirodne i kulturno-povijesne cjeline i gradevine i ambijentalne vrijednosti unutar
obuhvata Plana prikazane su na kartografskom prikazu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja
i zaStite povrs$ina.

Mjere zastite krajobraznih i prirodnih vrijednosti

Unutar obuhvata Plana nema prirodnih vrijednosti zasticenih temeljem Zakona o
zastiti prirode. Obuhvat Plana dijelom se nalazi unutar obuhvata podrucja ekoloske
mreze, i to:
e podruCje ocCuvanja znaCajno za vrste i staniSne tipove (POVS) oznake
HR2001363 Zalede Trogira
e podru¢je oCuvanja znacajno za ptice (POP) oznake HR1000027 Mosor,
Kozjak, Trogirska zagora

U cilju ublazavanja negativnih utjecaja na ekoloSku mrezu , predlazu se sljedece
mjere:

e Prilikom izvodenja planiranih zahvata, a posebno onih koji su planirani na
neizgradenom i Sumskom podrucju ekoloSke mreze POP HR1000027-Mosor,
Kozjak i Torgirska zagora, preporuc€a se provoditi radove sukladno mjerama za
oCuvanje ptica u podrucju ekoloSke mreze (NN 15/14).

¢ U svrhu oCuvanja postojece vegetacije, koristiti autohtone vrste biljaka prilikom
hortikulturnog uredivanja okolisa turistiCkih i ostalih objekata.

e Tijekom gradenja i koridtenja, provoditi mjere sprjeCavanja uznemiravanja,
prikupljanja i ubijanja jedinki ciljnih vrsta ekoloSke mreze, veliki potkovnjak
Rhinolophus ferrumequinum, Cetveroprugog kravosasa (Elaphe
quatuorlineata), kopnenu kornjaCu (Testudo hermanni), dalmatinskog okasa
(Proterebia afra dalmata)

e Preporuca se planiranje i projektiranje pristupnih i ostalih cesta na nacin da se
osigura povezanost stanista (planiranje prijelaza za male zivotinje).

U svrhu zastite i oCuvanja ugrozenih i rijetkih stanista treba provoditi sliede¢e mjere:

e ocCuvati bioloSke vrste znacajne za stani$ni tip te zasticene i strogo zasti¢ene
divlje svojte Sto podrazumijeva neunosenje stranih (alohtonih) vrsta i genetski
modificiranih organizama i osiguranje prikladne brige za njihovo ocCuvanje,
oCuvanje njihovog stanista i njihovo pracenje (monitoring),

e ocCuvati povoljna fizikalna i kemijska svojstva morske vode,

e U gospodarenju Sumama treba izbjegavati uporabu kemijskih sredstava za
zastitu, posumljavanje ukoliko se provodi potrebno je vrsiti autohtonim
vrstama, uzgojne radove provoditi na nacin da se iz degradacijskog oblika
Suma postepeno prevodi u visoki uzgojni oblik,

e pri oblikovanju gradevina treba koristiti materijale i boje prilagodene prirodnim
obiljezjima okolnog prostora i tradicionalnoj arhitekturi.

Cijelo podruc¢je obuhvata Plana nalazi se u zoni prostora ograniCenja zasticenog
obalnog podrucja (ZOP-a). More u podrucju obuhvata Plana spada u Il. kategoriju.
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Potrebno je osigurati proCiS¢avanje otpadnih voda koje se ulijevaju u more, Stititi
podru€ja prirodnih vodotoka kao ekoloski vrijednih podrucja, te sprijeciti njihovo
oneciSc¢enje. Nije moguce ulijevanje toksicnih tvari u more.

Pri planiranju gospodarskih djelatnosti, treba osigurati racionalno Kkoristenje
neobnovljivih prirodnih dobara, te odrzivo koriStenje obnovljivih prirodnih izvora.

Mjere zastite kulturno-povijesnih cjelina i gradevina i ambijentalnih vrijednosti

Unutar obuhvata Plana nalaze se sljedeca zasti¢ena kulturna dobra:

Broj registra |Naselje  |Naziv \rsta

Z-4563 Marina  |[Kula NEP(P)
Z-4900 Marina  |Crkva sv. lvana Krstitelja s ostacima Citadele INEP(P)
Z-5051 Marina  |Kulturno-povijesna cjelina NEP(C)

U lokalitete i podrucja koja se planski Stite zbog kulturnog, povijesnog i ambijentalnog
znacaja i koja su evidentirana kulturna spadaju Zupna crkva sv. Jakova i tri bunara
na zapadnom dijelu obuhvata.

Kulturna dobra koja tijekom vremena budu upisana u popis registriranih i preventivno
zasticenih kulturnih dobara, a sada se ne nalaze u istom popisu, takoder se
obuhvacaju propisanim mjerama za pojedina¢na kulturna dobra.

Unutar zasti¢ene povijesne jezgre (kulturno-povijesna cjelina, Z-5051) dozvoljava se
gradnja gradevina u skladu s uvjetima nadlezne konzervatorske sluzbe. Unutar zone
zasti¢ene povijesne jezgre razlikuju se podrucje zone A (potpuna zastita povijesnih
struktura) i podru€je zone B (djelomiCna zastita povijesnih struktura) s razli€itim
stupnjevima zastite.

Zona A" (potpuna zastita povijesnih struktura) obuhvaca podrucje unutar najstarije
jezgre naselja, odnosno Cest.zgr.: 15/1, 25, 26, 29, 30, 31, 46, 47, 48, 49/1, 49/2,
49/3, 49/4, 50, 51, 52, 53, 104, 105, 106/1, 140/2, 141/1, 141/2, 142, 143, 144,
145/1, 145/4, 145/5, 146, 147/2, 148/1, 148/2, 149, 150, 152, 153/1, 156, 157, 172,
173,174,175, 176, 812, 946, 947, 949 sve k.o. Marina i Cest. zem. 115/2 i 148/1 k.o.
Marina.

Zona ,B“ (djelomi¢na zastita povijesnih struktura) obuhvaca podrucje unutar
najstarije jezgre naselja, odnosno Cest.zgr. 3/2, 4, 5, 6, 7, 10, 11, 12, 13/2, 13/3, 14,
15/2, 16, 17, 18, 19/1, 19/2, 20, 21, 22, 23/1, 23/2, 24/1, 24/2, 27/1, 27/2, 28/1, 28/2,
28/3, 32, 33/1, 33/2, 34, 35, 36, 37, 38, 39, 40, 41/1, 41/2, 42, 43, 44, 45, 54, 55,
56/1, 56/2, 56/3, 57, 58, 59, 60, 61, 68/1, 68/2, 68/3, 69, 70, 71, 72, 73, 74, 75, 76,
77,78, 79, 80, 81/1, 81/2, 81/3, 82, 83, 84, 85, 86/1, 86/2, 87/1, 87/2, 88/1, 88/2, 89,
90, 91, 92/1, 92/2, 93, 94/1, 94/2, 95, 96, 97, 98, 99/1, 99/2, 100, 101, 102, 103,
106/2, 107, 108, 109, 110/1, 110/2, 111/1, 111/2, 112, 113, 114, 115, 116, 117, 118,
119, 120, 121, 122, 123, 124, 125, 126, 127/1, 127/2, 128, 129/1, 129/2, 129/3, 130,
131, 132, 133, 134, 135, 136, 137, 138, 139, 145/2, 145/3, 147/1, 151/1, 151/2,
153/2, 154, 155, 158, 159, 160, 161, 162, 163/1, 163/2, 163/3, 163/4, 164/1, 164/2,
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165, 166, 167, 168/1, 168/2, 169, 170, 171, 177, 178, 179, 180, 181, 182, 183, 184,
185, 186, 187, 188/1, 188/2, 189, 190, 191, 192 i 813 sve k.o. Marina i
Cest.zem.114/2, 115/1, 116, 117, 118, 129, 130, 133, 532, 552, 553, 554, 576,
9999/1, 15717, 15718/1, 15718/2, 15718/3 i 15718/4 sve k.o. Marina.

Odredbama za provodenje detaljno su propisane konzervatorske smjernice za
gradnju gradevina unutar povijesne jezgre.

Za zasticena pojedinacna kulturna dobra (registrirana i preventivno zasti¢ena), bez
obzira na stupanj zastite podru€ja u kojem se nalaze propisuju se sljedeCe mjere
zastite:

e svi zahvati trebaju omoguciti ocuvanje, sanaciju i obnovu izvornih
arhitektonskih i tipolosSkih karakteristika, te Cestice, u pravilu uz ocuvanje
izvorne namjene;

e eventualna nova namjena mora se prilagoditi oCuvanoj gradevnoj strukturi;

e sanacija i obnova svake obiteljske kuce mora se provoditi sukladno izvornom
arhitektonsko-oblikovnhom konceptu, uz ocuvanje pripadajuéih Cestica,
odnosno posjeda s kojima Cine kvalitetnu cjelinu;

¢ nisu dopustene intervencije koje mogu ugroziti spomenicki karakter, bilo da se
radi o rekonstrukciji, nadogradnji, preoblikovanju ili prenamjeni u sadrzaje koji
nisu primjereni karakteru objekta odnosno karakteru Sireg okoliSa, kao niti
preparcelacija;

e nije dopuStena ugradnja i zamjena gradevnih elemenata i materijala koji nisu
primjereni povijesnom i spomenic¢kom karakteru objekta (PVC ili metalna
stolarija, pokrov neprimjerenim crijepom i sl.), osim iznimno na onim
gradevinama u potezima ulica gdje su prizemlja javne namjene (lokali), a
prema uvjetima izdanim od nadleznog konzervatorskog tijela;

¢ nije dopusteno uklanjanje objekata u svrhu gradnje zamjenskih, osim iznimno
pod uvjetima propisanim Zakona o zastiti i o€uvanju kulturnih dobara.

3.7. Sprec¢avanje nepovoljnog utjecaja na okolis

U prostornom planiranju kvaliteta okoliSa mora biti osnovni kriterij planiranja,
odnosno zastita okolisa je sadrZzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna komponenta. Stoga
je sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrzano u svim dijelovima Plana kroz
utvrdivanje mogucnosti i ograniCenja koristenja prostora i planiranjem razvoja putem
izbora najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvoce Zivota.
Zbog toga je potrebno ustanoviti postojece stanje okoliSa i prirodne bastine, zateCeno
stanje prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglasavati s naprednim
europskim i hrvatskim zakonodavstvom. Stoga treba teZiti s jedne strane ostvarivanju
odrzivog razvitka naselja i kvalitete Zivljenja stanovnika u njima, a s druge strane
treba sacCuvati i prirodni krajolik, te prirodnu raznolikost pojedinih podrucja.

Osnovne mjere zastite okoliSa unutar obuhvata Plana su:
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e odrzavanje ili povecanje bioloSke raznolikosti zastitom autohtonih biljnih i
zivotinjskih vrsta, ugradnjom zelenih ili smedih krovova, smanjivanjem unosa
kemikalija te svjetlosnog oneciS¢enja i oneciSéenja bukom

e smanjenje potrodnje vode sadnjom autohtonih vrsta te ugradnjom kontroliranih
sustava navodnjavanja koji se napajaju potroSnom vodom

o koriStenje energetski ucCinkovitih sustava temeljenih na obnovljivoj energiji
proizvedenoj na lokaciji (prvenstveno sunceva energija)

e Kkoristenje tehnickih sustava s automatizacijom i senzorima (rasvjeta, voda)
radi racionalne uporabe energije

e razvrstavanje i recikliranje otpada.

Odredbama za provodenje detaljno su propisane mjere zastite pojedinih sastavnica okolisa -
tla, zraka, voda (i mora), te mjere zastite od Stetnog utjecaja voda, buke, te u slu€aju pozara,
potresa i drugih velikih nesreca.
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