URBANISTICKI PLAN UREBDENJA , TUNJARA®

I. OBRAZLOZENJE

. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12),
a u svezi odredbe ¢lanka 188. Zakona o prostornom uredenju (Narodne novine broj
153/13), Prostornog plana uredenja Opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opcine Marina 05/02,
07/07 i 02/12), te Odluke Opcinskog vije¢a Opcéine Marina o izradi Urbanistickog plana
uredenja ,Tunjara“ (Sluzbeni glasnik Opcine Marina 29/13) izraden je ovaj Plan.

Veli¢ina obuhvata Plana kao i njegova zadana granica definirana je Prostornim planom
uredenja Opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Marina 05/02, 07/07 i 02/12) i Odlukom o
izradi UrbanistiCkog plana uredenja ,Tunjara“ (Sluzbeni glasnik Opcine Marina 29/13), i
iznosi 3,35 ha.

Ocjena stanja u obuhvatu Plana
Podrucje obuhvata sastoji se od izgradenog dijela uz obalu s plaZznim objektom i potpuno
neizgradenog dijela na juznoj strani obuhvata. Neizgradeni teren je u znatnom nagibu.

Ciljevi i programska polazista izrade Plana
Unutar gradevinskog podru€ja naselja Marina, na podrucju juzno od plaze Tunjara
planirana je zona ugostiteljsko-turisticke namjene T2-turistiCko naselje.

Ciljevi i programska polazista izrade obuhvacaju:

— detaljnu razradu uvjeta za gradnju i uredenje pojedinih zahvata u prostoru u odnosu
na njihovu namjenu, polozaj i veli¢inu

— utvrditi op¢e smjernice oblikovanja

— utvrditi smjernice za izgradnju prometne i komunalne infrastrukture i nacin
priklju€enja na postojec¢u komunalnu infrastrukturu

— odrediti mjere za$tite okoliSa, prirodnih, krajobraznih, kulturnopovijesnih i drugih
vrijednosti

Plan se izraduje na digitalnoj topografsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000.

Izrada UPU-a temelji se na slijede¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:
- Zakon o prostornom uredenju i gradnji (NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12)
- Zakon o prostornom uredenju (Narodne novine broj 153/13)
- Ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna ili druga rjeSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele
- Pravilnik o sadrzaju, mijerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04, 45/04,
ispravak 163/04), te njegove eventualne novele

- Prostorni plan uredenja Opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opcéine Marina 05/02,
07/04102/12)

Postupak izrade i donoSenja Plana propisan je Zakonom o prostornom uredenju i gradniji
(NN 76/07, 38/09, 55/11, 90/11 i 50/12).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znacaj i posebnosti podruéja naselja Marina
u prostoru Opc¢ine Marina

Op¢ina Marina, zauzima dio priobalnog i zaobalnog pojasa na zapadnom rubu Splitsko-
dalmatinske Zupanije, a ima povrSinu od 108,80 km2 (10.880 ha) Sto Cini 2,41% povrsine
Splitsko-dalmatinske Zupanije (4.511 km2).

Na podrucju Opc¢ine Marina od 1997. godine postoji 15 naselja, a to su: Marina, Blizna
Donja, Blizna Gornja, Dograde, Gustirna, Mitlo, Najevi, Poljica, Pozorac, Rastovac, Sevid,
Svinca, ViniSée, Vinovac, Vrsine.

Na zapadu i sjeveru Op¢ina Marina graniéi s Sibensko - kninskom Zupanijom, na jugu i
istoku s Opc¢inom Seget i Gradom Trogirom, a na jugozapadu svojim obalnim morem
zauzima dio drzavnog grani¢nog podrucja.

Za opcinu Marina karakteristicno je da ima razvedenu obalu sa dubokim i zaklonjenim
Marinskim zaljevom, te uvalama ViniSce i Stari Trogir, nizom manijih uvala i nekoliko manjih
nenaseljenih otoka (Arkandel, Kraljevac, Kluda, Murvica, Mirara, Veli i Mali Kosmag, Vela i
Mala Mulja), te da pripadaju¢im dijelom mora zauzima dio grani¢nog podruc¢ja Republike
Hrvatske.

Prostor Opc¢ine ima niz prirodnih pogodnosti i komparativnih prednosti za razvitak turizma,
s posebnim naglaskom na nauti¢ki turizam u obalnom dijelu. Uz klimatske pogodnosti i
smjestaj u kontaktu s morem tu je i drzavna cesta D8, kao i drugi infrastrukturni sustavi.
Posebno je istaknuta uloga ceste D8 - jadranske magistrale koja je pridonijela uzduznom
povezivanju Sireg prostora priobalja.

U prirodnim okolnostima i naCinu gospodarenja koji im se kroz dugo povijesno razdoblje
maksimalno prilagodavao razvila se prostorna organizacija koja karakterizira ovo podrucje,
sa starim jezgrama ruralnih naselja uz poljoprivredne povrSine u zaobalju, te utvrdenom
jezgrom naselja Marina na dnu zaljeva i ribarskim naseljem Vini8¢e uz more. Nakon
prolaska Jadranske magistrale i intenzivhog mehani¢kog rasta splitskog metropolitanskog
podrucja ovo podrucje postaje aktivno za izgradnju ku¢a za odmor na obalnom dijelu. Kuée
za odmor su zauzele dijelove obale Poljica i Marine, te ViniSca.

1.1.1.0snovni podaci o stanju u prostoru
Podrucje obuhvata Urbanisti€kog plana uredenja ,,Tunjara“ iznosi 3,35 ha.

Podrucje obuhvata Plana grani¢i s morem i plazom sa sjeverne strane te sa zapadne
strane s neizgradenim gradevinskim podruCjem naselja, dok sa juzne i istoCne strane
grani€i sa Sumskim podrucjem.

Topografija prostora unutar obuhvata Plana je sa nagladenim visinskim razlikama, najvisa
toCka podrucja obuhvata Plana nalazi se na 38,0 mnv, a najniza tocka nalazi se na 1,5
mnv. Prosje¢na nadmorska visina prostora obuhvata Plana iznosi 19,75 mnv. 5
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Podrucje obuhvata Plana u smjeru sjever - jug iznosi cca 250 m, a u smjeru istok — zapad
od cca 180 m. Ukupna duZina granica podrucja obuhvata Plana iznosi cca 783 m.
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Podrucje obuhvata UPU-a

Prirodne znacajke prostora
Izrazeni su fenomeni kraskog terena te izrazita razvedenost obale. Podrucje pripada VII

potresnoj zoni po Mercalijevoj ljestvici, te je seizmicki relativno stabilno.

Najveéi dio kopna i otoci gradeni su od vodopropusnih karbonatnih stijena, pretezno
vapnenaca, koji su izrazito vodopropusni, te dolomita. Zato unatoC relativno obilnim
padavinama na podrucju Opc¢ine nema povrsinskih voda.

Opc¢ina Marina pripada zoni mediteranske klime «jadranskog tipa» (semiaridni tip klime)
Cija su obiljezja vruc¢a i suha ljeta te blage i vlazne zime s velikim brojem suncanih sati (oko

2.600) te vrlo izraZzenom vjetrovitoSc¢u. Utjecaj juga je jaCi nego utjecaj bure.
3
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Demografska slika:

Na podrucju naselja Marina prema popisu stanovnistva iz 2011. Zivi 1.112 stanovnika.
Ukupan broj stanova prema popisu stanovnistva iz 2011. iznosi 788. Ukupan broj stanova
za stalno stanovanje prema popisu stanovnistva iz 2011. iznosi 551, Sto je viSe od 50 %
postojecih gradevina za stalno stanovanje.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

ZnacCajan problem ukupnog razvoja Opcine Marina je gubitak stanovnika s jedne, a stalno
Sirenje izgradnje u obalnom dijelu s druge stane, koje ne prati adekvatna infrastrukturna
izgradnja. Bitno obiljezje prostornog razvoja je relativno rijetka naseljenost uz znatno guscu
izgradenost i stalno Sirenje izgradnje u obalnim podrucjima.

Prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine Marina buduéi razvoj temelji se na valorizaciji
turistiCkih potencijala i mogucnostima razvoja poljodjelstva ( vocarstvo, vinogradarstvo i
povrtlarstvo). Osnovni uvjet je poboljSanje cestovnih veza i vodoopskrbe, te optimalno
rijeSenje odvodnje otpadnih voda.

Sam polozaj naselja Marina namecée za potrebu kvalitetho komunalno i infrastrukturno
opremanje podrucja. Upravo njegov poloZzaj, kao izdvojen visokovrijedan prostor, uz veliku
kvalitetu blizine Trogira i Splita, omogucuje visi standard stanovanja i vecu kvalitetu
turisticke ponude.

Ovaj Plan bi trebao realno procijeniti sve zahvate potrebne za uredenje i opremanje
gradevinskog zemljiSta. Posebno je pitanje uredenja i opremanja osjetljivo kod objekata
sekundarnog stanovanja, koji opterecuju infrastrukturu samo u kratkom periodu, te
zahtijevaju izgradnju kapaciteta koji se ne koriste ravnomjerno kroz godinu.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometnainfrastruktura

Cestovni promet
Planom treba uvazavati planirane prometnice sadrzane u Prostornom planu uredenja
Op¢ine Marina koje ¢e bitno prostorno i funkcionalno definirati podrucje ovog dijela naselja.

Okosnicu prometne mreze unutar obuhvata Plana &ine planirane nerazvrstane prometnice,
sa koje ¢e biti mogu¢ pristup svim ugostiteljsko-turistiCkim zonama unutar obuhvata Plana.

Posta i telekomunikacijska mreza

PPUO Marina predvida proSirenje mreze telekomunikacija do stupnja koji ¢e omoguciti
dovoljan broj priklju¢aka i maksimalan broj spojnih veza. Sve mjesne i medumjesne
telekomunikacijske veze (mrezni kabeli, svjetlovodni i koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju
polagati u koridorima postojec¢ih odnosno planiranih prometnica.

Unutar obuhvata Plana nije razvedena telekomunikacijska mreza.

Vodoopskrba
Vodoopskrba podru€ja Opcine Marina rieSava se sa dva vodoopskrbna sustava: sa
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izvorista Rimski bunar u Gustirni i izvoriSta Dolac u naselju Marina opskrbljuje se
jugozapadni dio opé¢ine, a iz vodoopskrbnog sustava Sibenske Zupanije, spojem u mjestu
KruSevo sjeveroistocni dio. Takoder se radi poboljSanja vodoopskrbe planira i povezivanje
sa vodoopskrbnim sustavom iz podrugja Sibenika u mjestu Dvornice i spoj na vodoopskrbni
sustav Opcine Seget u mjestu Bristivica.

Zbog reduciranog tlaka iz vodospreme Podosljak (kota dna vodospreme na 144 m n.m.)
potrebno je predvidjeti vezu s vodospremom Marina (kota dna vodospreme na 67,00 m
n.m.) kako bi se izbjegli reducir ventili.

Unutar obuhvata Plana nema razvedene vodoopskrbne mreze.

Odvodnja

Na podru¢ju Opcéine Marina, pa tako i na podrucju obuhvata Plana, ne postoji sustav
odvodnje otpadnih voda. PPUO Marina predvida razdjelni tip sustava s potpuno odvojenim
odvodenjem oborinskih i otpadnih voda.

Energetski sustav

Elektroenergetsku mrezu na podruc€ju Opcine Marina Cine objekti napona 35,10 i 0,4 kV.
Svi izgradeni elektroenergetski objekti su u funkciji distribucije elektricne energije i nema
objekata za proizvodnju elektri€ne energije.

U sjeverozapadnom dijelu obuhvata Plana nalazi se trafostanica TS Marina-6
(20(10)/0.4kV). U ostalim djelovima unutar obuhvata Plana nije razvedena
elektroenergetska mreza.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Op¢ine Marina, na podrucju obuhvata Plana
nema zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih objekata.

Na podru¢ju obuhvata Plana ne nalazi niti jedna prirodna vrijednost zasti¢ena temeljem
Zakona o zastiti prirode.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podrugéja

Unutar gradevinskog podru€ja naselja Marina, na podru¢ju juzno od plaze Tunjara
planirana je zona ugostiteljsko-turisticke namjene T2-turisticko naselje.

Ova turisticka zona obuhvaca osnovne turisticke sadrzaje kao i sve prate¢e -
komplementarne funkcije kompatibilne sa osnovnom turistiCkom funkcijom, pri ¢emu
obvezno treba u sklopu zone osigurati prometne i pjeSacke povrsine, uredeno zelenilo, te
neophodne sportsko-rekreacijske i zabavne prostore.

Za navedeno podrucje obvezna je izrada urbanistiCkog plana uredenja prema slijede¢im
uvjetima:
- hoteli i vile mogu se graditi kao samostojeci objekti
5
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- koeficijent izgradenosti estice ne moze biti veci od 0,4

- koeficijent iskoristivosti Cestice ne moze biti vec¢i od 1,0

- najmanje 40% povrSine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora
se urediti kao parkovi nasadi i prirodno zelenilo

- U pojasu 70m od obalne crte moze se planirati samo izgradnja hotela, uredenje
javnih povrsina, infrastrukturnih gradevina i gradevina pratecih sadrzaja, a ostale
vrste smjestajnih objekata planiraju se izvan pojasa od 70m od obalne crte mora

- objekti prateCih sadrzaja mogu imati najve¢u katnost maksimalno Po+P i visinu
5m ili P+1 i visinu 6m

- maksimalna katnost hotela moze biti Po+P+3+Pt, a visina 14,5 m

- maksimalna katnost vila moze biti P+1+Pt, a visina 7,5 m

- krov moze biti ravni ili kosi. Nagib kosog krova mora biti od 18° do 26°.

- vrsta i kapacitet pratecih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina.

- gabariti gradevina, oblikovanje procelja i krovista, te ugradeni materijali moraju
biti uskladeni s okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje:
preporu¢a se upotreba kamena na fasadama, kameno zide (ograde),
tradicionalni zatvori, Skure i sl.

- prilikom projektiranja posebno se mora voditi raCuna da se osigura kategoriju
smjestajnih kapaciteta minimalno 3 zvjezdice, a adekvatno tome i nivo pratecih
sadrzaja (Sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih).

- potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema
odredbama ovog Plana.

- javne prometnice za prikljucenje ugostiteljsko turisticke zone moguce je graditi
unutar infrastrukturnih koridora kao i unutar povrSina svih drugih namjena uz
suglasnost lokalne samouprave.

- na parkiralistima osigurati potrebni broj mjesta za vozila osoba s teSkocama u
kretanju (najmanje 5% od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta).

- minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi minimalno
H/2, ali ne manje od 3,0 m. udaljenost gradevine od javno prometne povrsine je
najmanje H/2, a ne moze biti manja od 4,0 m. u smislu odredivanja udaljenosti
gradevine granice Cestice H je visina gradevine.

- uliéna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica) ili prozra€na, izvedena
od kamena, visina ulicne ograde ne smije biti ve¢a od 1,20m.

- urbanistiCkim planom uredenja zona se moze podijeliti na vise prostornih cjelina.
Broj kreveta za svaku prostornu cjelinu odreduje se prema kriteriju 120
kreveta/ha

- u izgradenom dijelu zone ugostiteljsko turisticke namjene T2 moze se
rekonstruirati postojeéi plazni objekt, odnosno graditi zamjenska gradevina.
Gradevina se moze graditi na medi, odnosno na regulacijskom pravcu.
Koeficijent izgradenost je maksimalno 0,6, a koeficijent iskoristivosti maksimalno
1,6. katnost moze biti Po+P+3+Pt, a maksimalna visina gradevine 14,5 m.
Moguce je izvrSiti prenamjenu gradevine u objekt ugostiteljsko turisticke namjene
tipa hoteli (hotel, aparthotel, pansion i sl.) sa smjeStajnim kapacitetima do 80
kreveta

6
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1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni€enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor obuhvata Plana namijenjen je gradnji hotela i vila unutar gospodarske -
ugostiteljsko turistiCke namjene. Kvalitetu podrucja trebalo bi bitno poboljSati gradnjom i
rekonstrukcijom prometne i komunalne infrastrukture.

Ostvarive su sve mogucnosti koje su predvidene Prostornim planom uredenja Opcine
Marina uvazavajuci obveze iz tog Plana.

2. CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi razvitka utvrduju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i zate€enog stanja,
te realnog ocjenjivanja mogucih promjena. Posebno treba naglasiti strategijsku razvojnu
ulogu pogodnosti i ograni€enja prostora. Vizija buduéeg razvitka definira se kao pozeljno
buduce stanje kojem treba tezZiti, a planirati treba na nalin da se Opcini omogudi
prinvacanje potrebnih promjena.

2.1. Ciljevi prostornog razvoja op¢inskog znacaja

Temeljni ciljevi prostornog razvoja opcinskog znacaja su:

- objedinjavanje naselja Marina sa susjednim naseljima u svrhu planskog oblikovanja
jedinstvenog urbanog prostora.

- povecati udio stambenih, radnih, usluznih i rekreacijskih funkcija kako bi se time
utjecalo na povoljnija demografska kretanja i razvoj naselja.

- poveclati opremljenost objekata druStvenog standarda razvojem postojeéih i
planiranjem novih koje ¢e biti potrebno za naselje tog broja stanovnika i znacaja.

- podizanje kvalitete i unapredenje prometne mreze.

- podizanje kvalitete i unapredenje mreze komunalne infrastrukture koja bi trebala
osigurati uvjete za razvoj gospodarskih sadrzaja (napose turizma) te poboljsati
standarde stanovanja.

- zastita kulturnih i povijesnih dobara

- osiguranje kvalitete zastite obalnog mora

- poboljsanje utvrdenih rezima zastite okoliSa

Navedene ciljeve potrebno je ostvarivati sustavom dokumenata prostornog uredenja kroz

njihovu izradu i donoSenje na nacin da se osigura racionalno koriStenje i zastita prostora,
skladan demografski razvoj, te unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture.

2.1.1. Demografski razvoj

Na podru€ju naselja Marina prema popisu stanovnistva iz 2011. godine Zivi 1.112
stanovnika.

Ukupan broj stanova prema popisu stanovnistva iz 2011. godine iznosi 788. Ukupan broj
7
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stanova za stalno stanovanje prema popisu stanovnistva iz 2011. iznosi 551, Sto je viSe od
50 % postojecih gradevina za stalno stanovanje.

2.1.2. Odabir prostorno razvojne strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti postojece
vrijednosti prostora, kulturnu bastinu i krajobraz kako se to navodi i u PPUO Marina.

Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjecu:
— naslijedena urbana struktura i fiziCke datosti prostora
— ograni¢eni moguci rast stanovnistva
— aktualni procesi urbanizacije
— restrukturiranje gospodarstva
— politika koriStenja i uredenja prostora

Buduce uredenje prostora temeljiti ¢e se na prostornoj i funkcionalnoj transformaciji vec¢
izgradenih, ali nedovoljno konsolidiranih podrucja, koje Ce rezultirati formiranjem novih
urbanih cjelina unutar obuhvata ovog Plana.

2.1.3. Prometnai komunalna infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav
Osnovni cilj razvoja cestovne mreze je izgradnja novih prometnica s adekvatnim popre¢nim
profilima u koje je moguce postaviti kompletnu komunalnu infrastrukturu.

2.1.3.2. Posta i telekomunikacije
Temeljni cilj dugoro€nog razvoja telekomunikacijskog sustava je izgradnja distributivne
kanalizacije do svih korisnika u urbanom podrudju, te u konaénici integracija svih mreza u
jedinstvenu telekomunikacijsku mrezu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih vrsta
informacija, govora, slike i podataka).

2.1.3.3. Energetika

Elektroprijenos i elektroopskrba

Kako se radi o nisko konsolidiranom podrucju, oCekivanjem brze urbanizacije, osnovni cilj,
u smislu elektroenergije, je kabliranje svih postojecih, a i planiranih vodova.

Plinoopskrba

Cilj razvoja energetske infrastrukture Opc¢ine Marina je i opskrba potroSaca plinom odnosno
izgradnja visokotlacnog Celicnog plinovoda, redukcijske stanice, te izgradnja srednje tlacnih
plinovoda.

2.1.3.4. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav kako Opcéine Marina tako i podrucja obuhvata Plana mora ostvariti

sljedece ciljeve:

= osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve stanovnike i potro$ace,

= provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeeg sustava, sa svrhom povecéanja
sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije objekata i
uredajaisl.,
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» jzvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mreZi, gubitke svesti na
prihvatljivu razinu od 20%,
» osigurati kvalitetnu protupozarnu zastitu.

Odvodnja

Ciljevi razvoja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda podrucja naselja Marina su:

» povecati komunalni standard i zastitu okoliSa izgradnjom uredaja za prociScavanje
otpadnih voda

2.1.4. O€uvanje prostornih posebnosti naselja

Osnovni cilj Plana je transformacija neizgradenog podrucja obuhvata iz trenutno
neuredenog (neizgradenog) prostora u uredenu zonu gospodarske-ugostiteljsko turistiCke
namjene te odrediti podrucja zastitnog zelenila.

To Ce se prvenstveno ostvariti rjeSenjem cestovne mreZze da se osigura normalni protok
vozila kao i smjestaj vozila u mirovanju, a sve u svrhu omogucéavanja Sto racionalnije
izgradnje buducih objekata na tretiranom prostoru.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

Analizom urbane problematike razvoja Opéine Marina, a time i podru¢ja obuhvata Plana,
potrebno je svrhovito odrediti buduci nacin gradnje odnosno koristenja prostora unutar ove
zone.

2.2.1. Racionalno korisStenje i zastita prostora u odnosu na postoje¢i i
planirani broj stanovnika, gusto¢u stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Urbanisti¢ki plan uredenja ,Tunjara® treba rijeSiti moguénost gradnje na svim gradevnim
Cesticama uz maksimalno akceptiranje vrijednih zelenih povrsina.

Razmjestaj cestovnih (uli¢nih) pravaca unutar zone obuhvata omogucava izgradnju na
neizgradenim dijelovima uz potpuno infrastrukturno i komunalno opremanje.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Prostornim planom uredenja Opc¢ine Marina, a u interesu opceg cilja podizanja kvalitete
Zivljenja, urbana obnova temelji se na stvaranju sve primjerenijih uvjeta koji se sastoje od
urbanog opremanja naselja kroz sustavno uredivanje privatnog i javnog prostora i
odrzavanja svih prometnih i sportsko-rekreativnih povrsina i javnog zelenila.

Uredivanje prostora naselja temelji se na analizi morfoloskih i tipoloSkih odlika prostora,
rezultat kojih je odredivanje vise ili manje homogenih morfolo$ko-tipoloskih cjelina.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

Urbanisticki plan uredenja ,Tunjara“ izraden je na osnovu Prostornog plana uredenja
Op¢ine Marina (Sluzbeni glasnik Opcine Marina 05/02, 07/07 i 02/12) i Odluke o izradi
predmetnog Plana (Sluzbeni glasnik Opc¢ine Marina 29/13).

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na temelju analize postojeCeg stanja i
razvojnih mogucnosti te obaveza iz gore navedenog Plana.

Osnovni uvjeti za mogucnost razvoja samog naselja je poboljSanje kvalitete cestovnih veza
i vodoopskrbe te samim tim i uvjetovano rjeSenje odvodnje otpadnih voda.

3.2. Osnovna namjena prostora

Razgranicenje namjena povrsine unutar obuhvata Plana prikazan je na grafickom prikazu
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:1000.

Podrucje obuhvata Plana definirano je slijedecim funkcionalnim cjelinama (zonama):
— gospodarska — ugostiteljsko turistiCka namjena — T2
— zastitne zelene povrsine — Z
— infrastrukturne povrSine — IS

Gospodarska namjena — ugostiteljsko turistiCka -T2

Povrsine ugostiteljsko turistiCke namjene T2 su povrSine na kojima je planirana izgradnja
hotela, vila i pratec¢ih sadrzaja. Ova turisticka zona obuhvaéa osnovne turisticke sadrzaje
kao i sve prateCe - komplementarne funkcije kompatibilne sa osnovnom turistiCkom
funkcijom, pri ¢emu obvezno treba u sklopu zone osigurati prometne i pjeSacke povrsine,
uredeno zelenilo, te neophodne sportsko-rekreacijske i zabavne prostore.

Zastitne zelene povrsine - Z

Zastitno i pejzazno zelenilo pretezno je neizgradeni prostor oblikovan radi potrebe zastite
okoliSa (tradicionalni krajolici, zastita od buke, zastita zraka i slicno).

Povrsine infrastrukturnih sustava - IS

Povrsine infrastrukturnih sustava (IS) su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama, te linijske i povrSinske gradevine za promet.

Na povrSinama predvidenim za linijske, povrSinske i druge infrastrukturne gradevine grade
se i ureduju:

- ulicna mreza i raskrsca

- parkiralista

- pjeSacke staze, pjesacki prolazi, putevi i slicno
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3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin
koristenja i uredenja povrsina

Ukupna povrSina obuhvata UrbanistiCkog plana uredenja 3,35 ha
1. | Gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena — T2 (turisticko naselje) | 2,65 ha
2. | Zastitne zelene povrsine — Z 0,17 ha
3. | PovrSine infrastrukturnih sustava - 1S 0,53 ha

Ocekivana tlocrtna izgradenost povrsina ugostiteljsko turisticke namjene (T2) je cca 11 310
m2 (1,13 ha) uz prosjecni koeficijent izgradenosti od 0,4.

Ocekivana BRP svih izgradenih objekata na podrucju obuhvata iznosi cca 28 274 m2 uz
oCekivani koeficijent iskoristivosti Kis = 1,0.

3.4. Prometnai ulicha mreza

3.4.1. Ulicna mreza

Unutar obuhvata Plana odredena je kategorizacija prometnica i prometnih povrsina, te su
odredeni uvjeti za gradnju cesta i ulica, kao i smjestaj vozila u mirovanju.

Okosnicu prometne mreze unutar obuhvata Plana €ine planirane nerazvrstane prometnice
te pjeSacke i parkiraliSne povrsine.

Prometna mreza, u vecoj mjeri poStuje trase postojecih puteva, koje treba privesti funkciji
sustavnim planom rekonstrukcija, a prioritet imaju prometnice koje ¢e u kratkom razdoblju
doprinijeti funkcioniranju dijelova naselja.

Novoplanirane prometnice i pjeSacke povrsine radene su u skladu s prometno — tehnickim
uvjetima popre¢nog odnosno uzduznog presjeka, a sve u cilju sigurnog odvijanja prometa
vozila i pjeSaka.

ParkiraliSne i garazne potrebe rjeSavati ce se u skladu s Odredbama za provodenje u
pravilu na gradevnoj Cestici.

Prometna (uliéna) mreza postavljena je tako da sve gradevne Cestice budu dostupne
opskrbnim i servisnim vozilima, osobnim vozilima i pjeSacima.

Za sve javne povrsine uvjetuje se izvedba bez urbanisti¢ko arhitektonskih barijera.

Ulicna mreza prikazana je u kartografskom prikazu 2. Prometna, uliCna i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.1. Prometna i uliéha mreza u mjerilu 1:1000.
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3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Posta i telekomunikacije

Posta
Planovi razvoja poStanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na
temelju financijske mogucénosti ulaze u sastav planova Hrvatske Poste.

Ovaj plan ne definira to€an polozaj buducih jedinica postanske mreze, ali omoguduje
uredenje odnosno izgradnju istih u okviru sadrzaja kojima je namijenjen prostor ovog Plana
(gospodarska - ugostiteljsko turisticka namjena).

Telekomunikacijska i RTV mreza
Sjevernim dijelom podrucja obuhvata Plana prolazi telekomunikacijski korisni¢ki vod.

Telefonska kanalizacija (DTK) polaze se unutar cestovnog koridora na minimalnoj dubini od
1,0 m.

U razvoju postojecih javnih sustava pokretnih komunikacija planira se daljnje poboljSanje
pokrivanja, povecanja kapaciteta mreza i uvodenje novih usluga i tehnologija. U skladu s
navedenim planovima na podrucju obuhvata Plana moguca je izgradnja i postavljanje
dodatnih osnovnih postaja — smjestanjem antena iskljuc€ivo na planirane objekte.

Za izgradenu komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih komunikacijskih usluga
putem komunikacijskin vodova, planirana je rekonstrukcija te eventualno proSirenje
izgradnjom novih gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno
potreba novih operatera, vodeéi racuna o pravu zajedniCkog koriStenja od strane svih
operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje komunikacijskih usluga za koje nije
potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Nova elektroni¢ka komunikacijska infrastruktura za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koristenja vodova, planirana je postavom baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama
bez detaljnog definiranja (toCkastog oznafavanja) lokacija, vodeci rauna o moguénosti
pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima
smjeStenim na te antenske prihvate na zgradama uz nacelo zajedni¢kog koristenja od
strane svih operatora gdje god je to moguce.

Elektronicka komunikacijska infrastruktura i povezana oprema mora se planirati na nacin
da ne ogranicuje razvoj elektroniCcke komunikacijske mrezZe i elektroni¢ke komunikacijske
infrastrukture i povezane opreme, pri Cemu se osobito moraju zadovoljiti zahtjevi zastite
ljudskog zdravlja, zastite prostora i o€uvanja okolisa.

Prikaz telekomunikacijske mreze dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, ulicna i

komunalna infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav u mjerilu
1:1000.
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3.5.2. Vodoopskrba
Hidrauli¢ki proracun zone obuhvata Plana

Za odredivanje potrebne koli€ine vode, a obzirom na kategoriju smjestaja i ukupne sadrzaje
na podrucju obuhvata, pretpostavljena je slijedec¢a potrosnja vode:
- prosjeCna potroSnja vode za goste iznosi 450 I/dan,
- prosje€na potroSnja vode za dnevne posijetioce iznosi 100 l/dan,
- prosjeCna potroSnja vode za zaposlenike u hotelu iznosi 100 I/dan.
Predvideni kapaciteti na podrucju obuhvata:
- ukupan broj gostiju: 350
- broj djelatnika: 10
Ukupno predvidena srednja dnevna potroSnja vode iznosi:

Qsr = 370 x 450 + 10 x 100 = 158 500 l/dan
Qsr = 158,5 m*/dan

Maksimalna dnevna potrosnja iznosi:

Quax = 1,25 x Qgsr = 198,13 m*dan
Maksimalna satna potro$nja iznosi:

Quiaxsat = 0,08 x Quax = 15,85 m¥/sat
Maksimalna potreba za sanitarnu vodu:

Osan = 15,85 x 1000/3600 = 4,4 I/s

Odabrana koli€ina sanitarne vode je:
Osan = 4,5 litara/s

Za potrebe gaSenja pozara iz mreze potrebno je predvidjeti dodatnih 10 I/s.

Vodoopskrbna mreza realizirat ¢e se kroz planirani cestovni prsten unutar obuhvata Plana,
a postavlja se unutar cestovnog koridora, te ¢e se duz priobalne prometnice spojiti na
vodoopskrbni cjevovod u predjelu Andrac.

Vodoopskrbna mreza i dimenzije vodoopskrbnih cjevovoda vezani su sa predvidenom
namjenom zone odnosno budu¢im sadrzajima i objektima koji ¢e se graditi na pojedinim
Cesticama.

Vodoopskrba Sireg marinskog predmetnog podrucja tijekom ljetnih mjeseci je na granici
kapaciteta, stoga se izgradnji vodoopskrbne infrastrukture moze pristupiti tek po osiguranju
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dostatnih koli¢ina vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog
komunalnog poduzeca ,Vodovod i kanalizacija d.o0.0.” Split.

Do izgradnje vodoopskrbne mreZze dozvoljava se opskrba vodom iz vlastitih spremnika za
vodu.

Nova lokalna vodovodna mreza zbog uvjeta protupozarne zastite mora imati minimalni
profil od & 110 mm.

Kod projektiranja vodoopskrbne mreze, a radi ostvarivanja protupozZarne sigurnosti unutar
zone obuhvata Plana, u koridoru postojecih i planiranih prometnica mora se izvesti mreza
protupozarnih nadzemnih hidranata prema vaze¢em Pravilniku o hidrantskoj mrezi za
gasenje pozara.

Sustav se opskrbljuje odgovarajucom opremom (ventili) koja se nalazi u Sahtovima kao i
hidrantima u skladu sa protupozarnim uvjetima. Takoder detaljnijim hidraulickim
proracunom dozvoljena su odstupanja usvojenih presjeka cijevi pojedinih dionica.

Prikaz vodoopskrbne mreze dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

3.5.3.0dvodnja

Odvodnja otpadnih voda
Na podru¢ju Opcine Marina, pa tako i na podrucju obuhvata Plana ne postoji sustav
odvodnje otpadnih voda.

Sustav odvodnje otpadnih voda predviden je za naselja Marinu, Poljica i Gustirna -
Pozorac - Dograde- Vrsine, te posebni sustavi za naselje Sevid, uvalu Voluja, Ljubljeva i
VinisSce.

Za sustav naselja Marina planirano je rjeSenje s gravitacijskim kolektorima, crpnim
stanicama s pripadajuc¢im tlacnim cjevovodima i uredajem za prociS¢avanje otpadnih voda.
Predvidena su varijantna rjeSenja lokacije uredaja za prociS¢avanje otpadnih voda i ispusta
procis¢ene vode:
- izgradnja uredaja za proCiSCavanje otpadnih voda 3. stupnja prociS¢avanja u
Marinskom polju.
- spoj na planirani procista¢ i podmorski ispust u Marinskom zaljevu na nacin da se
omogudi visoki stupanj prociS¢avanja
- podmorskim prijelazom (sifonom) od Stipan Jaza na suprotnu obalu Marinskog
zaljeva i planirani procista€ s podmorskim ispustom sa rta Jelinak
- spoj na kanalizacijski sustav Kastela-Trogir (EKO kastelanski zaljev)

Konacno reSenje ¢e se donijeti nakon detaljnije tehniCko-ekonomske analize predvidenih
varijanti.

Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda i
to tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.
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Omogucava se etapna izgradnja kanalizacijskog sustava s tim da je svaka etapa dio
konacénog rieSenja a ujedno i tehnoloSka cjelina u skladu s postoje¢im zakonom.

Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih
cjevovoda i glavnog odvodnog kanala (kolektora) usmjeravaju prema planiranom uredaju
za prociS¢avanje otpadnih voda (van obuhvata Plana).

Do realizacije sustava javne odvodnje sa uredajem za prociS€avanje moguca je realizacija
objekata sa prihvatom otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i odvozom
putem ovlastenog pravnog subjekta ili izgradnjom vlastitih uredaja za procis¢avanje
otpadnih voda prije upustanja istih u teren putem upojnih bunara odgovarajuceg kapaciteta,
a sve ovisno o uvjetima na terenu, te uz suglasnost i prema uvjetima Hrvatskih voda.
TehnoloSke otpadne vode prije prikljuCka na javni sustav odvodnje treba svesti na kvalitetu
ku¢anskih otpadnih voda u skladu s vazeé¢im Pravilnikom o grani¢énim vrijednostima
opasnih i drugih tvari u otpadnim vodama.

Prikaz odvodnje otpasdnih voda dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, ulicna i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.
PRORACUN

ULAZNI PARAMETRI:

350 gostiju pretpostavljena potrosnja vode qs,=450 I/dan/g
10 djelatnika pretpostavljena potrosnja vode (Qs,=100 l/dan/z

Ukupna predvidena dnevna potroSnja iznosi:

Qsr = 350x450 + 10x100 = 158 500 l/dan
Qsr = 158,5 m*/dan

* hidrauli€ko opterecéenje:

Broj korisnika: 350 ES

* bioloSko optereéenje:

- pretpostavka: BPKs=200 mgO-/I (200 g/m®)

BPKs=200 x 158,5 = 31 700 => 31 700/60 = 528,33 => 530 ES

Ako C¢e se realizirati odabrane potroSne norme, odvodnju fekalne vode bi trebalo

dimenzionirati na 530 ES.

Odvodnja oborinskih voda
Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
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smjeStene unutar koridora planirane prometnice te se upustaju u upojni bunar poslije
tretmana preko separatora ulja i masti.

Oborinske vode s parkiraliSta vec¢ih od 10 parkirnih mjesta, te vecih radnih i manipulativnih
povrSina prije prikljuCenja na sustav javne oborinske odvodnje moraju pro¢i odgovarajuci
predtretman na separatorima ulja i masti.

Radi smanjenja opterecenja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija
iste, predvidjeti da se oblikovanjem Cestica i izgradnjom osigura $to maniji koeficijent
otjecanja sa gradevne Cestice uz moguénost da se vlastite oborinske vode sa ,Cistih®
povrSina upustaju u teren na samoj gradevnoj Cestici putem upojnih bunara odgovarajuceg
kapaciteta dimenzioniranih na nacin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljiSta
i objekata. Isto je moguce uciniti i s oborinskim vodama s vecih parkirnih povrSina (10PM)
na Cestici po ugradnji vlastitih separatora ulja i masti adekvatnih dimenzija.

MreZa odvodnje oborinskih voda izvodi se sukladno vazecoj tehniCkoj regulativi i pravilima
struke, te slijedeéim uvjetima:

- Prikljuéni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod
povrsine, odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda
za odvodnju sanitarnin otpadnih voda, na dubini prema vazZecCim uvjetima
nadleznih tijela

- Upustanje oborinskih otpadnih voda s krovnih povrSina u recipijent
(podzemlje/more) moguce je preko upojnog bunara na pripadajucoj Cestici

- Nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda

- Prikupljanje oborinskih voda s prometnica i parkiraliSta vrsSiti putem slivnika i
linijskih prihvatnih kanala opremljenih taloznikom; taloznik mora biti dostupan za
¢iScenje nadleznim sluzbama

- U slucajevima kad je to opravdano iz sanitarnih te tehni¢ko-tehnoloskih razloga,
moze se omoguciti upustanje oborinskih voda s krovnih povrSina u sustav
oborinske odvodnje u sklopu prometnica ili u uredene povremene povrSinske
tokove.

Prikaz odvodnje oborinskih voda dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uliCna i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

3.5.4. Elektroopskrba

Na CcCitavom podru€ju Opcine Marina kako je predvideno programom razvoja
elektroenergetske mreze planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV i to iskljuCivo
kabliranjem. Sve planirane trafostanice 10(20)kV/04 izvodit ¢e se prema potrebama
korisnika odnosno prema zahtjevu za izgradnjom na dijelu podrucja.

Konzum gospodarske — ugostiteljsko turistiCke zone

Odabrani normativ potroSnje u turistickoj zoni prema prijedlogu ,Normativa optereéenja i
potrosSnje elektricne energije®, Institut za elektroprivredu 1980. iznosi 1 kW/lezaj pa je
ukupni konzum Pv = 350 X 1,0 = 350 kW.

Gubici snage na osnovi viSegodiSnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome vrSno

opterecenje iznosi Pvu = Pv x 1,1 = 385 kW. 16

KONACNI PRIJEDLOG PLANA ARHEO d.o.o0. Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREBDENJA , TUNJARA®

I. OBRAZLOZENJE

Uz faktor snage 0,95 angazirana snaga na promatranom podrucju iznosi na
srednjenaponskoj razini Svu = Pvu x 0,95 = 365,75 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog opterec¢enja transformatora 0,9 potrebna je
instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podrucju obuhvata:
S = 365,75/(0,9x0,95) = 427,8 kVA.

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 630 kVA proizlazi da je
u ovoj zoni potrebno izgraditi jednu transformatorsku stanicu 630 kVA s naslova
elektroenergetske potrosnje ukupne i planirane izgradnje.

Za planiranu trafostanicu potrebno je osigurati 40 m2 s neposrednim pristupom na javnu
prometnu povrsinu.

Elektroopskrba je prikazana u grafickom prikazu 2. Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav 1:1000.

3.5.5. Plinoopskrba

Podrucje Opc¢ine Marina opskrbljivat ¢e se plinom iz planirane MRS Seget pripadaju¢im
odvojnim plinovodom.

U svim planiranim ulicama na podru¢ju obuhvata Plana, planirana je izgradnja
srednjetlacnih plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka.

Ulicne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da
prosjeCna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
srednjetlacne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuc¢ne
prikljucke 0,6 — 1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i 2 m.

U prvom, pocetnom razdoblju, do potpunog razvoja magistralnog plinskog sustava moguca
je distribucija sa zrakom mijeSanim ili isparenim UNP-om potro§adima, kako Siroke
potrosnje, tako i industrijsko-komunalnim potroSacima.

Ukapljeni naftni plin (UNP) je smjesa tekuceg propana i butana. Ova se smjesa u
postrojenju za mijeSanje UNP sa zrakom pretvara u medij koji po svojim tehnoekonomskim
karakteristikama odgovara prirodnom plinu.

Prikaz plinske mreze dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, ulicha i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav u mjerilu 1:1000.

3.6. Uvjeti koristenja uredenja i zastite povrsina

Podrucje obuhvata Plana predstavlja gotovo potpuno neizgraden prostor gospodarske -
ugostiteljsko turisticke namjene.

Urbanistickim planom nastoji se podi¢i standard podru€ja sanacijom, uredivanjem i
urbanom obnovom djelomic¢no izgradenog prostora te neizgradene dijelove dovesti na

razinu koja zadovoljava standarde urbanog stanovanja s rieSenjem prometne i komunalne
17
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infrastrukture.
3.6.1.Uyvjeti i nain gradnje

U obuhvatu Plana za povrSinu ugostiteljsko-turisticke namjene (T2 — turistiCko naselje)
predvideni su (u grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja ,Tunjara“, kartografski
prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje, 4.2. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000) slijedeéi nacini
gradnje:

(1) Unutar prostorne cjeline A dozvoljena je rekonstrukcija postojeceg plaznog obijekta,
odnosno gradnja zamjenske gradevine. Moguce je izvrsiti prenamjenu gradevine u objekt
ugostiteljsko turisticke namjene tipa hoteli. PratecCi sadrzaji mogu se smijestiti u sklopu
hotela kao dopuna sadrzaja hotela. Maksimalan kapacitet hotela je 50 kreveta.

(2) Unutar prostorne cjeline B dozvoljena je gradnja vila i pratec¢ih sadrzaja. Maksimalan
kapacitet vila je 85 kreveta. Prema nacinu gradnje vile i prateci sadrzaji se mogu graditi kao
samostojece gradevine.

(3) Unutar prostorne cjeline C dozvolijena je gradnja hotela, vila i prate¢ih sadrzaja.
Maksimalan kapacitet hotela i vila je 174 kreveta. Prema nacinu gradnje hoteli, vile i prateci
sadrzaji se mogu graditi kao samostojecCe gradevine.

3.7. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opéine Marina, na podrucju obuhvata Plana
nema zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih objekata.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla, naide na arheolo$ko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove je duzna
prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

Na podru€ju obuhvata Plana ne nalazi niti jedna prirodna vrijednost zasticena temeljem
Zakona o zastiti prirode.

3.8. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

"Okoli§ je prirodno okruzenje: zrak, tlo, voda i more, klima, biljni i Zivotinjski svijet u
ukupnosti uzajamnog djelovanja i kulturna bastina kao dio okruzenja kojeg je stvorio
Covjek." Okoli§, prirodnu i kulturnu bastinu Cesto je teSko, ako ne i nemoguée zasebno
razmatrati zbog medusobne isprepletenosti i po definiciji, odnosno zakonskoj regulativi, a
posebno utjecaju ljudskih aktivnosti.

U urbanistickom kao i u prostornom planiranju kvaliteta okoliSa mora biti osnovni kriterij
planiranja, odnosno zastita okoliSa je sadrzana u nacelu integralnog pristupa planiranju i
uredenju prostora kao kontinuirana i u svim segmentima prisutna komponenta. Stoga je
sprjeCavanje nepovoljna utjecaja na okoli§ sadrzano u svim dijelovima Plana kroz,g
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utvrdivanje mogucnosti i ograni€enja koridtenja prostora i planiranjem razvoja putem izbora
najpovoljnijih opcija.

Glavni cilj zastite okoliSa je oCuvanje prostora i dostizanje viSe razine kakvoce Zivota. Zbog
toga je potrebno ustanoviti postojeCe stanje okoliSa i prirodne bastine, zateCeno stanje
prema potrebi sanirati i nove aktivnosti u prostoru usuglasavati s naprednim europskim i
hrvatskim zakonodavstvom. Stoga treba teZiti s jedne strane ostvarivanju odrzivog razvitka
naselja i kvalitete Zivljenja stanovnika u njima, a s druge strane treba sacuvati i prirodni
krajolik, te prirodnu raznolikost pojedinih podrucja.

Naglasak se stavlja na subjekte koji na bilo koji nacin koriste prostor kao resurs i svojom
djelatnoS¢u vrSe utjecaj na okolis, da se isti dosljedno pridrzavaju i provode sve zakonske
propise kojima se regulira zaStita prostora i okoliSa. Planska usmjerenja nastoje da se
sektorski i detaljno ja¢a svaka pojedina kategorija zastite:

Zrak

Na podrucju obuhvata Plana nema velikih energetskih postrojenja, a osnovni energenti u
gospodarstvu Ce biti elektricha energija, odnosno takozvani Cisti energenti. Katastrom
emisija u okoli§ pratit ¢e se koli€ina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta
kod svih pravnih i fiziCkih osoba koje ¢e posjedovati stacionarne izvore, dok ¢e se
Podru¢énom mrezom za pracenje kakvocCe zraka za podrucje Splitsko - dalmatinske
Zupanije pratiti kakvoca zraka na lokacijama zone obuhvata ovog plana.

U smislu zastite potrebno je, kako bi se pravodobno i na utemeljen nain mogao
usmjeravati i kontrolirati razvoj u ovom podrucju i izgradnja u prostoru, osigurati pracenje
koliina ispustanja Stetnih tvari u zrak iz pojedinacnih ispusta iz stacionarnih izvora kroz
Katastar emisija u okolis.

Voda
Glavni izvori onec€iséenja na podrucju obuhvata Plana bit ¢e otpadne vode iz ugostiteljsko
turistickih djelatnosti.

Zbog zastite i sprie€avanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode potrebno je poduzimati
slijedeCe mjere i aktivnosti:
— planirati odvodnju otpadnih i oborinskih voda
— za podrucje obuhvata Plana potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom
koji ¢e omoguciti dugoro¢no i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada, te organizirano i
kontrolirano postupanje s otpadom.
Tlo
Tlo se oneciScuje na viSe nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih utjecaja
na tlo potrebno je poduzimati slijede¢e mjere i aktivnosti:
— potrebno je dugoroc¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla,
— sprijeCiti zagadivanja zraka iz kojeg se Stetni spojevi i teSki metali taloze u tlo,
posebice duz znacajnijih prometnica,
— rijesiti odvodnju i zbrinjavanje otpadnih voda,
— uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e omoguciti dugoro¢no, organizirano i
kontrolirano postupanje s otpadom,
— poduzeti pravodobne mjere za saniranje posljedica mogucih akcidenata koji bi
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uzrokovali onecis¢enja tla (prometne nezgode nakon kojih je u okoli$ istekla nafta ili
naftni derivati, nezgode pri prijevozu opasnih otpada i sl.).

Buka
Na podrucju obuhvata Plana izvor komunalne buke su trase prometnica. Konfliktna
podru¢ja mogu se javiti pri izgradnji ugostiteljsko-turistiCkin objekata u okviru ovog
obuhvata. Kod izgradnje takvih objekata u ovoj zoni, sukladno posebnim propisima, utvrditi
razine buke koje se ne smije prijeci i gradevinskim zahvatima sprijecCiti Sirenje buke u
okolis.

Otpad

S obzirom da okoli§ ugroZava neorganizirano i nekontrolirano odlaganje svih vrsta otpada,
na podrucju obuhvata Plana potrebno je uspostaviti sustav gospodarenja otpadom koji ¢e
omoguditi dugoro€no i sveobuhvatno zbrinjavanje otpada. Potrebno je sve objekte
obuhvatiti organiziranim prikupljanjem otpada. Nuzno je shvatiti da otpad mora proci
odredeni predtretman prije zavrSnog zbrinjavanja, te da je velik dio otpada iskoristiv.

Mijere za organizirano i kontrolirano postupanje s otpadom obuhvacaju:
— izbjegavanje i smanjenje nastanka otpada,
— maksimalno koridtenje vrijednih svojstava otpada kada njegov nastanak nije moguce
izbjedi,
— sigurno odlaganje neiskoristivog otpada sa svim prethodnim i prateéim mjerama i
postupcima osiguranja od bilo koje vrste Stetnog djelovanja.

Sve ove mjere sadrzane su u zakonskoj regulativi, pa je UrbanistiCkim planom uredenja
naglaSena potreba njena poStivanja, te uvazavanja nacela racionalnog i dobrog
gospodarenja prostorom.

Zastita od pozara
Potrebno je postivati sliedeCe mjere zastite od pozara:

Pri projektiranju mjera zastite od pozara posebno voditi racuna o:

- mogucénosti evakuacije i spasavanja ljudi, zivotinja i imovine

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivaniju,

- osiguranju pristupa i operativnih povrSina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuci u obzir postojec¢e i nove
gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna opterecenja i zauzetost osobama

Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode proraduna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

1) Uvjete za vatrogasne prilaze, pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94,
142/03)

2) Mjesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se sukladno
odredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasSenje pozara (NN 08/06).
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3) Garaze projektirati prema austrijskim standardu za objekte za parkiranje TRVB N 106, a
sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS.

4) Stambene zgrade projektirati prema austrijskim standardu TRVB N 115/00.

5) TrgovaCke sadrzaje projektirati u skladu s tehniCkim smjernicama; austrijskim
standardnom TRVB N 138 ili ameri¢kim smjernicama NFPA 101 (2009.)

6) Izlazne puteve iz objekta projektirati u skladu americkim smjernicama NFPA 101 (2009.).

7) U slu€aju da Ce se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekuc€ine i
plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama c¢lanka 11. Zakona o zapaljivim
teku¢inama i plinovima (NN 108/95, 56/12).

8) Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupoZzarne zidove, prodore
cjevovoda, elektriCnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske
vodove, vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvarace za zastitu od pozara,
ostakljenja otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u
skladu s hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehnicke prakse
prema kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od
ovlastene pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

9) U svrhu spre€avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja poZara, pozZarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar necCe prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina pozarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u sluaju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 m ili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duZzini konzole.

Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazeéim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primjeniti, a u dijelu posebnih propisa
gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela prema ¢&1.25
stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010)

10) Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko -dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozara, te na osnowvu istih
izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

11) U glavnom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od
pozara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza
kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, strucnosti djelatnika
koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti.

Zastita od potresa
Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se u zoni VII° seizmi¢nosti (po
MCS).
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Izgradnja i saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere zastite od elementarnin nepogoda i ratnih opasnosti opisane su u zasebnom
elaboratu pod imenom ,Plan urbanistiCkih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti“ koji je sastavni dio ovog Plana.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je moguc pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se vazelih propisa o
prostornim standardima, urbanistiCko-tehni¢kim uvjetima i normativima za sprjeCavanje
urbanisticko-arhitektonskih barijera u urbanistiCkom planiranju i projektiranju.
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