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|. OBRAZLOZENJE

Uvod

Na temelju Zakona o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17), Prostornog plana uredenja
Opc¢ine Marina (Sluzbeni glasnik Op¢ine Marina 05/02, 07/07, 02/12, 20/17 i 27/17), te
Odluke Opcinskog vijeca Opc¢ine Marina o izradi UrbanistiCkog plana uredenja turistickog
naselja OSljak (Sluzbeni glasnik Op¢ine Marina 04/16) izraden je ovaj Plan.

Plan je izraden sukladno Idejnom rjeSenju. Idejno rjeSenje izradeno je od "Arheo d.o.0. ", iz
Zagreba, 2017. godine.

Prostorni obuhvat Plana je podrucje povrSine 6 ha.

Ocjena stanja u obuhvatu Plana

Podru€je obuhvata Plana obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja na
kojemu je planirana turistiCka zona, na podrucju istoéno od naselja Pozorac podno brda
Osljak. Prostor je neuredeno i neizgradeno gradevinsko podrucje ugostiteljsko turistiCke
namjene. U blizini obuhvata Plana nalazi se lokalna prometnica L65055 Marina-Vrsine. U
neposrednoj blizini se nalazi vodosprema i visokonaponski dalekovod. Podrucje je
povezano s glavhom cestom makadamskim putom.

Plan se izraduje na digitalnoj topografsko-katastarskoj podlozi u mjerilu 1:1000.

lzrada Plana temelji se na slijedeC¢im zakonima, propisima i dokumentima prostornog
uredenja:
e Zakon o prostornom uredenju (NN 153/13, 65/17)
e Prostorni plan Splitsko-dalmatinske Zupanije (Sluzbeni glasnik Splitsko dalmatinske
Zupanije br. 1/03, 8/04, 5/05, 5/06, 13/07 i 09/13)
e Prostorni plan uredenja Opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opéine Marina 05/02,
07/07, 02/12, 20/17 i 27/17)
e Ostali zakoni koji svojim odredbama utje€u na prostorna ili druga rjeSenja ili se
odnose na namjenu, odnosno funkciju prostora, te njihove eventualne novele
e Pravilnik o sadrzaju, mjerilima kartografskih prikaza, obveznim prostornim
pokazateljima i standardu elaborata prostornih planova (NN 106/98., 39/04, 45/04,
ispravak 163/04), te njegove eventualne novele
e Postupak izrade i donoSenja Plana propisan je Zakonom o prostornom uredenju (NN
153/13, 65/17).
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1. POLAZISTA

1.1. Polozaj, znac¢aj i posebnosti podrucja naselja Marina
u prostoru Opc¢ine Marina

Opé¢ina Marina, zauzima dio priobalnog i zaobalnog pojasa na zapadnom rubu Splitsko-
dalmatinske Zupanije, a ima povrSinu od 108,80 km2 (10.880 ha) Sto €ini 2,41% povrSine
Splitsko-dalmatinske zupanije (4.511 km2).

Na podrucju Opcine Marina od 1997. godine postoji 15 naselja, a to su: Marina, Blizna
Donja, Blizna Gornja, Dograde, Gustirna, Mitlo, Najevi, Poljica, Pozorac, Rastovac, Sevid,
Svinca, ViniSée, Vinovac, Vrsine.

Na zapadu i sjeveru Opéina Marina graniéi s Sibensko - kninskom Zupanijom, na jugu i
istoku s Opéinom Seget i Gradom Trogirom, a na jugozapadu svojim obalnim morem
zauzima dio drzavnog grani¢nog podrucja.

Za opc¢inu Marina karakteristicno je da ima razvedenu obalu sa dubokim i zaklonjenim
Marinskim zaljevom, te uvalama ViniS¢e i Stari Trogir, nizom manjih uvala i nekoliko manjih
nenaseljenih otoka (Arkandel, Kraljevac, Kluda, Murvica, Mirara, Veli i Mali Kosmac, Vela i
Mala Mulja), te da pripadaju¢im dijelom mora zauzima dio grani¢nog podrucja Republike
Hrvatske.

Prostor Opcine ima niz prirodnih pogodnosti i komparativnih prednosti za razvitak turizma,
s posebnim naglaskom na nautiCki turizam u obalnom dijelu. Uz klimatske pogodnosti i
smijestaj u kontaktu s morem tu je i drzavna cesta D8, kao i drugi infrastrukturni sustavi.
Posebno je istaknuta uloga ceste D8 - jadranske magistrale koja je pridonijela uzduznom
povezivanju Sireg prostora priobalja.

U prirodnim okolnostima i naCinu gospodarenja koji im se kroz dugo povijesno razdoblje
maksimalno prilagodavao razvila se prostorna organizacija koja karakterizira ovo podrucje,
sa starim jezgrama ruralnih naselja uz poljoprivredne povrSine u zaobalju, te utvrdenom
jezgrom naselja Marina na dnu zaljeva i ribarskim naseljem ViniS¢e uz more. Nakon
prolaska Jadranske magistrale i intenzivnog mehani¢kog rasta splitskog metropolitanskog
podrucja ovo podrucje postaje aktivno za izgradnju ku¢a za odmor na obalnom dijelu. Kuce
za odmor su zauzele dijelove obale Poljica i Marine, te Vinis¢a.

1.1.1.0snovni podaci o stanju u prostoru

Podrucje obuhvata Urbanisti¢kog plana uredenja turistickog naselja Osljak iznosi 6,00 ha.

Plan obuhvaca izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja na kojemu je planirana
turistiCka zona, na podrucju isto€no od naselja Pozorac podno brda Osljak.
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Topografija prostora unutar obuhvata Plana je sa naglaSenim visinskim razlikama, najviSa
toCka podrucja obuhvata Plana nalazi se na 144,0 mnv, a najniza toCka nalazi se na 110
mnv. ProsjeCna nadmorska visina prostora obuhvata Plana iznosi 125mnv.

Podrucje obuhvata Plana u smjeru sjever - jug iznosi cca 168 m, a u smjeru istok — zapad
od cca 420 m. Ukupna duZzina granica podrucja obuhvata Plana iznosi cca 59630 m.
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Podrucje obuhvata Plana

Prirodne znacajke prostora
Izrazeni su fenomeni kraskog terena te izrazita razvedenost obale. Podrucje pripada VII
potresnoj zoni po Mercalijevoj ljestvici, te je seizmicki relativno stabilno.
Najveci dio kopna i otoci gradeni su od vodopropusnih karbonatnih stijena, pretezno
vapnenaca, koji su izrazito vodopropusni, te dolomita. Zato unatoC relativno obilnim
padavinama na podrucju Opcéine nema povrsinskih voda.
Opc¢ina Marina pripada zoni mediteranske klime «jadranskog tipa» (semiaridni tip klime)
Cija su obiljezja vruca i suha ljeta te blage i vlazne zime s velikim brojem suncanih sati (oko
2.600) te vrlo izrazenom vjetrovitoScu. Utjecaj juga je jaCi nego utjecaj bure.

Demografska slika:

Na podrucju naselja Marina prema popisu stanovniStva iz 2011. zivi 1.112 stanovnika.
Ukupan broj stanova prema popisu stanovnistva iz 2011. iznosi 788. Ukupan broj stanova
za stalno stanovanje prema popisu stanovnistva iz 2011. iznosi 551, $to je viSe od 50 %

postojecih gradevina za stalno stanovanje.

1.1.2. Prostorno razvojne znacajke

Znacajan problem ukupnog razvoja Opc¢ine Marina je gubitak stanovnika s jedne, a stalno
Sirenje izgradnje u obalnom dijelu s druge stane, koje ne prati adekvatna infrastrukturna
izgradnja. Bitno obiljezje prostornog razvoja je relativno rijetka naseljenost uz znatno guscu

izgradenost i stalno Sirenje izgradnje u obalnim podrucjima.
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Prema Prostornom planu uredenja Opc¢ine Marina buduci razvoj temelji se na valorizaciji
turistiCkih potencijala i moguénostima razvoja poljodjelstva (vocarstvo, vinogradarstvo i
povrtlarstvo). Osnovni uvjet je poboljSanje cestovnih veza i vodoopskrbe, te optimalno
rieSenje odvodnje otpadnih voda.

Sam polozaj naselja Marina namecCe za potrebu kvalitetno komunalno i infrastrukturno
opremanje podrucja. Upravo njegov polozaj, kao izdvojen visokovrijedan prostor, uz veliku
kvalitetu blizine Trogira i Splita, omogucuje viSi standard stanovanja i vecu kvalitetu
turisticke ponude.

Ovaj Plan bi trebao realno procijeniti sve zahvate potrebne za uredenje i opremanje zone
ugostiteljsko-turisticke namjene. Posebno je pitanje uredenja i opremanja osjetljivo kod
objekata ugostiteljsko-turisticke namjene, koji opterecuju infrastrukturu samo u kratkom
periodu, te zahtijevaju izgradnju kapaciteta koji se ne koriste ravhomjerno kroz godinu.

1.1.3. Infrastrukturna opremljenost
1.1.3.1. Prometna infrastruktura

Cestovni promet

Planom treba uvazZavati planirane prometnice sadrZzane u Prostornom planu uredenja
Op¢ine Marina koje ¢e bitno prostorno i funkcionalno definirati podrucje ovog dijela naselja.
U blizini obuhvata Plana nalazi se lokalna prometnica L65055 Marina- Vrsine.

Okosnicu prometne mreze unutar obuhvata Plana &ine planirane nerazvrstane prometnice,
sa koje ¢e biti mogu¢ pristup svim ugostiteljsko-turistickim zonama unutar obuhvata Plana.

Posta i telekomunikacijska mreza

Unutar obuhvata Plana nije razvedena telekomunikacijska mreza. Predvideno je proSirenje
mreze telekomunikacija do stupnja koji ¢e omoguciti dovoljan broj prikljuCaka i maksimalan
broj spojnih veza. Sve mjesne i medumjesne telekomunikacijske veze (mrezni kabeli,
svjetlovodni i koaksijalni kabeli) u pravilu se trebaju polagati u koridorima postojecih
odnosno planiranih prometnica.

Vodoopskrba

Vodoopskrba podru¢ja Opcine Marina rjeSava se sa dva vodoopskrbna sustava: sa
izvorista Rimski bunar u Gustirni i izvorista Dolac u naselju Marina opskrbljuje se
jugozapadni dio opé¢ine, a iz vodoopskrbnog sustava Sibenske Zupanije, spojem u mjestu
KruSevo sjeveroistoCni dio. Takoder se radi poboljSanja vodoopskrbe planira i povezivanje
sa vodoopskrbnim sustavom iz podrugja Sibenika u mjestu Dvornice i spoj na vodoopskrbni
sustav Opcine Seget u mjestu Bristivica. Uz sjeverozapadnu granicu Plana nalazi se
vodosprema Podosljak. Zbog reduciranog tlaka iz vodospreme PodoSljak (kota dna
vodospreme na 144 m n.m.) potrebno je kao konaéno rjeSenje predvidjeti predvidjeti vezu
s vodospremom Marina (kota dna vodospreme na 67,00 m n.m.) kako bi se izbjegli reducir
ventili.

|z vodospreme Podosljak izlaze 3 postojeca vodoopskrbna cjevovoda dva prema naseljima
Gustirna, Dograde, Pozorac, Marina, Vinis¢e (AC 200, AC250) i jedan prema naseljima
Vrsine, Poljica (AC 200).
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Odvodnja

Na podru¢ju Opcine Marina, pa tako i na podru¢ju obuhvata Plana, ne postoji sustav
odvodnje otpadnih voda. Predviden je razdjelni tip sustava s potpuno odvojenim
odvodenjem oborinskih i otpadnih voda.

Zastita voda
Podrucje obuhvata Plana nalazi se dijelom na podrudju lll. zone sanitarne zastite izvorista
Rimski bunar.

Energetski sustav

Elektroenergetsku mrezu na podrucju Opcéine Marina Cine objekti napona 35,10 i 0,4 kV.
Svi izgradeni elektroenergetski objekti su u funkciji distribucije elektricne energije i nema
objekata za proizvodnju elektricne energije. Preko jugoistocnog dijela obuhvata Plana
prolazi visokonaponski dalekovod.

1.1.4. Zasti¢ene prirodne, kulturno — povijesne cjeline i
ambijentalne vrijednosti i posebnosti

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opcine Marina, na podrucju obuhvata Plana
nema zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih saCuvanih kuéa tradicijske
arhitekture te seoskih puteva.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja EkoloSke mreZze i to: Podrucje oCuvanja
vazna za ptice — POP HR1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska Zagora, te Podrucje oCuvanja
vazna za vrste i stanisne tipove - POVS HR201363 zalede Trogira.

1.1.5. Obveze iz planova Sireg podruéja

Obuhvat Plana TuristiCke zone smjesten je na podrucju istocno od naselja Pozorac a
podno brda OSljak. Turisticka zona OS$ljak je neuredeno i neizgradeno gradevinsko
podrucje ugostiteljsko turisticke namjene a nalazi se unutar izdvojenog gradevinskog
podrucje izvan naselja.

Ova turisticka zona obuhvaca osnovne turisticke sadrZaje kao i sve prateCe -
komplementarne funkcije kompatibilne sa osnovnom turistickom funkcijom, pri ¢emu
obvezno treba u sklopu zone osigurati prometne i pjeSacke povrsine, uredeno zelenilo, te
neophodne sportsko-rekreacijske i zabavne prostore.

1.1.6. Ocjena moguénosti i ograni¢enja razvoja u odnosu na
demografske i gospodarske podatke te prostorne pokazatelje

Prostor obuhvata Plana namijenjen je gradnji hotela i vila unutar gospodarske -
ugostiteljsko turistiCke namjene. Kvalitetu podrucja trebalo bi bitno poboljSati gradnjom
prometne i komunalne infrastrukture. Ostvarive su sve mogucénosti koje su predvidene
Prostornim planom uredenja Opcine Marina uvazavajuci obveze iz tog Plana.
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2, CILJEVI PROSTORNOG UREDENJA

Ciljevi razvitka utvrduju se na temelju vrednovanja prethodnih razdoblja i zate€enog stanja,
te realnog ocjenjivanja mogucih promjena. Posebno treba naglasiti strategijsku razvojnu
ulogu pogodnosti i ograniCenja prostora. Vizija buduceg razvitka definira se kao pozeljno
buduce stanje kojem treba teZiti, a planirati treba na nacCin da se Opcini omogudi
prinvacanje potrebnih promjena.

21. Ciljevi prostornog razvoja op¢inskog znacaja

Ciljevi i programska polaziSta izrade Plana

Cilj izrade Plana je uredenje prostora i izgradnja turisticCkog naselja. S obzirom na polozaj
konfiguraciju terena zonu je potrebno planirati na nadin da se iskoriste sve prednosti
ruralnog podru¢ja Dalmacije. Kvalitetu turistickog proizvoda bazirati na koriStenju
autohtonih vrijednosti kao $to su maslinarstvo, vinogradarstvo, ekoloski uzgoj hrane,
ugodna klima i ljepota krajolika.

Ciljevi i programska polaziSta izrade obuhvacaju:

e detaljnu razradu uvjeta za gradnju i uredenje pojedinih zahvata u prostoru u odnosu
na njihovu namjenu, poloZzaj i veli€inu
utvrditi opCe smjernice oblikovanja
zastita vrijednih podrucja i krajolika, te zastita vrijednih kulturnih dobara
postivanje principa odrzivog koriStenja i kriterija zastite okoliSa
temeljna obiljezja i ciljevi razvoja Opéine Marina (unutar zone obuhvata Plana)
poticanje razvoja prostorne cjeline unutar obuhvata Plana
osiguranje prostora i lokacija za infrastrukturne i ostale objekte i sadrzaje u skladu s
potrebama gospodarskog razvoja.

Navedene ciljeve potrebno je ostvarivati sustavom dokumenata prostornog uredenja kroz
njihovu izradu i donoSenje na nacin da se osigura racionalno koristenje i zastita prostora,
skladan demografski razvoj, te unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture.

21.1. Demografski razvoj

Na podruc¢ju naselja Marina prema popisu stanovnistva iz 2011. godine Zivi 1.112
stanovnika.

Ukupan broj stanova prema popisu stanovnistva iz 2011. godine iznosi 788. Ukupan broj
stanova za stalno stanovanje prema popisu stanovnistva iz 2011. iznosi 551, $to je viSe od
50 % postojecih gradevina za stalno stanovanje.

21.2. Odabir prostorno razvojne strukture

Odabirom prostorne i gospodarske strukture potrebno je u prvom redu zastiti postojece
vrijednosti prostora, kulturnu bastinu i krajobraz.
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Na odabir prostorno razvojne strukture posebno utjecu:
e naslijedena urbana struktura i fiziCke datosti prostora
ogranic¢eni moguci rast stanovnistva
aktualni procesi urbanizacije
restrukturiranje gospodarstva
politika koriStenja i uredenja prostora

2.1.3. Prometna, komunalna i ostala infrastruktura

2.1.3.1. Prometni sustav
Osnovni cilj razvoja cestovne mreze je izgradnja novih prometnica s adekvatnim popreénim
profilima u koje je moguce postaviti kompletnu komunalnu infrastrukturu.

2.1.3.2. Postai elektronicke komunikacije

Temeljni cilj dugoroCnog razvoja elektroni¢ko-komunikacijskog sustava je izgradnja
distributivne mreze do svih korisnika u urbanom podrucju, te u konacnici integracija svih
mrezZa u jedinstvenu telekomunikacijsku mreZzu sa Sirokim spektrom usluga (razmjena svih
vrsta informacija, govora, slike i podataka).

2.1.3.3. Energetika

Elektroprijenos i elektroopskrba

Kako se radi o nisko konsolidiranom podrucju, oCekivanjem brzZe urbanizacije, osnovni cilj,
u smislu elektroenergije, je kabliranje svih postojecih, a i planiranih vodova.

Plinoopskrba

Cilj razvoja energetske infrastrukture Op¢ine Marina je i opskrba potro$ac¢a plinom odnosno
izgradnja visokotlaénog Celi€nog plinovoda, redukcijske stanice, te izgradnja srednje tla¢nih
plinovoda.

2.1.3.4. Vodnogospodarski sustav

Vodoopskrba

Vodoopskrbni sustav kako Opcine Marina tako i podru¢ja obuhvata Plana mora ostvariti
sljedece ciljeve:

e osigurati pouzdanu opskrbu kvalitethom pitkom vodom za sve stanovnike i
potrosace,

e provesti optimalizaciju i racionalizaciju postojeCeg sustava, sa svrhom povecanja
sigurnosti vodoopskrbe, smanjenja potroSnje energije, normizacije i tipizacije
objekata i uredajai sl.,

e izvedbom novih sustava i paralelnim zahvatima na postoje¢oj mreZi, gubitke svesti
na prihvatljivu razinu od 20%,

e osigurati kvalitetnu protupozZarnu zastitu.

Odvodnja
Ciljevi razvoja sustava odvodnje otpadnih i oborinskih voda podrucja naselja Marina su:
e povecati komunalni standard i zastitu okoliSa izgradnjom uredaja za prociS€avanje
otpadnih voda
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2.1.4. Oc¢uvanje prostornih posebnosti naselja

Osnovni cilj Plana je transformacija neizgradenog podrucja obuhvata iz trenutno
neuredenog (neizgradenog) prostora u uredenu zonu gospodarske-ugostiteljsko turisticke
namjene te odrediti podrucja zastitnog zelenila.

To Ce se prvenstveno ostvariti rjieSenjem cestovne mreZe da se osigura normalni protok
vozila kao i smjestaj vozila u mirovanju, a sve u svrhu omogucavanja $to racionalnije
izgradnje buducih objekata na tretiranom prostoru.

2.2. Ciljevi prostornog uredenja naselja

Analizom urbane problematike razvoja Opcine Marina, a time i podrucja obuhvata Plana,
potrebno je svrhovito odrediti buduci nacin gradnje odnosno koriStenja prostora unutar ove
zone.

2.2.1. Racionalno koristenje i zastita prostora u odnosu na postojeéi i
planirani broj stanovnika, gustoéu stanovanja, obiljezja
izgradene strukture, vrijednosti i posebnosti krajobraza,
prirodnih i kulturno-povijesnih i ambijentalnih cjelina

Urbanisti¢ki plan uredenja ,OS8ljak” treba rijeSiti moguc¢nost gradnje na svim gradevnim
Cesticama uz maksimalno akceptiranje vrijednih zelenih povrsina.

Razmijestaj cestovnih (uli€nih) pravaca unutar zone obuhvata omogucéava izgradnju na
neizgradenim dijelovima uz potpuno infrastrukturno i komunalno opremanije.

2.2.2. Unapredenje uredenja naselja i komunalne infrastrukture

Prostornim planom uredenja Opcine Marina, a u interesu opceg cilja podizanja kvalitete
Zivljenja, urbana obnova temelji se na stvaranju sve primjerenijih uvjeta koji se sastoje od
urbanog opremanja naselja kroz sustavno uredivanje privatnog i javnog prostora i
odrzavanja svih prometnih i sportsko-rekreativnih povrSina i javnog zelenila.

Uredivanje prostora naselja temelji se na analizi morfolo$kih i tipoloskih odlika prostora,
rezultat kojih je odredivanje viSe ili manje homogenih morfoloSko-tipoloskih cjelina.
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3. PLAN PROSTORNOG UREDENJA

3.1. Program gradnje i uredenja prostora

UrbanistiCki plan uredenja uredenja turistickog naselja OSljak izraden je na osnovu
Prostornog plana uredenja Opcine Marina (Sluzbeni glasnik Opcine Marina 05/02, 07/07,
02/12, 20/17 i 27/17) i Odluke o izradi predmetnog Plana (Sluzbeni glasnik Opcine Marina
4/16).

Program gradnje i uredenja prostora napravljen je na temelju analize postoje¢eg stanja i
razvojnih mogucnosti te obaveza iz gore navedenog Plana.

3.2. Osnovna namjena prostora

Cijeli obuhvat Plana predstavlja prostor jedne zone ugostiteljsko turisticke namjene,
smjestajni kapaciteti unutar zone obuhvata sukladno Pravilniku o razvrstavanju,
kategorizaciji i posebnim standardima ugostiteljskih objekata spadaju pod skupinu
turisticko naselje.

TuristiCko naselje sastoji se od viSe povrSina razliitih namjena koje su oznacene bojom i
planskim znakom na kartografskom prikazu broj 1. KoriStenje i namjena povrsina u mijerilu
1:1000.

Zona se nalazi unutar prostora ograni¢enja Zasti¢éenog obalnog pojasa ZOP-a sa viSe od
50% povrsine.

Razgranicenje namjena povrsine unutar obuhvata Plana prikazan je na grafickom prikazu
1. KORISTENJE | NAMJENA POVRSINA u mijerilu 1:1000.

Podrucje obuhvata Plana definirano je slijedeéim funkcionalnim cjelinama (povrSinama):

1. Gospodarska — ugostiteljsko turisticka namjena -T2
(turistiCko naselje)

2. Zastitne zelene povrsine -Z

3. Sportsko rekreacijska namjena -R

4. Infrastrukturne povrsine -1IS

interne prometne povrsine-1S1, vodosprema -1S2

Gospodarska namjena — ugostiteljsko turisticka -T2

PovrSine gospodarske — ugostiteljsko turisticke namjene (turisticko naselie — T2)
razgraniCene su na viSe prostornih cjelina. Ovim Odredbama propisani su uvjeti i nacin
gradnje za svaku pojedinu prostornu cjelinu.

Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, 4.2.
Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.
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Unutar povrSine ugostiteljsko turistiCke namjene — T2 planirana je zona koja obuhvaca
turistiCko naselje sukladno planu viSeg reda. Kapacitet zone iznosi 200 kreveta a od toga
broja planirano je minimalno 60 kreveta u hotelu (T2-A)

Povrsine ugostiteljsko-turisticke namjene — T2, planiraju se tako da smjestajne gradevine
budu, uz mjere zastite okoliSa, viSe kategorije (4 i/ili 5 zvjezdica)
e povrSine zone odreduju se iskljucivo kao podrucja na kojima ¢e se pruzati visoki nivo
turistiCke ponude, koje Cini jedinstvenu funkcionalnu cjelinu turisticke namjene
e zona je planirana za dulji boravak gostiju, Sto znacCi da je proporcionalno
smjestajnom kapacitetu predviden dovoljni prateci sadrzaji za zadovoljavanje svih
potreba gostiju - ugostiteljski, javni i usluzni. Unutar zone planirani su sadrzaji za
sportske i rekreativne aktivnosti i sadrzaji za Sto raznovrsniju zabavu.
e parkiraliSta su u pravilu decentralizirana i razmjesStena po skupinama smjestajnih
kapaciteta.

Zastitne zelene povrsine — Z
UrbanistiCkim planom uredenja odredene su neizgradene povrSine koje su kategorizirane
kao zastitne zelene povrsine (Z).

Na povrS§inama ove namjene mogu se postavljati objekti za zastitu od pozara, komunalni
uredaji, gradevine infrastrukture (trafostanice, procistac i i sl.), parkiralista, pjeSacke staze
biciklistiCke staze, nadstresnice, paviljoni, urbana opremaii sl.

Planom se predvida uredenje zelenih povrsina u skladu s prirodnim osobitostima prostora i
u svrhu uredenja prostora i zastite okolisa.

Zelene povrSine uz prometnice ureduju se kao travnjaci s primjenom visoke vegetacije
formirajuci poteze zelenila u formi drvoreda. Prilikom sadnje visoke vegetacije treba
planirati tako da se ne ometa vidljivost u prometu, a posebice preglednost na raskrizjima.

Sportsko rekreacijska namjena - R
Povrsina sportsko rekreacijske namjene kao iskljuCive namjene realizira se unutar prostorne
cjeline R - vidljivo na kartografskom prikazu 1. Koristenje i namjena povrsina.

Na povrSinama Sportsko-rekreacijske namjene R-sport mogu se graditi otvoreni sportski
tereni sa pratecim gradevinama (svlacCionice, klupske prostorije, ugostiteljski sadrzaji,
gledalista, tribine, moguce je i sezonsko natkrivanje sportskih terena — balonom):

¢ najveci dozvoljeni koeficijent izgradenosti Cestice (kig) je 0,2

¢ najveci dozvoljeni koeficijent iskoristivosti Cestice (kis) je 0,4

e najveci dozvoljeni broj etaza je P + 1K (uz mogucénost gradnje podruma(Po) ili sute-

rena(S), ovisno o nagibu terena)
o respektirati i saCuvati postojece kvalitetno zelenilo
e moguce je uredenje parkiralista, pjeSackih i biciklistiCkih staza

Povrsine infrastrukturnih sustava - IS
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Koridori rezervirani za gradnju prometne, komunalne i ostale infrastrukturne mreze
prikazani su na kartografskom prikazu namjene povrsina bijelom bojom (katastarski plan
bez oznake i boje) te oznakom IS. Na kartografskim prikazima infrastrukturne mreze unutar
tih koridora prikazane su nacelne trase vodova za svaki pojedini infrastrukturni sustav.

Unutar Planom utvrdenih koridora infrastrukturne mreze mogu se graditi sve povrSine i
gradevine koje su nuzne za gradnju i funkcioniranje prometne, telekomunikacijske i druge
komunalne infrastrukture s pratec¢im gradevinama (trafo-stanice, razvodni ormarici i sl.).

Detaljno odredivanje trasa komunalne infrastrukture unutar Planom odredenih koridora
utvrduje se aktom za gradenje.

Aktom za gradenje moZe se odrediti gradnja prometne, telekomunikacijske i komunalne
infrastrukturne mreze i na povrSinama drugih namjena, ukoliko se time ne naruSavaju uvijeti
koriStenja povrsina.

Povrsine infrastrukturnin sustava su povrSine na kojima se mogu graditi komunalne
gradevine i uredaji i gradevine infrastrukture na posebnim prostorima i gradevnim
Cesticama.

Manje infrastrukturne gradevine (trafostanice i sl.) mogu se graditi u zonama drugih
namjena, temeljem ovog Plana u skladu s tehnoloskim potrebama i propisima, na nacin da
ne narusavaju prostorne i ekoloske vrijednosti okruzenja.

Unutar obuhvata Plana osigurane su povrsine i koridori infrastrukturnih sustava i to za:
e prometni sustav;
o telekomunikacije i posSte,
e energetski sustav;
e vodnogospodarski sustav.

Infrastrukturni sustavi grade se prema posebnim propisima i pravilima struke. Prikazani
smjestaji planiranih gradevina i uredaja (cjevovodi, kabeli, elektronicka komunikacijska
infrastruktura i druga povezana oprema, trafostanice i sl.) javne i komunalne infrastrukturne
mreze u grafickom dijelu Plana, usmjeravaju¢eg su znacenja i dozvoljene su odgovarajuce
prostorne prilagodbe koje bitno ne odstupaju od koncepcije rjeSenja.

3.3. Iskaz prostornih pokazatelja za namjenu, naéin
koriStenja i uredenja povrsina

Unutar povrSine ugostiteljsko turistiCke namjene — T2 planirana je zona koja obuhvaca
turisticko naselje sukladno planu viSeg reda. Kapacitet zone iznosi 200 kreveta a od toga
broja planirano je minimalno 60 kreveta u hotelu (T2-A)
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U slijedecoj tablici dan je iskaz povrSina unutar zone:

Ukupna povrsina obuhvata Urbanistickog plana uredenja 5,96 ha

1) | Gospodarska-ugostiteljsko turistiCka namjena - T2 4,23 ha

2) | Sportsko — rekreacijska namjena -R 0,21ha

3) | Zelene povrSine - Z 0,92 ha

4) PovrSine infrastrukturnih sustava-interne prometne povrsine 0,6ha
UKUPNO 5,97 ha

TuristiCko naselje razgrani€eno je na viSe prostornih cjelina, koje obuhvacaju jednu ili viSe
namjena. Ovim Odredbama propisani su uvjeti i nacin gradnje za svaku pojedinu prostornu
cjelinu.

Prostorne cjeline prikazane su na kartografskom prikazu 4. Nacin i uvjeti gradnje, 4.2.
Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000.

U slijedecoj tablici dan je iskaz povrSina unutar zone po prostornim cjelinama:

PROSTORNA CJELINA Namjena Povrsina (cca ha)
T2-A (min. 60 kreveta) Ugostiteljsko turistiCka 0,86
T2-B Ugostiteljsko turistiCka 1,45
T2-C Ugostiteljsko turistiCka 2,25
R Sportsko-rekreacijska 0,21
Z-1 Zastitne zelene povrsine 0,32
Z-2 Zastitne zelene povrsine 0,42
Z-3 Zastitne zelene povrsine 0,05
1S-1 PovrSine infrastrukturnih sustava 0,41
UKUPNO 5,97 ha

3.4. Prometnai ulicna mreza
3.4.1. Ulicna mreza

Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati
gradevine, instalacije i uredaji za cestovni promet:

e uli¢na mreza,

e pjeSacke zone, putovi i sl.

Ovim Planom predvida se gradnja prometnica, pjeSackih zona, putova i slicno, tako da se
osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju i
formiranje nove mreze javnih urbanih prostora.

Unutar obuhvata Plana utvrdeni su zastitni koridori prometnica za izgradnju planirane
Planom obuhvacene cestovne mreze.

Uli¢na mreza sastoji se od kolnih prometnica.
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Unutar koridora interne kolne prometnice od 8,1 m planirane su dvije prometne trake
(dvosmjerni promet) Sirine 2 x 2,75, pjeSacka staza s jedne strane kolnika Sirine 1,6 m,
bankina s jedne strane Sirine 1,0 m. Koridori prometnica prikazani su u grafi¢kim prikazima.
Eventualno proSirenje i korekcija koridora prometnica neée se smatrati izmjenom ovog
Plana.

Konacno oblikovanje interne prometnice, odnosno oblika i veli¢ine njene gradevne Cestice,
definirat ¢e se kao posljedica detaljnog tehnickog rieSenja u postupku ishodenja akta za
provedbu prostornih planova. Unutar zastitnog koridora prometnica dozvoljena je gradnja
infrastrukturnih objekata, uredenje zelenih povrSina i sl., uz dopustenje poduzeca
nadleznog za tu prometnicu.

Promet u mirovanju obvezatno treba rijesiti unutar zone i to prema sljedeéim kriterijima:

Namjena Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza
Ugostiteljstvo 10 PM/1000 m2 korisnog prostora
Ostali pratei sadrzaiji 1 PM na 3 zaposlena

Hoteli, pansioni 1 PM na dvije sobe

Vile 1 PM na 1 vilu

Ulicna mreza prikazana je u kartografskom prikazu 2. Prometna, uli€ha i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.1. Prometna i uli¢na mreza u mjerilu 1:1000.

3.5. Komunalna infrastrukturna mreza

3.5.1. Posta i elektronicke komunikacije

Planirana Elektroni¢ko komunikacijska mreza prikazana je na kartografskom prikazu 2.2.
“‘Prometna, uliCna i komunalna infrastrukturna mreza — Telekomunikacije i energetski
sustav”.

Planom su odredene nacelne trase elektroniCko komunikacijske infrastrukturne mreze i
uredaja. Kod izdavanja odoborenja za gradnju novih ili rekonstrukcije postojeéih objekata,
ove se trase mogu korigirati radi prilagodbe tehniCkim rjeSenjima, imovinsko-pravnim
odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da onemoguce izvedbu Planom
predvidenog cjelovitog rjeSenja.

Za razvoj i izgradnju mjesne telekomunikacijske mreze vodove izgradivati prvenstveno u
zelenom pojasu ulica, sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim
kabelima. U cilju zastite i oCuvanja prostora, te sprijeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih
povrsina teziti objedinjavanju vodova u potrebne koridore.

Podzemne telefonske kabele dopuniti na kompletnu DTK mreZzu, tj. korisnicki i spojni vod te
KTV kabelsku mrezu osigurati u koridorima prometnica, prema vaze¢em Zakonu o
elektronickim komunikacijama.

Sve zracCne telekomunikacijske vodove treba zamijeniti podzemnim.
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Za izgradenu elektro-komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javnih telekomunikacijskih
usluga putem telekomunikacijskih vodova, planirano je proSirenje izgradnjom novih
gradevina, radi implementacije novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih
operatera, vodeci rauna o pravu zajedniCkog koristenja od strane svih operatera koji
posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna
uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Mjesta konekcije na postojecu elektroniCku komunikacijsku infrastrukturu/mrezu kao i
eventualno potrebno prosirenje/rekonstrukciju postojece elektroniCke komunikacijske
infrastrukture/mreze izvesti vodeéi raCuna da se ne narusi integritet postojece

elektroniCke komunikacijske mreze.

Uz planiranu trasu elektroniCke komunikacijske infrastrukture Planom je moguce postaviti
dodatne eventualno potrebne gradevine (male zgrade, vanjski kabinet- ormari¢ za smjestaj
telekomunikacijske opreme) za uvodenje novih tehnologija odnosno operatora ili
rekonfiguraciju mreze.

Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti ovisno o pokrivenosti
podru€ja radijskim signalom svih davatelja usluga i budu¢im potrebama prostora,
planiranjem postave osnovnih postaja i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima
na izgradenim gradevinama i reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima, bez detaljnog
definiranja (toCkastog oznaCavanja) lokacija vodeci ratuna o mogucnosti pokrivanja tih
podruc¢ja radijskim signalom koji ¢e se emitirati antenskim sustavima smjeStenim na te
antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo zajedniCkog koriStenja od strane svih
operatora gdje god je to moguce.

3.5.2. Vodoopskrba

HidrauliCki proraCun zone obuhvata Plana

Za odredivanje potrebne koliine vode, a obzirom na kategoriju smjestaja i ukupne sadrzaje
na podrucju obuhvata, pretpostavljena je slijedec¢a potroSnja vode:
- prosje€na potrosnja vode po korisniku (krevetu) iznosi 450 I/dan,

Predvideni kapaciteti na podrucju obuhvata:
- ukupan broj korisnika (kreveta): 200

Ukupno predvidena srednja dnevna potroSnja vode iznosi:

Qsk =200 x 450 =90 000 I/dan
Qsr = 90 m¥/dan

Maksimalna dnevna potroSnja iznosi:

QMAX = 1,25 X QSR = 112,5 m3/dan
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Maksimalna satna potro$nja iznosi:
Quaxsat = 0,08 x Quax = 9 m*¥/sat
Maksimalna potreba za sanitarnu vodu:
Qsan = 9 x 1000/3600 = 2,5 I/s
Odabrana koli¢ina sanitarne vode je:
Jsan = 2,5 litarals
Za potrebe gasSenja pozZara iz mreze potrebno je predvidjeti dodatnih 10 I/s.

Planirana infrastruktura unutar obuhvata Plana nalazi se iznad zone snabdjevanja vodom,
te nije moguce planirati opskrbu vodom preko postoje¢e vodoopskrbne infrastrukture.
Potrebno je tehnicki rijesiti prikljuak vode za zonu.

Vodoopskrba Sireg marinskog predmetnog podrucja tijekom ljetnih mjeseci je na granici
kapaciteta, stoga se izgradnji vodoopskrbne infrastrukture moze pristupiti tek po osiguranju
dostatnih koli€ina vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleznog
komunalnog poduzeca ,Vodovod i kanalizacija d.o.0.“ Split.

Vodoopskrbna mreza i dimenzije vodoopskrbnih cjevovoda vezani su sa predvidenom
namjenom zone odnosno buduéim sadrzajima i objektima koji ¢ce se graditi na pojedinim
Cesticama.

Do izgradnje vodoopskrbne mreze dozvoljava se opskrba vodom iz vlastitih spremnika za
vodu.

Nova lokalna vodovodna mreza zbog uvjeta protupozarne zastite mora imati minimalni
profil od @ 110 mm.

Cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,5 m od ivi¢njaka sa
dubinom ukopavanja min. 1,20 m racunajuéi od tjemena cijevi do razine prometnice te
kontrolnim Sahtovima u ¢vorovima.

Vodoopskrbne cijevi polazu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici
tlaka u sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu sa pravilima
struke, vaze¢im normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

U obuhvatu Plana predvidena je izvedba hidrantske mreze koju treba projektirati i izvesti
sukladno vazZecem Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara. Na mjestima gdje nije
moguce postaviti nadzemne hidrante predvidjeti podzemne hidrante. Ispod ,,N“ komada
hidranta i armatura betonirati betonski blok-oslonac 40x40x10 cm.

Sustav se opskrbljuje odgovarajucom opremom (ventili) koja se nalazi u Sahtovima kao i

hidrantima u skladu sa protupozarnim uvjetima. Takoder detaljnijim hidrauliCkim
proracunom dozvoljena su odstupanja usvojenih presjeka cijevi pojedinih dionica.
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Prikaz vodoopskrbne mreze dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

3.5.3.0dvodnja

Odvodnja otpadnih voda
Na podru¢ju Opcine Marina, pa tako i na podru¢ju obuhvata Plana ne postoji sustav
odvodnje otpadnih voda.

Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda i
to tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.

Omogucava se etapna izgradnja kanalizacijskog sustava s tim da je svaka etapa dio
konacénog rjeSenja a ujedno i tehnoloska cjelina u skladu s postoje¢im zakonom.

TehnoloSke otpadne vode predtretmanom potrebno dovesti najmanje na razinu kvalitete
komunalnih otpadnih voda prije upustanja istih u sustav odvodnje, odnosno u sabirnu jamu
do izgradnje sustava odvodnje. Otpadne vode iz kuhinja ugostiteljskih objekata (restorani i
si.) potrebno tretirati na separatoru masnoca prije upustanja istih u interni sustav sanitarne
odvodnje, odnosno u sustav odvodnje.

Prikaz odvodnje otpadnih voda dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

PRORACUN
ULAZNI PARAMETRI:

200 korisnika, kreveta pretpostavljena potroSnja vode  qs,=450 l/dan/g
Ukupna predvidena dnevna potroSnja iznosi:

Qskr = 200%x450 = 90 00 I/dan
Qsr = 90,0 m¥dan

* hidraulicko opterecenje:

Broj korisnika: 200

* bioloSko opterecenje:

- pretpostavka: BPKs=200 mgO./I (200 g/m?)

BPKs=200 x 90 = 18 00=> 18 000/60 = 300 => 300 ES

Ako c¢e se realizirati odabrane potroSne norme, odvodnju fekalne vode bi trebalo

dimenzionirati na 300 ES.
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Odvodnja oborinskih voda

Oborinske vode prikupljaju se preko cestovnih kanala i slivnika u zasebne cjevovode
smjestene unutar koridora planirane prometnice te moraju proc¢i kroz adekvatne separatore
ulja i masti prije prikljuCenja na sustav javne oborinske odvodnje.

Oborinske vode s parkiralista vecih od 10 parkirnih mjesta, te veéih radnih i manipulativnih
povrSina prije priklju¢enja na sustav javne oborinske odvodnje moraju proc¢i odgovarajuci
predtretman na separatorima ulja i masti.

Radi smanjenja opterecenja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija
iste, predvidjeti da se oblikovanjem Cestica i izgradnjom osigura Sto manji koeficijent
otjecanja sa gradevne Cestice uz mogucnost da se vlastite oborinske vode sa ,Cistih”
povrSina upustaju u teren na samoj gradevnoj Cestici putem upojnih bunara odgovarajuceg
kapaciteta dimenzioniranih na nacin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljiSta
i objekata. Isto je moguce uciniti i s oborinskim vodama s vecih parkirnih povrSina (10PM)
na Cestici po ugradniji vlastitih separatora ulja i masti adekvatnih dimenzija.

MreZa odvodnje oborinskih voda izvodi se sukladno vazecoj tehni¢koj regulativi i pravilima
struke, te slijedec¢im uvjetima:

e Prikljucni vodovi odvodne mreZe moraju biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod
povrsine, odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda za
odvodnju sanitarnih otpadnih voda, na dubini prema vazec¢im uvjetima nadleznih
tijela

¢ Upustanje oborinskih otpadnih voda s krovnih povrsina u recipijent (podzemlje/more)
moguce je preko upojnog bunara na pripadajucoj Cestici

¢ Nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u
sustav odvodnje sanitarnih otpadnih voda

e Prikupljanje oborinskih voda s prometnica i parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih
prihvatnih kanala opremljenih taloZnikom; taloznik mora biti dostupan za CiS¢enje
nadleznim sluzbama

e U slu€ajevima kad je to opravdano iz sanitarnih te tehnic¢ko-tehnoloskih razloga,
moze se omoguciti upustanje oborinskih voda s krovnih povrSina u sustav oborinske
odvodnje u sklopu prometnica ili u uredene povremene povrsSinske tokove.

Prikaz odvodnje oborinskih voda dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i
komunalna infrastrukturna mreza, 2.3. Vodnogospodarski sustav u mjerilu 1:1000.

3.5.4. Elektroopskrba

Na ditavom podru€ju Opcine Marina kako je predvideno programom razvoja
elektroenergetske mreze planira se prebacivanje 10kV naponskog na 20kV, a unutar
gradevinskog podrucja isklju€ivo kabliranjem. Planirane trafostanice 10(20)kV/04 izvodit ¢e
se prema potrebama korisnika odnosno prema zahtjevu za izgradnjom na dijelu podrucja.

Konzum gospodarske — ugostiteljsko turistiCke zone
Odabrani normativ iznosi 1 kW/lezaj pa je ukupni konzum Pv = 200 X 2,0 = 400 kW.
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Gubici snage na osnovi viSegodiSnjeg pracenja procjenuju se na 10% pa prema tome vrsno
opterecenje iznosi Pvu = Pv x 1,1 = 440 kW.

Uz faktor snage 0,95 angazZirana snaga na promatranom podru€ju iznosi na
srednjenaponskoj razini Svu = Pvu x 0,95 = 418 kVA.

Uz faktor snage 0,95 i faktor ekonomskog optereCenja transformatora 0,9 potrebna je
instalirana snaga transformacije 10(20)/0,4 KV na podrucju obuhvata:
S =418/(0,9x0,95) = 500,35 kVA.

Uz usvajanje tipskih transformatora 10(20)/0,4 kV instalirane snage 630 kVA proizlazi da je
u ovoj zoni potrebno izgraditi jednu transformatorsku stanicu 630 kVA s naslova
elektroenergetske potrosSnje ukupne i planirane izgradnje.

Za planiranu trafostanicu potrebno je osigurati 40 m2 s neposrednim pristupom na javnu
prometnu povrsinu.

Elektroopskrba je prikazana u grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav 1:1000.

3.5.5. Plinoopskrba

Na podrucju obuhvata Plana, planirana je izgradnja srednjetlacnih plinovoda max. radnog
tlaka 4 bara predtlaka. Obzirom da na podrucju Opc¢ine Marina ne postoji plinoopskrbna
mreza, naknadno rjeSenje plinoopskrbne mreze nece se smatrati izmjenom ovog Plana.

Prilikom odredivanja mjesta gdje Ce se skladistiti ili koristiti zapaljivi plinovi, odnosno mjesta
gdje se namjerava obavljati prometovanje zapaljivim plinovima, na odgovarajuéi nacin,
glede sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se regulira
problematika zapaljivih plinova.

Ulicne plinovode izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlju da
prosjeCna dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za
srednjetlacne plinovode 0,8 — 1,5 m, za niskotlacne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za kuc¢ne
prikljucke 0,6 — 1,0 m. Pri tome dubina polaganja ne bi smjela prije¢i 2 m.

Plinovod poloZiti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne debljine 10
cm. Ispod cijevi ne smije biti kamencica kako cijevi na tom mjestu ne bi nalijegale na njih,
jer bi to zbog koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi

Prilikom zatrpavanja zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom nadsloja
iznad vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje.
Na visini 30 cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljeZzavanje plinovoda s natpisom
«POZOR PLINOVOD». Osim te trake postaviti i traku s metalnom zicom koja sluzi za
otkrivanje trase plinovoda.
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Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim toCkama ugraditi
posude za sakupljanje kondenzata. Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog
sigurnosnih razloga u slu€aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistocCe ili pri pustanju
plinovoda u rad.

Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne
udaljenosti od elektroenergetskih vodova, plinovoda, cjevovoda kanalizacije, kao i njihovih
postrojenja.

Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehnickim
normativima za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sl.list» br.
10/90 i 52/90.), koji se primjenjuje temeljem Clanka 20. Zakona o tehni¢kim zahtjevima za
proizvode i ocjeni sukladnosti.

U prvom, po¢etnom razdoblju, do potpunog razvoja magistralnog plinskog sustava moguca
je distribucija sa zrakom mijeSanim ili isparenim UNP-om potroSaCima, kako Siroke
potrosnje, tako i industrijsko-komunalnim potroSacima.

Ukapljeni naftni plin (UNP) je smjesa tekuéeg propana i butana. Ova se smjesa u
postrojenju za mijeSanje UNP sa zrakom pretvara u medij koji po svojim tehnoekonomskim
karakteristikama odgovara prirodnom plinu.

Prikaz plinske mreze dan je na grafickom prikazu 2. Prometna, uli¢na i komunalna
infrastrukturna mreza, 2.2. Telekomunikacije i energetski sustav u mjerilu 1:1000.

3.6. Uvjeti koristenja uredenja i zastite povrsSina

Podru€je obuhvata Plana predstavlja gotovo potpuno neizgraden prostor ugostiteljsko
turisticke namjene.

Urbanistickim planom nastoji se podi¢i standard podru¢ja sanacijom, uredivanjem i
urbanom obnovom djelomicno izgradenog prostora te neizgradene dijelove dovesti na
razinu koja zadovoljava standarde urbanog stanovanja s rjeSenjem prometne i komunalne
infrastrukture.

3.6.1. Uyvjeti i nacin gradnje

U obuhvatu Plana za povrSinu ugostiteljsko-turisticke namjene (T2 — turisticko naselje)
predvideni su (u grafickom dijelu Urbanistickog plana uredenja uredenja turistickog naselja
Osljak, kartografski prikaz broj 4. Nacin i uvjeti gradnje, 4.2. Uvjeti gradnje u mjerilu 1:1000)
slijededi nacini gradnje:

Gradnja gradevina je moguca unutar gradivog dijela prostorne cjeline.

Gabariti gradevina, oblikovanje procelja i kroviSta, te ugradeni materijali moraju biti
uskladeni s okolnim gradevinama, i tradicionalnim nacinom izgradnje: preporua se
upotreba kamena na fasadama, kameno zide (ograde) i sl.. Fasade moraju biti bojane u
svijetlim tonovima, prevladavajuca je bijela boja.
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Ugostiteljsko - turistiCke gradevine smjestaju se unutar prostornih cjelina T2-A, T2-B i T2-C.

Gradnja ugostiteljsko turistiCkih gradevina planira se prema slijedec¢im uvjetima:

e maksimalni koeficijent izgradenosti gradevne Cestice je 0,3

e maksimalni koeficijent iskoristivosti gradevne Cestice je 0,8

e najmanje 40% povrSine gradevne Cestice ugostiteljsko-turisticke namjene mora se
urediti kao parkovni nasadi i prirodno zelenilo

e potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema Odredbama
ovog Plana

e na parkiralistima osigurati potrebni broj mjesta za vozila osoba s teSko¢ama u
kretanju (najmanje 5% od potrebnog broja parkiraliSnih mjesta)

o vrsta i kapacitet prateCih sadrzaja i javnih povrSina odreduje se proporcionalno u
odnosu na svaku fazu izgradnje smjestajnih gradevina

e prilikom projektiranja posebno se mora voditi raCuna da se osigura viSu kategoriju
smjestajnih kapaciteta, a adekvatno tome i nivo prateCih sadrzaja (Sportskih,
rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih)

¢ minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih Cestica iznosi minimalno H/2,
ali ne manje od 3,0 m.

e Udaljenost gradevine od prometne povrsine je najmanje H/2, a ne moZe biti manja
od 5,0 m. U smislu odredivanja udaljenosti gradevine granice Cestice H je visina
gradevine.

e Gradnja zgrada je moguca unutar gradivog dijela prostorne cjeline

Unutar prostorne cjeline T2-A, planirana je gradnja ugostiteljsko-turisticke gradevine tipa
hoteli (hotel, aparthotel, pansion i sl.), te prateéih komplementarnih turistiCkih sadrzaja
kompatibilnih sa osnovnom turistickom namjenom i centralnog parkiralista,

Prate¢i sadrzaji kompatibilni sa osnovnom turistitkom namjenom su: parkiraliSta,
kongresna dvorana, casino, povrSine za rekreaciju (razli¢ita igralita, dvorane, zatvoreni i
otvoreni bazen i dr.), sadrzaji potrebni za zdravstveni turizam, zabavni, ugostiteljski,
trgovacki sadrzaijii sl.

Posebni uvjeti gradnje unutar prostorne cjeline T2-A:

maksimalna katnost hotela je Po(S)+P+3

maksimalna visina hotela je 17 m

dozvoljena je gradnja viSe podrumskih etaza

objekti prateCih sadrZaja kada se grade izvan gabrita gradevine osnovne namjene

mogu imati najvecu katnost maksimalno Po+P i visinu 5m ili P+1 i visinu 6m

e parkiraliSna mjesta za potrebe hotela osiguravaju se na centralom parkiralist
prikazanom kartografskim prikazima.

Unutar prostornih cjelina T2-B i T2-C planirana je gradnja vila*, te pratecih
komplementarnih turistickin sadrZaja kompatibilnih sa osnovnom turistickom namjenom.
Unutar prostorne cjeline T2-B moze se graditi max. 7 vila. Unutar prostorne cjeline T2-C
moze se graditi max. 9 vila.
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Prateé¢i sadrzaji kompatibilni sa turistitkom namjenom su: parkiralista, povrSine za
rekreaciju, razliita igralista, otvoreni bazenii sl.

Posebni uvjeti gradnje unutar prostorne cjeline T2-B i T2-C.
e maksimalna katnost vila je P+1, uz moguc¢nost gradnje podruma (Po) ili suterena
(S), ovisno o nagibu terena
e maksimalna visina vila je 9 m
svaka pojedina vila smatra se jednom smjestajnom jedinicom po principu jedna vila
jedan kljuc
svaka pojedina vila ima najviSe 6 kreveta
vile se grade kao samostojece
krov moze biti ravni ili kosi. Nagib kosog krova mora biti od 18° do 26°
objekti pratecih sadrzaja kada se grade izvan gabrita gradevine osnovne namjene
mogu imati najvecu katnost maksimalno Po+P i visinu 5mili P+1 i visinu 6m

* "Vila je smjeStajna samostalna turisticka jedinica, u pravilu visega standarda, a u sklopu
podrucja ugostiteljsko-turistiCke namjene. Tako shvacena vila moZzZe biti samostalna
smjestajna jedinica, smjeStajna jedinica u nizu ili smjeStajna jedinica u sklopu naseljskih
struktura (“grozdova”), a moguci su i posebni atipicni sluCajevi. Vila podlijeze
kategorizaciji."; definicija sukladno: KRITERIJI ZA PLANIRANJE TURISTICKIH
PREDJELA OBALNOGA PODRUCJA MORA ; SAVJET PROSTORNOG UREPENJA;
Zagreb, lipanj 2009.; ISBN 978-953-6793-48-8

3.7. Mjere zastite prirodnih vrijednosti i posebnosti i kulturno-
povijesnih i ambijentalnih cjelina

Prema podacima iz Prostornog plana uredenja Opcine Marina, na podrucju obuhvata Plana
nema zasti¢enih kulturno povijesnih cjelina kao ni pojedinacnih objekata.

Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod
povrSine tla, naide na arheoloSko nalaziSte ili nalaze, osoba koja izvodi radove je duzna
prekinuti radove i o nalazu bez odgadanja obavijestiti nadlezni Konzervatorski odjel.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se unutar podrucja EkoloSke mreze i to: Podrucje oCuvanja
vazna za ptice — POP HR1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska Zagora, te Podrucje oCuvanja
vazna za vrste i stanisne tipove - POVS HR201363 zalede Trogira,

sve kako je prikazano na grafiCkom prilogu 3. Uvjeti koriStenja, uredenja i zastite povrsina.

Za Prostorni plan uredenja Opcine Marine izradena je StrateSka procjena utjecaja na
okolis. StrateSka procjena utjecaja na okoli$ izradena je od "Zeleni servis d.o.0. - Stru¢ni
poslovi zastite okoliSa" iz Splita, u veljaci 2017. godine.

Utjecaj na ekolosku mrezu
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POP HR1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska zagora

lzgradnjom zone, tijekom izvodenja radova, privremeno Ce se utjecati na ptice s ovog
podruCja koje Ce izbjegavati ovu lokaciju tijekom radova, medutim utjecaj se smatra
prihvatljiv, jer je ograni¢enog vremena trajanja. Tijekom koristenja oCekuje se da Ce ptice
izbjegavati ovo podrucje, ali im preostaje dovoljno okolnog prostora za obitavanje i lov pa
se utjecaj na ciljne vrste podru¢ja EM HR1000027 Mosor, Kozjak i Trogirska zagora smatra
prihvatljivim.

Analizom utjecaja izgradnje zone OsSljak na podrucje ekoloske mreze POP HR1000027-
Mosor, Kozjak i Trogirska zagora, zakljuCuje se kako ¢e tijekom izgradnje nastati
privremeni utjecaj, koji ¢e biti ograni€en na vrijeme trajanja radova.

POVS HR2001363 Zalede Trogira

lzgradnjom zone moze se ocCekivati utjecaj na stanisni tip (NKS kod C.3.6.) kamenjarski
pasnjaci i suhi travnjaci eu- i stenomediterana. (Natura staniSte 6220%).

Usporedbom povrsine na koju ¢e se utjecati i ukupne povrsine Natura podrucja 6220* na
podrucju ekoloske mreze HR2001363 Zalede Trogira, dobiven je sljedeci izraun:

(5 ha /3900 ha) *100 = cca. 0,12% utjecaja na ukupnu povrSinu Natura stanista 6220*

IzraCunom povrSina koje ¢e se zauzeti, smatra se da je utjecaj prihvatljiv za ciljno staniste
podru¢ja EM te se ne oCekuje da ¢e znaCajno utjecati na cjelokupnost ovog Natura
stanista, unutar podruc¢ja HR2001363 Zalede Trogira.

Utjecaj od zauzimanja stanista prilikom izgradnje turisticke zone OSljak moze se umanijiti
provedbom mijera zastite i pravilnom organizacijom gradiliSta, bez Sirenja manipulativnih
povrsina i bespotrebnog uklanjanja autohtone vegetacije te koristenjem autohtonog raslinja
pri uredenju okoliSa objekata.

Prije poCetka gradenja potrebno utvrditi stvarno stanje ovog stanista na terenu, a prilikom
gradnje i uredenja turistiCcke zone OS$ljak manipulativne povrSine smanjiti na minimum, a
sve povrSine oko objekata uredivati koriStenjem vrsta specificnih za ovaj stanisni tip,
odnosno zadrzati $to viSe povrSina oko objekata u izvornom stanju.

3.8. Sprje€avanje nepovoljna utjecaja na okolis

Zrak
U cilju poboljSanja kakvocCe zraka odreduju se i slijedeCe mjere i aktivnosti na podrucju
obuhvata Plana:

e osigurati proto¢nost prometnica

e osigurati dovoljnu koli€inu zelenila unutar zone

e Koristiti tzv. Ciste energente

e uz prometnice postavljati zastitno zelenilo

Voda
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Glavni izvori onecis¢enja na podrucju obuhvata Plana bit ¢e otpadne vode iz ugostiteljsko
turistickih djelatnosti.

Zbog zastite i sprjeCavanja nepovoljnih utjecaja na podzemne vode potrebno je poduzimati
slijedece mjere i aktivnosti:
e planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje
otpadnih voda;
e usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa;
e ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i
taloznika;
e usvojen zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije;
e usvojen je odgovarajuéi kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu
okoli8a, ljudi i njihove imovine;
e zabrana, odnosno ograniCenje ispusStanja opasnih tvari propisanih uredbom o
opasnim tvarima u vodama;
e kontrolirano odlaganje otpada
e povecati udio zelenih, vodopropusnih povrSina u cilju poboljSanja rezima oborinske
odvodnje podrucja.

Podrucje obuhvata Plana nalazi se dijelom na podrucju lll. zone sanitarne zastite izvoriSta
Rimski bunar.

Treéa zona sanitarne zastite obuhvaca podrucje u smjeru dotoka u kojem se nalaze
privilegirani tokovi podzemnih voda, gdje je vrijeme teCenja vode do izvoriSta od 10 sati do
10 dana. Unutar treCe zone sanitarne zastite zabranjeno je: gradenje industrijskih
gradevina i koristenje postojecih koje koriste ili ispustaju Stetne i opasne tvari, uskladistenje
i prosipanje otrovnih i Stetnih tvari, ispustanje otpadnih voda i bacanje otpada u ponore,
izgradnja deponija za odlaganje otpadnih tvari iz domacinstva, industrijskih, poljoprivrednih
i drugih djelatnosti, gradnja gradevina za utovar, istovar i manipulaciju Stetnih i opasnih
tvari, iskoriStavanje mineralnih sirovina protivno propisima, izgradnja farmi za uzgoj krupne
stoke i peradi bez posebnih mjera zastite podzemnih voda, uskladistenje nafte i naftnih
derivata bez prethodno obavljenog hidrogeoloskog mikrozoniranja i obavljanje ostalih
djelatnosti koje mogu ugroziti kvalitetu podzemnih voda.

Tlo
Tlo se oneciS¢uje na viSe nacina, a zbog zastite i sprjeCavanja ovakvih nepovoljnih utjecaja
na tlo potrebno je poduzimati slijedece mjere i aktivnosti:

e dugoro¢no kvalitativno i kvantitativno osigurati i odrzavati funkcije tla, primjereno
staniStu, smanjenjem uporabe povrSina, izbjegavanjem erozije i nepovoljne
promjene strukture tla, kao i smanjenjem unoSenja Stetnih tvari

e izgradnju gradevina, objekata, prometnica i sl. planirati na naCin da se nepovratno
izgubi §to manje tla.

Buka

Radi zastite od buke potrebno se pridrzavati vazeCe zakonske regulative prilikom izgradnje
novih gradevina.

Smanjenje buke postiCi Ce se upotrebom odgovarajucih materijala kod gradnje gradevina,
njihovim smjestajem u prostoru te postavljanjem zona zastitnog zelenila prema izvorima
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buke, a prvenstveno prema jaim prometnicama.

Otpad
Opc¢ina Marina komunalni otpad odlaze na odlagaliSte Grada Splita "Karepovac" i
odlagaliste Grada Trogira ,Vucje Brdo® Plano.

Na podru¢ju obuhvata Plana postupanje s otpadom treba biti u skladu s odredbama
vazeCeg Zakona o otpadu.

Prostor za odlaganje otpada na pojedinoj gradevnoj Cestici mora biti postavljen na za to
odgovarajuce dostupno i zasti¢eno mjesto.

Zbrinjavanje komunalnog otpada treba organizirati odvozom koji ¢e se vrsiti prema
komunalnom redu komunalnog poduzeca nadleznog za tu djelatnost.

Gradevinski otpad koji ¢e nastati kod gradnje na prostoru obuhvata Plana zbrinjavat ¢ée se
u skladu s Zakonom o otpadu, odvozom na odredenu deponiju.

Obvezno je kompostiranje organskog otpada i postivanje nacela odvojenog prikupljanja
otpada i ponovne uporabe.

Zastita od pozara
Potrebno je postivati sljedec¢e mjere zastite od pozara:

Pri projektiranju mjera zastite od pozara posebno voditi racuna o:

- moguénosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine

- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gasenje, uzimajuci u obzir postojeée i nove

Mijere zastite od pozZara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi
koriste se priznate metode proracuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

e Uvjete za vatrogasne prilaze ili pristupe ili prolaze vatrogasne tehnike do gradevine
projektirati u skladu s odredbama Pravilnika o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN
br.35/94, 142/03).

e Otpornost na pozar i druge zahtjeve koje gradevine moraju zadovoljavati u sluc¢aju
pozara projektirati prema Pravilniku o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje
gradevine moraju zadovoljavati u slu€aju pozara (NN br.29/2013).

e Mijesta postavljanja hidranata i medusobna udaljenost hidranata utvrduje se
sukladnoodredbama Pravilnika o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN br.08/06).

¢ Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN br.35/94, 142/03)

e Pravilnik o otpornosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju
zadovoljavati u slu€aju pozara (NN 29/2013)

¢ Pravilnik o hidrantskoj mreZzi za gasSenje pozara (NN br. 08/06).

o Garaze projektirati prema austrijskim standardu OIB-Smjernice 2.2 ProtupozZarna
zastita u garazama, natkrivenim parkirnim mjestima i parkirnim etazama, 2011.

e Sprinkler uredaj projektirati shodno njemackim smjernicama VDS, 2008.

¢ Pravilnik o zastiti od pozara ugostiteljskih objekata (NN 100/99).

24

ARHEO d.o.o Zagreb



URBANISTICKI PLAN UREDENJA TURISTICKOG NASELJA OSLJAK
I. OBRAZLOZENJE

e TrgovacCke sadrzaje projektirati u skladu s tehnickim smjernicama; austrijskim
standardom TRVB N 138 - Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara ili
americkim smjernicama NFPA 101 (izdanje 2012.).

» Sportske dvorane projektirati u skladu s ameriékim smjernicama NFPA 101 (izdanje
2012.).

e U sluCaju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive
tekucine i plinovi potrebno je postupiti sukladno odredbama Clanka 11. Zakona o
zapaljivim teku¢inama i plinovima (NN br. 108/95, 56/2010).

Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazec¢im hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primjeniti, a u dijelu posebnih propisa
gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela prema ¢l.25
stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010)

Elemente gradevinskih konstrukcija i materijala, protupozarne zidove, prodore cjevovoda,
elektricnih instalacija te okna i kanala kroz zidove i stropove, ventilacijske vodove,
vatrootporna i dimnonepropusna vrata i prozore, zatvaraCe za zastitu od pozara, ostakljenja
otporna prema pozaru, pokrov, podne obloge i premaze projektirati i izvesti u skladu s
hrvatskim normama HRN DIN 4102, odnosno priznatim pravilima tehniCke prakse prema
kojem je gradevina projektirana. Za ugradene materijale pribaviti ispravu od ovlastene
pravne osobe o pozarnim karakteristikama.

U svrhu spre€avanja Sirenja pozZara na susjedne gradevine, gradevina mora biti udaljena
od susjednih gradevina najmanje 4 m ili manje ako se dokaze uzimajuci u obzir pozarno
opterecCenje, brzinu Sirenja pozara, pozarne karakteristike materijala gradevina, veli€inu
otvora na vanjskim zidovima gradevina i dr. da se pozar nece prenijeti na susjedne
gradevine ili mora biti odvojena od susjednih gradevina poZarnim zidom vatrootpornosti
najmanje 90 minuta, koji u slu€aju da gradevina ima krovnu konstrukciju (ne odnosi se na
ravni krov vatrootpornosti najmanje 90 minuta) nadvisuje krov gradevine najmanje 0,5 mili
zavrSava dvostranom konzolom iste vatrootpornosti duzine najmanje 1 m ispod pokrova
krovista, koji mora biti od negorivog materijala najmanje na duzini konzole.

Sve druge mjere zastite od pozara definirane su vazec¢im hrvatskim i preuzetim propisima
koji reguliraju ovu problematiku, te ih sukladno tome i primjeniti, a u dijelu posebnih propisa
gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se priznate metode proracuna i modela prema ¢l.25
stavak 3. Zakona o zastiti od pozara (NN 92/2010).

Za zahtjevne gradevine potrebno je ishoditi posebne uvjete gradenja Policijske uprave
Splitsko -dalmatinske kojim se utvrduju posebne mjere zastite od pozZara, te na osnovu istih
izraditi elaborat zastite od pozara koji ¢e biti podloga za izradu glavnog projekta.

U glavhom projektu, unutar programa kontrole i osiguranja kvalitete, navesti norme i
propise prema kojima se dokazuje kvaliteta ugradenih proizvoda i opreme glede zastite od
poZzara, utvrditi odredbe primijenjenih propisa i normi u svezi osiguranja potrebnih dokaza
kvalitete ugradenih konstrukcija, proizvoda i opreme, kvalitete radova, strucnosti djelatnika
koji su tu ugradnju obavili, kao i potrebnih ispitivanja ispravnosti i funkcionalnosti.

Zastita od potresa
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Prostor obuhvata Plana prema seizmi¢kim kartama nalazi se dijelom u sedmoj i dijelom u
osmoj seizmiCkoj zoni stupnja intenziteta prema Mercali Cancani Sieberg uz 63%
vjerojatnosti pojave.

lzgradnja i saniranje gradevina treba se provoditi u skladu s zakonskom regulativom za
protupotresnu izgradnju.

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti

Mjere zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti opisane su u zasebnom
elaboratu pod imenom ,Plan urbanistickih mjera zastite od elementarnih nepogoda i ratnih
opasnosti koji je sastavni dio ovog Plana.

Nesmetano kretanje invalidnih osoba

Pristupne putove treba predvidjeti da je mogu¢ pristup invalida do svih gradevina preko
skoSenih rubnjaka. Kod projektiranja potrebno je pridrzavati se vazecih propisa o
prostornim standardima, urbanistiCko-tehniCkim uvjetima i normativima za sprjeCavanje
urbanisti¢ko-arhitektonskih barijera u urbanistickom planiranju i projektiranju.
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