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Urbanisticki plan uredenja Dobrecevo

Odredbe za provedbu
1. OSNOVNO KORISTENJE PROSTORA

1.1. Namjena prostora
Clanak 1.

(1) Plan sadrzi podjelu prostora prema sljede¢im namjenama:
- Stambena namjena - iskljucivo stambena (S1)
- Ugostiteljsko-turisticka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
- Zastitna zelena povrsina (Z5)
- Povrs$ina infrastrukture - energetski sustav (1S7)
- Prometna povrSina

(2) Stambena namjena - iskljuivo stambena (S1), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5001]

1. Na povrdinama isklju¢ivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja gradevina stambene
namjene.

2. Na gradevnoj Cestici iskljuivo stambene namjene (S1) dozvoljena je gradnja pomoc¢nih
gradevina i to: garaza, spremiste, ljetna kuhinja, kotlovnica, plinska stanica, nadstreSnica, vrtna
sjenica, bazen, rostilj, pomoc¢na gradevina za smjestaj spremnika za komunalni otpad, i sl.

3. Na povrSinama iskljuCivo stambene namjene (S1), kao prate¢a namjena, mogu se i na
zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zastitne zelene povrSine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
¢. manje infrastrukturne gradevine.

(3) Ugostiteljsko-turistiCka namjena (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), odredeno pravilnikom
o prostornim planovima pod oznakom teme [KN-1-1-5401]

1. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja i uredenje svih vrsta smjestajnih gradevina jedinstvene funkcionalne
cjeline s prate¢im sadrzajima (sportski, rekreacijski, usluzni, zdravstveni, zabavni i sl., uklju€ivo
plaze).

2. Na gradevnoj Cestici ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1)
dozvoljena je gradnja pomoc¢nih gradevina.

3. Na povrSinama ugostiteljsko-turisticke namjene (u gradevinskom podrucju naselja) (T1), kao
prateCa namjena, mogu se i na zasebnim gradevnim Cesticama uredivati i graditi:

a. zelene povrsine,
b. prometne povrsine (interne kolne, pjeSacke i biciklisticke povrsine, parkiralista, garaza),
c. manje infrastrukturne gradevine.

(4) Zastitna zelena povrsina (Z5), odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom
teme [KN-1-1-5705]

1. Zastitne zelene povrSine (Z5) namijenjene su za potrebe zastite okolisa, zastite reljefa,
nestabilnih padina, erozije, voda i poto¢nih dolina i sli€éno, a obuhvacaju i povrSine koji ¢ine
zelenu infrastrukturu, zastitne zelene povrSine uz infrastrukturne gradevine i ostale kultivirane
zelene povrSine.

2. Na zastitnim zelenim povrSinama (Z5) je dozvoljeno postavljanje, uredenje i gradnja:
a. svih gradevina i instalacija koji sluze za zastitu,
b. staza i urbane opreme,
c. vodenih povrsina,
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d. manijih infrastrukturnih gradevina.

(5) Povrsina infrastrukture - energetski sustav (IS7), odredeno pravilnikom o prostornim planovima
pod oznakom teme [KN-1-1-5907]

1. Na povrSinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) dozvolijena je gradnja i uredenje
gradevina i vodova za proizvodnju, prijenos i distribuciju energije iz svih energenata:

a. elektrana instalirane snage do 10 MW s pripadajuc¢im gradevinama,
b. trafostanice i rasklopna postrojenja do 35 kV,

c. skladista nafte ili njezinih tekucih derivata koji su samostalne gradevine kapaciteta do
10.000 tona,

d. skladiSta ukapljenog naftnog plina koji su samostalne gradevine kapaciteta do 1.000 tona,
e. kogeneracijska postrojenja.

2. Na povrsinama infrastrukture — energetski sustav (IS7) mogu se graditi gradevine i izvoditi
zahvati koji upotpunjuju i sluze primarnoj namjeni i koji zahtijevaju smjestaj u tom prostoru.

(6) Prometna povrSina, odredeno pravilnikom o prostornim planovima pod oznakom teme
[KN-1-1-5950]

1. Prometna povrsina je namijenjena za gradnju i uredenje cesta ili ulica.
2. U sklopu prometnih povrSina ureduju se i grade:

a. pjesacke povrsine,

b. biciklisticke povrsine,

c. javna parkiralista,

d. tramvajske i ZeljezniCke pruge,

e. tramvajska, ZeljezniCka i autobusna stajalista,

f. zastitne zelene povrsine.

3. Na prometnim povrSinama mogu se izvoditi i oni zahvati koji zahtijevaju smjestaj u tom
prostoru.

1.2. Gradevinska podrucja
Clanak 2.

(1) Gradevinsko podrucje se ne odreduje ovim prostornim planom.

1.3. Provedba prostornog plana

1.3.1. Pravila provedbe zahvata
Clanak 3.

(1) Plan sadrzi sljedeca pravila provedbe zahvata u prostoru za oznacene povrsine:
-T1-1
-T1-2
- S1
- prometnica
-TS
-Z5
Clanak 4.
(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-1

1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. Planirana gradevna Cestica odgovara obuhvatu prostorne cjeline.
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2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar prostorne cjeline ugostiteljsko - turisticke namjene T1-1, moguca je gradnja hotela i
vila ukupnog kapaciteta 250 kreveta, kao osnovnih turistiCkih sadrzaja, te pratecih
komplementarnih turistiCkih sadrzaja kompatibilnih sa osnovnom turistickom namjenom.
Prateé¢i sadrzaji kompatibilni sa osnovnom turistit(kom namjenom su: kongresna dvorana,
casino, povrSine za rekreaciju (razliCita igraliSta, zatvoreni i otvoreni bazen i sl.), sadrzaji
potrebni za zdravstveni turizam, zabavni, ugostiteljski, trgovacki sadrzaji i sl. Minimalno 70%
smjestajnih kapaciteta zone smjesta se u hotelu, a maksimalno 30% smjestajnih kapaciteta
se smjesta u vilama.

b. vile su smjestajne gradevine usitnjene strukture odvojene od glavne gradevine hotela, a
mogu graditi kao samostojeCe, dvojne gradevine i gradevine u nizu. Vile se planiraju kao
smijestajni objekti sa 6 kreveta.

a. U pojasu 70m od obalne crte moze se planirati samo izgradnja hotela, uredenje javnih
povrsina, infrastrukturnih gradevina i prate¢ih sadrzaja, a ostale vrste smjestajnih objekata
planiraju se izvan pojasa od 70m od obalne crte mora.

b. minimalna udaljenost gradevine od susjedne Cestice iznosi 3 m, a od prometne povrsine
5m.

c. Bazeni s pripadaju¢im pomoénim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i sl.) moraju
biti udaljeni najmanje 3,0 m od granice gradevne Cestice.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. koeficijent izgradenosti Cestice ne moze biti vec¢i od 0,5
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. koeficijent iskoristivosti Cestice ne moze biti veci od 1,2
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina

a. maksimalna povrsina vila iznosi 250m2 za samostojeCe i 200m2 za dvojne gradevine i
gradevine u nizu.

b. maksimalna povrSina ostalih gradevina nije odredena
7. visina i broj etaza gradevine

a. maksimalna katnost hotela moze biti Po+P+3+Pt (ili N), a maksimalna visina hotela moze
iznositi 17 m

b. maksimalna katnost vila moze biti Po ili S+P ili P+1 visine 6,5 m
8. veli€ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. krov moze biti ravni ili kosi nagiba 12° do 26°.

b. krov vila je obavezno kosi

c. obavezna je upotreba kamena na fasadama, kameno zide (ograde), tradicionalni zatvori,
Skure i sl.

d. prilikom projektiranja posebno se mora voditi raCuna da se osigura vi8u ili visoku kategoriju
smjestajnih kapaciteta (minimalno 4 zvjezdice), a adekvatno tome i nivo pratecih sadrzaja
(Sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih)

e. potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema odredbama ovog
Plana

f. ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (Zivica), prozraéna, ili izvedena od
kamena, visina uli¢ne ograde ne smije biti ve¢a od 1,20m

g. pri izvedbi ravnog krova na gradevinama hotela, nadgrade (N) se izvodi kao uvuceni kat u
odnosu na fasadu prema moru, postivajué¢i maksimalnu visinu gradevine

h. uvuceni kat je najvisi kat oblikovan ravnim krovom ¢iji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova
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gradevine

i. za gradevine koje se grade s kosim krovom, razlika izmedu visine gradevine i visine do
sljemena krova iznosi maksimalno 2,5m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrSine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

b. potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema odredbama ovog
Plana

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine
14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. Pomoéne gradevine s prateCim sadrzajima mogu imati katnost prizemlje i jedan kat s
kosim ili ravnim krovom, max. visine proc¢elja 7.00 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 5.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: T1-2
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Prostorna cjelina T1-2 obuhvaca napusteno eksploatacijsko polje mineralnih sirovina.
Planirana gradevna Cestica odgovara obuhvatu prostorne cjeline.

2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar prostorne cjeline ugostiteljsko turisticke namjene T1-2 moguca je gradnja hotela
maksimalnog kapaciteta 50 kreveta kao osnovnog sadrzaja, te prate¢ih sadrZaja hotela
kompatibilnin sa osnovnom turistitkom namjenom. Prateéi sadrzaji mogu se smijestiti u
sklopu hotela kao dopuna sadrzZaja hotela. Pratec¢i sadrzaji kompatibilni sa osnovhom
turistitkom namjenom su: kongresna dvorana, casino, povrsine za rekreaciju ( zatvoreni
bazen i dr.), sadrzaji potrebni za zdravstveni turizam, zabavni i ugostiteljski sadrzaji i sl.

a. Planirana je izgradnja jedne glavne samostojeée gradevine uz mogucnost gradnje
pomoc¢nih gradevina s prateéim sadrZajima. Minimalna udaljenost gradevine od granica
susjednih €estica iznosi 3,0 m, a minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca
iznosi 5,0 m.

4. izgradenost gradevne Cestice

a. koeficijent izgradenosti Cestice ne moze biti vecéi od 0,5
5. iskoristivost gradevne Cestice

a. koeficijent iskoristivosti Cestice ne moze biti veéi od 1,2
6. gradevinska (bruto) povrsina gradevina
7. visina i broj etaza gradevine

a. maksimalna katnost hotela moze biti Po+P+3+Pt (ili uvuceni kat), a maksimalna visina
hotela moze iznositi 17 m

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada
9. uvjeti za oblikovanje gradevine
a. krov moze biti ravni ili kosi nagiba 12° do 26°

b. obavezna je upotreba kamena na fasadama, kameno zide (ograde), tradicionalni zatvori,
Skure i sl.
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c. prilikom projektiranja posebno se mora voditi racuna da se osigura visu ili visoku kategoriju
smijestajnih kapaciteta (minimalno 4 zvjezdice), a adekvatno tome i nivo prateéih sadrzaja
(Sportskih, rekreacijskih, ugostiteljskih, usluznih i zabavnih)

d. potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema odredbama ovog
Plana

e. ulicna ograda moze biti izvedena kao zeleni nasad (zivica), prozra¢na, ili izvedena od
kamena, visina uli¢tne ograde ne smije biti ve¢a od 1,20m. Gradnja ograde i ogradnog zida
nije obavezna

f. pri izvedbi ravnog krova na gradevinama hotela, uvuceni kat se izvodi kao uvuceni kat u
odnosu na fasadu prema moru, postivajuéi maksimalnu visinu gradevine

g. uvuceni kat je najviSi kat oblikovan ravnim krovom C¢iji zatvoreni ili natkriveni dio iznosi
najvise 75% povrsine dobivene vertikalnom projekcijom svih zatvorenih nadzemnih dijelova
gradevine

h. za gradevine koje se grade s kosim krovom, razlika izmedu visine gradevine i visine do
sljemena krova iznosi maksimalno 2,5m.

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. najmanje 40% povrsine gradevne Cestice mora se urediti kao parkovni nasadi i prirodno
zelenilo

b. potrebno je osigurati potrebni broj parkiraliSnih/garaznih mjesta prema odredbama ovog
Plana

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postoje¢e gradevine

a. postojece gradevine se mogu rekonstruirati sukladno odredbama za gradnju nove
gradevine.

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

a. pomocne gradevine s prate¢im sadrzajima mogu imati katnost prizemlje i jedan kat s kosim
ili ravnim krovom, max. visine proc¢elja 7.00 m.

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
Clanak 6.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: S1
1. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. minimalna gradevna Cestica je 600 m2
2. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Na jednoj gradevinskoj Cestici u zoni mjeSovite namjene moze se graditi jedna
samostojeca stambena gradevina, te pored nje pomoc¢ne gradevine

b. Tihe i Ciste djelatnosti mogu se obavljati u sklopu stambene gradevine ukoliko za to postoje
tehnicki uvjeti

a. Minimalna udaljenost gradevine od granica susjednih ¢estica iznosi h/2 gdje je h visina
dijela gradevine uz tu medu, ali ne manje od 3 m. Minimalna udaljenost gradevine od granica
susjednih Cestica mjeri se pojedinacno za svaki dio gradevine odredene visine.

b. Minimalna udaljenost gradevine od regulacijskog pravca iznosi najmanje 5,0 m.
4. izgradenost gradevne Cestice

a. maksimalni koeficijent izgradenosti kig=0,3
5. iskoristivost gradevne Cestice
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a. maksimalni koeficijent iskoristivosti Kis=0,6
6. gradevinska (bruto) povrSina gradevina

a. maksimalna gradevna bruto povrsina osnovne gradevine je 400 m2
7. visina i broj etaza gradevine

a. maksimalna katnost gradevina je Po(S)+P+1 ili Po+P+2, maksimalna visina gradevine je
9,5m

8. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

a. Visina ulicne ograde moze biti najvise 1,5 m i to, donji dio visine maksimalno 1,0 m od
punog materijala, te ostali gornji dio transparentan ili u obliku zelene Zivice. Ogradni zid moZze
biti maksimalne visine 1,0m. Visina ograde izmedu susjednih €estica moZze biti najvide 2,2 m,
a ogradnog zida maksimalno 1,6m, mjereno od kote kona&no uredenog terena. Gradnja
ograde i ogradnog zida nije obavezna.

b. Maksimalna visina potpornog zida iznosi 3,0 m. Na terenima koji su strmiji od 20 % visina
potpornih zidova moze iznositi i do 4,0 m. Prostori izmedu potpornih zidova mogu se Koristiti
za uredenije igralista, otvorenih bazena, bazenske tehnike i sl.

c. Zidovi kojima se ureduje okolni teren, a nalaze se na udaljenosti ve¢oj od 2,0 m od procelja
zgrade ne ulaze u propisanu visinu zgrade

9. uvjeti za oblikovanje gradevine

a. Krov se moze izvoditi kao ravni i kosi. Ravni krovom se smatra krov nagiba do 10°. Kosim
krovom se smatra krov nagiba 15° do 30°. Sirina strehe kosog krova moze biti maksimalno
30 cm. Razlika izmedu visine gradevine i visine do sljemena krova iznosi maksimalno 2,5m.

b. Sjenice, pergole i slicne montazne konstrukcije na ravnom krovu uraCunavaju se u visinu
gradevine.

c. Na kosom krovu dozvoljena je gradnja luminara tradicionalnog oblika koji mogu zauzimati
do 20% duzine procelja.

d. Prilikom bojanja fasade koristiti boje prilagodene prirodnim obiljezjima okolnog prostora i
tradicionalnoj arhitekturi (svijetli tonovi okera, bijela boja, boja kamena i sl.)

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

a. Unutar gradevne Cestice minimalno 15% povrsine Cestice potrebno je urediti kao procjedne
zelene povrsine (travne kocke ne ulaze u obracun).

b. Promjena konfiguracije terena na gradevnoj Cestici ograniCava se na nacin da uredeni
teren moZe visinom odstupiti za 1,5m u odnosu na zateCeni prirodni teren prije uredenja. Na
terenima koji su strmiji od 20% uredeni teren moze odstupiti za 2,5m u odnosu na zateceni
prirodni teren prije uredenja.

c. Promjena konfiguracije terena nasipanjem dopusta se na dijelu Cestice na kojem je
gradevina i nuzni prostor oko nje, visina nasutog materijala u odnosu na apsolutnu kotu
zateCenog prirodnog terena na niti jednom mjestu ne smije prelaziti 1,5m na ravhom terenu,
odnosno 2,5 m na terenu strmijem od 20%, a udaljenost kaskada ne smije biti manja od
2,0m.

d. Zidovi kojima se ureduje okolni teren, a nalaze se na udaljenosti vec¢oj od 2,0 m od procelja
zgrade ne ulaze u propisanu visinu zgrade

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju¢enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

a. Svaka gradevinska Cestica mora imati neposredan kolni pristup na prometnu povrsinu
sukladno kartografskim prikazima .

b. Unutar gradevinskog podrucja gradevine se moraju obvezatno prikljuCiti na vodovodnu
mreZzu.

c. Otpadne vode potrebno je odvesti na nacin propisan odredbama ovog Plana
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d. PrikljuCivanje gradevina na elektricnu mrezu obavlja se prema uvjetima nadlezne
elektrodistribucijske organizacije.

e. Priklju¢enje na drZavnu, Zupanijsku i lokalnu cestu moguce je na temelju prethodnog
odobrenja nadleznog tijela za ceste, odnosno nadleznog tijela lokalne samouprave ukoliko se
radi o nerazvrstanoj prometnici.

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

a. Postojece gradevine unutar gradevinskog podruc¢ja naselja moguce je rekonstruirati
sukladno odredbama ovog Plana.

14. pravila provedbe za pomoc¢ne gradevine

a. Uz gradevine osnovne namjene na istoj Cestici mogu se graditi i pomocne gradevine u
sklopu gradevine osnovne namjene ili odvojeno od gradevine osnovne namjene.

b. Pomoénim gradevinama smatraju se: garaze, Supe, drvarnice, gospodarske gradevine za
osobne potrebe, spremista, ljetne kuhinje, vodonepropusne sabirne jame, spremnici za pitku
vodu i kiSnicu, bazeni s pripadaju¢im pomocnim prostorijama (strojarnica, instalacijska etaza i
sl.), igralista, teretane, saune, nadstreSnice i sl. Unutar pomoc¢nih gradevina ne mogu se
smjestati stambeni prostori niti smjestajne jedinice.

c. Pomoéne gradevine koje se grade odvojeno od gradevine osnovhe namjene mogu se
graditi do maksimalne katnosti P i maksimalne visine 4m, a oblikovanjem i visinom moraju biti
uskladene s uredenjem prostora u kojem se grade.

d. Pomoc¢ne gradevine kao $to su vodonepropusne sabirne jame (pro€ista¢ otpadnih voda),
ukopani spremnici za pitku vodu i kidnicu, otvoreni bazeni, ukopane pripadaju¢e pomocne
prostorije bazena ne uraCunavaju se u obracun izgradenosti i iskoristivosti gradevne Cestice.
Ukopane gradevine i dijelovi ukopanih gradevina ukopavaju se u kona¢no uredeni teren.

e. pomocna gradevina garaZza moze se smjestiti na regulacijskom pravcu

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

a. nije primjenjivo
Clanak 7.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: prometnica

1

© N o oA WN

. oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru

a. Pravila provedbe na prometnim povrSinama odredena su u poglavlju 2.Infrastrukturni
sustavi ovih Odredbi.

. hamjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9.

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru

11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti priklju€enja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojeée gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene
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Clanak 8.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: TS

1.

o N o O &

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. povrsina Cestice je 45 m2

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Planirana je izgradnja nove trafostanice 10(20)/0,4 kV.

a. Transformatorska stanica se planira kao tipska gradevina (samostoje¢a) na zasebnoj
gradevnoj Cestici s pristupom na javnu prometnu povrsinu

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9.

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu

13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine

14. pravila provedbe za pomoéne gradevine

15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

Clanak 9.

(1) Pravila provedbe za povrSinu oznacenu: Z5

1.

0 N o O &

oblik i veli¢ina gradevne Cestice i/ili obuhvat zahvata u prostoru
a. povrsina Cestice odgovara granicama prostorne cjeline.

. namjena pojedinih gradevina na gradevnoj Cestici ili unutar obuhvata zahvata u prostoru

a. Zastitne zelene povrsine (Z5) namjenjene su prvenstveno sadnji i odrzavanju autohtonog
zelenila koje odgovara klimatskom podneblju uz moguénost uredenja pjeSackih putova i
biciklistickih staza, urbane opreme te uredivanje djecjih igralista i sl.

a. Na zastitnim zelenim povr§inama ne mogu se graditi nikakve gradevine izuzev
infrastrukturnih objekata i uredaja.

. izgradenost gradevne Cestice

. iskoristivost gradevne Cestice

. gradevinska (bruto) povrSina gradevina
. visina i broj etaza gradevine

. veli¢ina gradevine koja nije zgrada

9.

uvjeti za oblikovanje gradevine

10. uvjeti za uredenje gradevne Cestice, odnosno obuhvata zahvata u prostoru
11. uvjeti za nesmetan pristup, kretanje, boravak i rad osoba smanjene pokretljivosti

12. nacin i uvjeti prikljuéenja gradevne Cestice, odnosno gradevine na prometnu povrsinu i drugu
infrastrukturu
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13. uvjeti za rekonstrukciju ili uklanjanje postojece gradevine
14. pravila provedbe za pomocéne gradevine
15. pravila provedbe za pratece gradevine druge namjene

1.4. Ostale odredbe
Clanak 10.

(1) Nema odredbi.
2. INFRASTRUKTURNI SUSTAVI

2.1. Prometni sustav

2.1.1. Cestovni promet
Clanak 11.

(1) Na povrSinama infrastrukturnih sustava namijenjenih prometu mogu se graditi i uredivati
gradevine, instalacije i uredaji za:

- Cestovni promet
1. uliéna mreza,
2. parkiralista,
3. stajaliSte autobusa
4. pjeSacCke zone, putovi i sl.

(2) Ovim Planom predvida se gradnja i rekonstrukcija prometnica, pjeSackih zona, putova i sli¢no,
tako da se osigura uskladen razvoj javnog pjeSackog prometa te osiguraju uvjeti za afirmaciju
postojece i formiranje nove mreZe javnih urbanih prostora.

(3) RjeSenja prometa i raskrizja, kod izrade projektno tehni¢ke dokumentacije za prometnice dani
su u prikazu prometne uli¢ne mreze na grafickom prikazu

Clanak 12.

(1) Unutar obuhvata Plana utvrdeni su zastitni koridori prometnica unutar naselja koje treba
rezervirati i oCuvati za izgradnju planirane Planom obuhvacéene cestovne mreze.

(2) Ulicna mreza sastoji se od kolnih prometnica i kolno — pjeSackih povrSina. Unutar koridora
kolnih prometnica od 8,1 m planirane su dvije prometne trake (dvosmjerni promet) Sirine 2 x 2,75,
jednostrano pjeSacka staza Sirine 1,6 m te bankina s jedne strane Sirine 1m.

(3) Juzni dio obuhvata Plana priklju€uje se na drzavnu cestu oznake D8. Planirana je rekonstrukcija
drzavne ceste oznake D8 i postojeceg raskrizja, te izgradnja novog pjesackog pothodnika.

(4) Koridori prometnica prikazani su u grafiCkim prikazima. Eventualno proSirenje i korekcija
koridora prometnica nece se smatrati izmjenom ovog Plana.

Clanak 13.

(1) Neposredno uz juznu granicu predmetnog plana poloZena je drzavna cesta DC 8. U cilju zastite
navedene drZzavne ceste potrebno je postivati zastitni pojas u skladu s odredbama ¢&l. 55 Zakona o
cestama (NN br. 84/11, 22/13, 54/13, 148/13 i 92/14, 110/19, 144/21, 114/22, 114/22, 04/23,
133/23).

(2) Za sve zahvate koji se planiraju u zastithom pojasu, Hrvatske ceste Poslovna jedinica Split
treba sudjelovati sa svojim posebnim uvjetima, potvrdom glavnog projekta i suglasnosti (postupci
pokrenuti po odredbama Zakona o prostornom uredenju, Zakona o gradenju i Zakona o cestama).

(3) Raskrizja, priklju¢ke i prilaze predmetnog podrucja na drzavnu cestu DC 8 potrebno je planirati
sukladno odredbama Zakona o cestama, Pravilnika o uvjetima za projektiranje i izgradnju
prikljuCaka i prilaza na javnu cestu i vaze¢im normama za projektiranje i gradenje &vorova u istoj
razini (U.C4.050). Takoder, potrebno je voditi rauna o potrebnoj udaljenosti od postojecih raskrizja
i prikljucaka.

Oznaka: 711-20251107-S01 Stranica 9 od 18




Urbanisticki plan uredenja Dobrecevo

(4) Infrastrukturne vodove potrebno je planirati u 8to vecoj mjeri izvan cestovnog zemljista, a
odvodnju oborinskih voda sa povrSina gradevinskih parcela mora se rijeSiti na nacin da se iste ne
slijevaju na drzavnu cestu.

Clanak 14.
(1) Konacno oblikovanje sabirnih prometnica, odnosno oblika i veliCine njene gradevne Cestice,
definirat ¢e se kao posljedica detaljnog tehni¢kog rieSenja u postupku ishodenja akta za gradenje.

Unutar zastithog koridora prometnica dozvoljena je gradnja infrastrukturnih objekata, uredenje
zelenih povrsina i sl., uz dopustenje poduzeca nadleznog za tu prometnicu.

Clanak 15.

(1) Promet u mirovanju obvezatno treba rijesiti unutar Cestice i to prema sljedec¢im kriterijima:
- Namjena - Broj parkiraliSnih mjesta PM/garaza

1. Stanovanje - 1PM po stanu ili 1PM na svakih 100m2 GBP stambenog dijela zgrade (uzima
se strozZi kriterij)

2. Ugostiteljstvo - 10 PM/1000 m2 korisnog prostora

3. Hoteli, pansioni - 1 PM na dvije sobe

4. Vile unutar zona ugostiteljsko-turisticke namjene - 1 PM na 1 vilu
5. Apartmani - 1 PM za svaku apartmansku jedinicu

6. Uredski prostori - 20 PM/1000 m2 korisnog prostora

7. Ostali pratecCi sadrzaji - 1 PM na 3 zaposlena

2.1.2. Zeljeznicki promet
Clanak 16.

(1) Nema odredbi.
2.1.3. Pomorski promet

Clanak 17.

(1) Nema odredbi.
2.1.4. Promet unutarnjim vodama

Clanak 18.

(1) Nema odredbi.
2.1.5. Zra¢ni promet

Clanak 19.

(1) Nema odredbi.
2.2. Komunikacijski sustav

2.2.1. Elektroni¢ka komunikacijska mreza
Clanak 20.

(1) Za razvoj i izgradnju mjesne EKI mreze vodove izgradivati prvenstveno u koridoru ulica,
sustavom distribucijske telekomunikacijske kanalizacije i mreznim kabelima. U cilju zastite i
oCuvanja prostora, te sprjeCavanja nepotrebnog zauzimanja novih povrsina teZiti objedinjavaniju
vodova u potrebne koridore.

(2) Minimalno Cetiri cijevi kabelske kanalizacije po glavnim trasama kabelske kanalizacije, te po

dvije cijevi unutar stambenog naselja po odvojcima i ograncima kabelske kanalizacije potrebno je
poloziti u osigurane koridore (cijev 50 mm).
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(3) Kabelski zdenci kao sastavni dio kabelske kanalizacije montaznog su tipa razli€itih veli€ina s
odgovarajuéim poklopcima prema HAKOM uputama (NN 114/10). Zdenci kabelske kanalizacije i
poklopci na njima kao integralna cjelina moraju zadovoljiti uvjet nosivosti; 125 kN u pjeSackom
hodniku i slobodnom terenu, 400 kN u kolniku i svim ostalim povrS§inama predvidenim za promet
vozila.

(4) Sve zracne EKI vodove treba zamijeniti podzemnim.

(5) Kod izrade projektne dokumentacije za lokacijsku dozvolu, odnosno drugi akt za gradenje,
novih ili rekonstrukcije postoje¢ih objekata, ove se trase mogu korigirati radi prilagodbe tehni¢kim
rieSenjima, imovinsko-pravnim odnosima i stanju na terenu. Korekcije ne mogu biti takve da
onemoguce izvedbu planom predvidenog cjelovitog rieSenja.

Clanak 21.

(1) Novu elektroni¢ku komunikacijsku infrastrukturu za pruzanje javne komunikacijske usluge
putem elektromagnetskih valova, bez koriStenja vodova, odrediti planiranjem postave baznih
stanica i njihovih antenskih sustava na antenskim prihvatima na izgradenim gradevinama i
reSetkastim i/ili jednocijevnim stupovima bez detaljnog definiranja (toCkastog oznacavanja)
Lokacija, vodeci raCuna o moguénosti pokrivanja tih podrucja radijskim signalom koji ¢e se emitirati
antenskim sustavima smjeStenim na te antenske prihvate (zgrade i/ili stupove) uz nacelo
zajedniCkog korisStenja od strane svih operatora gdje god je to moguce.

(2) Za izgradenu EKI za pruzanje javnih usluga putem EKI vodova, planirana je dogradnja,
odnosno konstrukcija te eventualno proSirenje izgradnjom novih gradevina, radi implementacije
novih tehnologija i/ili kolokacija odnosno potreba novih operatera, vodec¢i racuna o pravu
zajedni¢kog koriStenja od strane svih operatera koji posjeduju propisanu dozvolu za pruzanje
telekomunikacijskih usluga za koje nije potrebna uporaba radiofrekvencijskog spektra.

Clanak 22.
(1) Planovi razvoja postanske djelatnosti na temelju pokazatelja s pojedinih podrucja, te na temelju
financijske mogucnosti ulaze u sustav planova Hrvatske poste. Urbanisticki plan uredenja ne

definira to€an polozaj postojece jedinice postanske mreze, te omogucuje uredenje iste u okviru
sadrzaja koji upotpunjuju javni standard naselja.

2.2.2. Sustav veza, odaSiljaCa i radara
Clanak 23.

(1) Na podrucju obuhvata Plana nema RTV odaSilja¢a.
2.3. Energetski sustav

2.3.1. Nafta i plin
Clanak 24.

(1) Naknadno rjeSenje plinoopskrbne mreze nece se smatrati izmjenom ovog Plana.

(2) U svim planiranim ulicama na podrucju obuhvata Plana, planirana je izgradnja srednjetlacnih
plinovoda max. radnog tlaka 4 bara predtlaka.

(3) Prilikom odredivanja mjesta gdje ¢e se skladistiti ili koristiti zapaljivi plinovi, odnosno mjesta gdje
se namjerava obavljati prometovanje zapaljivim plinovima, na odgovarajuéi nacin, glede
sigurnosnih udaljenosti primijeniti odredbe vazecih propisa kojima se regulira problematika
zapaljivih plinova.

(4) Uli¢éni plinovod izvoditi od atestiranih cijevi, tako da su isti postavljeni u zemlji da prosjeCna
dubina polaganja plinovoda mjereno od gornjeg ruba cijevi iznosi za srednjetlacne plinovode 0,8 —
1,5 m, za niskotlatne plinovode 0,8 — 1,3 m, a za ku¢ne priklju¢ke 0,6 —1,0 m. Pri tome dubina
polaganja ne bi smjela prijeéi dubinu 2 m.

(5) Plinovod poloziti u rov na pripremljenu posteljicu od sitnog pijeska minimalne debljine 10 cm.
Ispod cijevi ne smije biti kamenci¢a kako cijevi na tom mjestu ne bi nalijegale na nijih, jer bi to zbog
koncentracije nalijeganja uzrokovalo pucanje cijevi.
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(6) Prilikom zatrpavanja zatrpati prvo slojem sitnog pijeska s najmanjom debljinom nadsloja iznad
vrha cijevi 10 cm, a dalje zatrpavati u slojevima od po 30 cm uz propisno nabijanje. Na visini 30 — to
cm od vrha cijevi postaviti traku za obiljeZzavanje plinovoda s natpisom «POZOR PLINOVOD».
Osim te trake postaviti i traku s metalnom zicom koja sluzi za otkrivanje trase plinovoda.

(7) Kod izgradnje plinovoda potrebno je na plinovod u apsolutno najnizim to¢kama ugraditi posude
za sakupljanje kondenzata. Predvidjeti blokiranje pojedinih sekcija plinovoda zbog sigurnosnih
razloga u sluc¢aju havarije, ispitivanja, ispuhivanja necistoce ili pri pustanju plinovoda u rad.

(8) Sekcije plinovoda medusobno odijeliti zapornim tijelima. Osigurati propisane sigurnosne
udaljenosti od elektroenergetskin vodova, plinovoda, cjevovoda kanalizacije, kao i njihovih
postrojenja.

Clanak 25.

(1) U svezi izgradnje plinovoda, odnosno plinovodne mreze treba primijeniti domacée vazece
propise (npr. Pravilnik za izvodenje unutarnjih plinskih instalacija GPZ-P.1.600 i drugo), te njemacke
propise (DVGW regulativu i EU DIN norme).

Clanak 26.

(1) Plinske kotlovnice projektirati i izvoditi sukladno odredbama Pravilnika o tehni¢kim normativima
za projektiranje, gradnju, pogon i odrzavanje plinskih kotlovnica («Sl.list» br. 10/90 i 52/90.), koji se
primjenjuje temeljem Clanka 20. Zakona o tehnickim zahtjevima za proizvode i ocjeni sukladnosti.

Clanak 27.

(1) U prvom, pocetnom razdoblju, do potpunog razvoja magistralnog plinskog sustava moguca je
distribucija sa zrakom mijeSanim ili isparenim UNP-om potrodac¢ima, kako 3iroke potroSnje, tako i
industrijsko-komunalnim potrosacima.

(2) Ukapljeni naftni plin (UNP) je smjesa tekuéeg propana i butana. Ova se smjesa u postrojenju za
mijeSanje UNP sa zrakom pretvara u medij koji po svojim tehnoekonomskim karakteristikama
odgovara prirodnom plinu.

2.3.2. Elektroenergetika
Clanak 28.

(1) Planom se predvida jedna nova trafostanica
(2) Moguca je gradnja nadzemnih, poluukopanih i podzemnih trafostanica.

(3) Gradevinska Cestica predvidena za trafostanice 20(10)/0,4 kV mora zadovoljiti gabarite
trafostanice i pripadajuéeg sustava uzemljenja. Lokaciju odabrati tako da se osigura pristup vozilom
radi gradnje, odrzavanja i upravljanja, a u pravilu se postavljaju u sredistu konzuma, tako da se
osigura kvalitetno napajanje do krajnjih potroSafa na izvodima. Sve planirane trafostanice
20(10)/0,4 kV trebaju biti izgradene na zasebnim gradevnim Cesticama, ako nisu planirane u sklopu
drugih gradevina.

(4) Trafostanice se mogu, osim predvidene, postavljati na povrdinama svih namjena, u skladu
lokacijskom dozvolom ili drugim odgovaraju¢im aktom za gradenje.

Clanak 29.

(1) Trase podzemnih vodova 10(20) kV treba smijestiti uz rubove prometnica, u zelenom pojasu ili
plo¢niku. Pri tom treba voditi raduna o minimalnim udaljenostima kabela od ostalih
elektroenergetskih i drugih komunalnih instalacija, $to je odredeno odgovarajuéim tehni¢kim
propisima.

(2) Prilikom projektiranja elektroenergetskih kablova potrebno se pridrzavati Tehni¢kih uvjeta za
polaganje elektroenergetskih kabela nazivnog napona 1 kV do 35 kV (Bilten HEP — Distribucije broj
130/03).

(3) Zastitni pojasevi za podzemne elektroenergetske 10 kV vodove su 2m za postojeée i 5m za
planirane.
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Clanak 30.

(1) Priklju¢ak i mjerenje javne rasvjete ¢e biti u posebnom slobodnostojeéem razvodnom ormaru
smjestenom izvan trafostanice.

(2) Mjerenje potrosnje elektricne energije za pojedine korisnike, izvesti ¢e se direktnim brojilima u
okviru glavnog razvodnog ormara.

Clanak 31.

(1) Javna rasvjeta izvodi se rasvjetnim armaturama koje moraju biti kvalitetne i estetski dizajnirane,
a izvori svjetla suvremeni i Stedljivi.

(2) Paljenje rasvjete predvida se automatski putem Luxomata, a rezim rada odrediti ¢e nadlezno
komunalno poduzece.

(3) Svjetiljke bi trebale biti djelomi¢no zasjenjenje refraktorima.
Clanak 32.

(1) Zastita od napona dodira na instalaciji javne rasvjete rjeSava se sustavom nulovanja. Sve
metalne dijelove instalacije, koji u normalnom pogonu nisu pod naponom, treba povezati sa
zastitnim vodiem, a nul vodi¢ i zastitni vodi€ trebaju se pouzdano povezati u transformatorsku
stanicu.

(2) U okviru mreze javne rasvjete treba osigurati zastitu od atmosferskog praznjenja kroz
uzemljenje stupa na uzemljiva¢ koji se polaze uz kabele u rovu od TS do objekata i stupova
vanjske rasvjete.

2.4. Vodnogospodarski sustav

2.4.1. Vodoopskrba i drugo koristenje voda
Clanak 33.

(1) Cijevi za vodoopskrbu su locirane u prometnici na udaljenosti 1,0 m od iviénjaka (na suprotnu
stranu prometnice u odnosu na kanalizaciju otpadnih voda), sa dubinom ukopavanja min. 1,20 m
racunajuci od tiemena cijevi do razine prometnice te kontrolnim $ahtovima u ¢vorovima.

(2) Vodoopskrbne cijevi polaZzu se na koti viSoj od kote kanalizacije. Brzine, odnosno gubici tlaka u
sustavu, kao i svi drugi elementi gradenja moraju se izvoditi u skladu sa pravilima struke, vazec¢im
normama i uvjetima nadlezne sluzbe koja upravlja vodovodom.

(3) Unutar obuhvata Plana predvida se postava cijevi 0 > 3" (90 mm DN).

(4) Planiranu vodoopskrbnu mrezu unutar obuhvata Plana potrebno je vezati na postojece
cjevovode @100 mm sjeverno i jugoistoéno od granice obuhvata Plana.

(5) Potrebno je van granica obuhvata Plana na povoljnoj lokaciji na koti cca 265 270 m.n.m.
predvidjeti prekidnu komoru.

(6) Vodoopskrba Sireg marinskog predmetnog podrucja tijekom ljetnih mjeseci je na granici
kapaciteta, stoga se izgradnji vodoopskrbne infrastrukture moze pristupiti tek po osiguranju
dostatnih koli€ina vode u vodoopskrbnom sustavu, odnosno uz suglasnost nadleZznog komunalnog
poduzeca ,Vodovod i kanalizacija d.o.0.” Split.

(7) Svaka novo planirana gradevina unutar obuhvata Plana mora imati osiguran priklju€ak na
vodoopskrbni sustav. Do izgradnje vodoopskrbne mreze dozvoljava se opskrba vodom iz vlastitih
spremnika za vodu.

Clanak 34.

(1) Radi ostvarivanja protupozarne sigurnosti unutar obuhvata Plana u koridor planiranih
prometnica mora se izvesti mreza protupozarnih hidranata prema vazec¢em Pravilniku o hidrantskoj
mrezi za gasenje pozara (NN RH 08/06).

(2) Prema Pravilniku o hidrantskoj mrezi za gasenje pozara (NN RH 08/06) potrebna koli¢ina vode
za zastitu vanjskom hidrantskom mreZzom za gasenje poZara je najmanje 10 l/sek.
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(3) Najmaniji tlak na izlazu iz bilo kojeg hidranta vanjske hidrantske mreze za gasSenje pozara ne
smije biti manji od 2,5 bara kod protoka vode koji zadovoljava sanitarnu i protupozZarnu koli¢inu
vode.

(4) Na projektiranim cjevovodima predvidena su nadzemni hidrantati profila DN100 mm i zavrsni
podzemni hidranti profila DN80 mm koji su postavljeni na krajevima cjevovoda.

(5) Mjesto postavljanja podzemnog hidranta mora se oznaciti na uocljiv nacin.
(6) Prije ugradnje hidranata potrebno je iste pregledati, ocistiti i zastititi od korozije.
(7) Potrebno je ishoditi atest o funkcionalnosti hidranata od ovlastene organizacije.

(8) Tehnicke znacajke hidrantske mreze moraju se provjeravati u vremenu i na nacin propisan
Pravilnikom o uvjetima za obavljanje ispitivanja stabilnih sustava za dojavu i gaSenje pozara.

2.4.2. Otpadne i oborinske vode
Clanak 35.

(1) Ovim Planom planira se izgradnja sustava za odvodnju otpadnih, oborinskih i drugih voda i to
tako da se primjenjuje razdjelni sustav kanalizacije.

(2) Omogucava se etapna izgradnja kanalizacijskog sustava s tim da je svaka etapa dio kona¢nog
rieSenja, a ujedno i tehnoloska cjelina u skladu s postoje¢im zakonom.

(3) Otpadne vode prikupljaju se u sustav zatvorene kanalizacije te se putem gravitacijskih
cjevovoda i glavhog odvodnog kanala (kolektora) usmijeravaju prema planiranom uredaju za
pro€iS¢avanje otpadnih voda (Varijanta 3) i podmorskom ispustu u more, udaljenom od obale cca
540 m ( van obuhvata Plana).

(4) Umijesto ucrtanog planiranog spoja fekalne kanalizacije na drzavnu cestu D8 na juznoj granici
obuhvata Plana, Planom se ostavlja moguénost spoja ucrtane planirane fekalne kanalizacije unutar
obuhvata Plana na buduéu fekalnu kanalizaciju unutar povrSina ugostiteljsko turisticke namjene,
kao tranzithog cjevovoda koji ¢e voditi otpadne vode do drzavne ceste D8, odnosno dalje prema
uredaju za prociS¢avanje otpadnih voda i podmorskom ispustu. Ova promjena ne¢e se smatrati
izmjenom Plana.

(5) Do realizacije sustava javne fekalne odvodnje sa uredajem za prociS¢avanje moguca je
realizacija pojedinacnih stambenih i gospodarskih objekata veli¢ine do 10 ES sa prihvatom fekalnih
otpadnih voda u vodonepropusnim sabirnim jamama i organizacijom prijevoza prikupljenih fekalija
ili izgradnjom vlastitih uredaja za procis¢avanje fekalnih otpadnih voda prije upustanja istih u teren
putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici. Za vece objekte neophodna je
izgradnja vlastitih uredaja za bioloSko procis¢avanje fekalnih otpadnih voda prije upustanja istih u
teren putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta na samoj Cestici.

(6) Otpadne vode iz kuhinje ugostiteljskih objekata u kojima se vrSi priprema hrane trebaju se
procistiti predtretmanom (mastolov i taloznica) prije ispustanja u interni sustav sanitarne odvodnje.
Svi potrosaci koji ispustaju otpadne vode kvalitete razli€ite od standarda komunalnih otpadnih voda
(industrijske otpadne vode), duzni su ih procistiti do nivoa kvalitete komunalnih otpadnih voda
sukladno vazeéem Pravilniku o graniénim vrijednostima emisija otpadnih voda. Investitor, odnosno
korisnik gradevine, duzan je za vrijeme KkoriStenja gradevine pridrZzavati se odredbi propisanih
vazec¢om Odlukom o odvodnji za predmetno podrucje.

(7) Oborinske vode s parkiralista ve¢ih od 10 parkirnih mjesta, te veéih radnih i manipulativnih
povrSina prije prikljuéenja na sustav javne oborinske odvodnje moraju proéi odgovarajuéi
predtretman na separatorima ulja i masti.

(8) Radi smanjenja opterec¢enja sustava javne oborinske odvodnje i time i manjih dimenzija iste,
predvidjeti da se oblikovanjem &estica i izgradnjom osigura S$to manji koeficijent otjecanja sa
gradevne Cestice uz mogucénost da se vlastite oborinske vode sa ,Cistih povrSina upustaju u teren
na samoj gradevnoj Cestici putem upojnih bunara odgovaraju¢eg kapaciteta dimenzioniranih na
nacin da se osigura sigurnost od plavljenja okolnog zemljiSta i objekata. Isto je moguce uciniti i s
oborinskim vodama s vecih parkirnih povrdina (10PM) na €estici po ugradnji vlastitih separatora ulja
i masti adekvatnih dimenzija.

(9) Planom se, umjesto tockastih upoja (upojnih bunara), ostavlja moguénost odvodnje oborinskih
voda sa prometnica u linijske upoje (u bankini) usmjeravanjem poprec¢nog nagiba kolnika prema
bankini. Ukoliko se taj rub izvede sa oiviéenjem npr. malim rubnjakom u razini zastora kolnika (bez
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nadviSenja, kao &to je ucrtano na kartografskim prikazima) tada na tim potezima nije potrebno
izvoditi sustav oborinske kanalizacije, jer se omogucuje slobodno (disperzno) preljevanje kolnickih
voda u zelenu (upojnu) povrsinu. Ova promjena neée se smatrati izmjenom Plana.

(10) Mreza odvodnje oborinskih voda izvodi se sukladno vazecoj tehniCkoj regulativi i pravilima
struke, te slijedec¢im uvjetima:

1. Prikljuéni vodovi odvodne mreze moraju biti ukopani najmanje 80,0 cm ispod povrsine,
odnosno uvijek ispod ostalih infrastrukturnih instalacija, osim cjevovoda za odvodnju sanitarnih
otpadnih voda, na dubini prema vazec¢im uvjetima nadleznih tijela

2. Upustanje oborinskih otpadnih voda s krovnih povr$ina u recipijent (podzemlje/more) moguce
je preko upojnog bunara na pripadajucoj €estici

3. Nije dopusteno upustanje oborinskih otpadnih voda s krovova i ostalih povrSina u sustav
odvodnje sanitarnih otpadnih voda

4. Prikupljanje oborinskih voda s prometnica i parkiraliSta vrSiti putem slivnika i linijskih
prihvatnih kanala opremljenih taloZnikom; taloZznik mora biti dostupan za cid¢enje nadleznim
sluzbama

5. U slu€ajevima kad je to opravdano iz sanitarnih te tehnicko-tehnoloSkih razloga, moze se
omoguciti upustanje oborinskih voda s krovnih povrSina u sustav oborinske odvodnje u sklopu
prometnica ili u uredene povremene povrsinske tokove.

2.4.3. Uredenje vodotoka i voda
Clanak 36.

(1) Nema odredbi.
2.4.4. Melioracijska odvodnja

Clanak 37.

(1) Nema odredbi.
3. POSEBNE MJERE

3.1. Posebne vrijednosti

3.1.1. Zasticeni dijelovi prirode
Clanak 38.

(1) Povrsine unutar obuhvata Plana se ne nalaze unutar zastic¢enih dijelova prirode.
3.1.2. Kulturna bastina
Clanak 39.
(1) Ako se pri izvodenju gradevinskih ili bilo kojih radova koji se obavljaju na povrsini ili ispod

povrsine tla, na kopnu naide na arheolosko nalaziste ili nalaze, osoba koja izvodi radove je duzna
prekinuti radove i 0 nalazu bez odgadanja obavijestiti nadleZzni Konzervatorski odjel.

3.1.3. Krajobraz
Clanak 40.
3.1.4. Ekoloska mreza (Natura 2000)
Clanak 41.

(1) PovrSine unutar obuhvata Plana se ne nalaze unutar podrucja ekoloSke mreze.

3.2. Posebna ograniCenja
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3.2.1. Tlo
Clanak 42.

(1) Prilikom gradenja ne Siriti manipulativhe povrSine izvan neophodnih, na podrucjima obradivih
povrdina i umskih tala. Zemljani materijal od iskopa priviemeno skladistiti na posebno predvidenim
lokacijama odvojeno od ostalih gradevinskih materijala i gradevnog otpada. Iskopani materijal u
najvecoj mogucoj mjeri koristit za zatrpavanje iskopa, a viSak materijala iskoristiti ukoliko je moguce
za drugu namjenu (npr. za potrebe sanacije okolnih povrsinskih kopova i dr.).

3.2.2. Vode i more
Clanak 43.

(1) Zastita voda

1. planiranje i gradnja gradevina za odvodnju otpadnih voda i uredaja za prociS¢avanje otpadnih
voda;

2. usvojen je razdjelni sustav kanalizacije, kao optimalan i sigurniji za zastitu okolisa;

3. ugradnja separatora ulja i masti na kanalima oborinske kanalizacije, a po potrebi i taloznika;
4. usvojen zatvoreni sustav odvodnje kanalizacije;

5. usvojen je odgovarajuci kapacitet sustava odvodnje koji osigurava potrebnu zastitu okolisa,
ljudi i njihove imovine;

6. zabrana, odnosno ograni¢enje ispustanja opasnih tvari propisanih uredbom o opasnim
tvarima u vodama;

7. kontrolirano odlaganje otpada

8. povecati udio zelenih, vodopropusnih povrsina u cilju poboljSanja rezima oborinske odvodnje
podrucja.

(2) Podrucje unutar obuhvata Plana smjesteno u slivu ,Trogirski zaljev" koji je prema Registru/karti
zastiéenih podrudja oznacCen kao ,osjetljivo podrucje i eutrofno podrucje", te je isto potrebno uzeti u
obzir pri izradi tehni¢kih rjeSenja, te treba predvidjeti potrebna ograni¢enja u smislu koriStenja
prostora i sadrZaja.

3.2.3. Podrucja posebnih ogranienja

3.2.3.1. Mjere zastite od pozara
Clanak 44.
(1) Pri projektiranju mjere zastite od pozara, kod dono3enja dokumenata prostornog uredenja,
voditi raduna posebno o:
- mogucnosti evakuacije i spasavanja ljudi, Zivotinja i imovine,
- sigurnosnim udaljenostima izmedu gradevina ili njihovom pozarnom odjeljivanju,
- osiguranju pristupa i operativnih povrsina za vatrogasna vozila,

- osiguranju dostatnih izvora vode za gaSenje, uzimajuci u obzir postoje¢a i nova naselja,
gradevine, postrojenja i prostore te njihova pozarna optereéenja i zauzetost osobama.

Clanak 45.
(1) Mjere zastite od pozara projektirati u skladu s pozitivnim hrvatskim i preuzetim propisima koji

reguliraju ovu problematiku, a u dijelu posebnih propisa gdje ne postoje hrvatski propisi koriste se
priznate metode proraCuna i modela. Posebnu pozornost obratiti na:

- Pravilnik o uvjetima za vatrogasne pristupe (NN 35/94, 55/94, 142/03).

- Pravilnik o otpomosti na pozar i drugim zahtjevima koje gradevine moraju zadovoljavati u
slu¢aju pozara (NN 29/13, 87/15)

- Pravilnik o hidrantskoj mrezi za gaSenje pozara (NN 08/06).
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- Garaze projektirati prema OIB-Smjernice 2.2 ProtupoZzama zastita u garazama, natkrivenim
parkimim mjestima i parkirnim etazama, 2023.

- Trgovacke sadrzaje projektirati u skladu s tehni¢kim smjernicama; austrijskom normom TRVB
N 138 Prodajna mjesta gradevinska zastita od pozara ili americkom normom NFPA 101 (izdanje
2024.).

- Sportske dvorane projektirati u skladu s americkom normom NFPA 101 (izdanje 2024.).
- Obrazovne ustanove projektirati u skladu s americkom normom NFPA 101 (izdanje 2024.).
- Sustav prikupljanja i prociS¢avanja otpadnih voda projektirati prema NFPA 820, 2023.

- U slu€aju da ¢e se u objektima stavljati u promet, koristiti i skladistiti zapaljive tekucéine i plinovi
potrebno je postupiti sukladno odredbama ¢&lanka 11. Zakona o zapaljivim tekuéinama i
plinovima (NN 108/95, 56/2010).

3.2.3.2. Zastita od buke
Clanak 46.

(1) Prilikom izvodenja radova i koriStenja gradevina voditi rauna da se ne prekorate zakonom
dopustene razine buke, propisane vazeéim Pravilnikom o najvis$im dopustenim razinama buke s
obzirom na vrstu izvora buke, vrijeme i mjesto nastanka

3.2.3.3. Mjere zastite i spaSavanja
Clanak 47.

(1) Kako bi se umanijile posljedice i u€inci djelovanja prirodnih i tehni¢ko-tehnolo3kih katastrofa i
velikih nesre¢a te povecao stupanj sigurnosti stanovnistva, materijalnih dobara i okolida, pri
provedbi plana obvezno je primjenjivati odredbe vazeéih propisa i dokumenata propisanih
posebnim zakonom na kojima se temelje zahtjevi, osobito:

- Procjena rizika od velikih nesre¢a za Opc¢inu Marina
- Zakon o sustavu civilne zastite ("Narodne novine", broj 82/15,118/18, 31/20, 20/21 i 114/22)

- Pravilnik o mjerama zastite od elementarnih nepogoda i ratnih opasnosti u prostornom
planiranju i uredivanju prostora ("Narodne novine", broj 29/83, 36/85 i 42/86)

- Pravilnik o nositeljima, sadrzaju i postupcima izrade planskih dokumenata u civilnoj zastiti te
nacinu informiranja javnosti u postupku njihovog donoSenja (,Narodne novine", broj 66/21)

- Pravilnik o postupku uzbunjivanja stanovnistva ("Narodne novine", broj 69/16)

- Pravilnik o tehni¢kim zahtjevima sustava javnog uzbunjivanja stanovnistva (,Narodne novine",
broj 69/16)

- Uredba o sprje€avanju velikih nesre¢a koje ukljuCuju opasne tvari ("Narodne novine", broj
44/14, 31/17 1 45/17)

- Zakon o prostornom uredenju ("Narodne novine", broj 153/13, 65/17, 114/18, 39/19, 98/19 i
67/23)

- Zakon o zastiti okoliSa ("Narodne novine", broj 80/13, 153/13, 78/15, 12/18 i 118/18).
Clanak 48.
(1) Sklanjanje ljudi u slu¢aju velikih nesrec¢a i katastrofa osigurat ¢e se koriStenjem pogodnih
prostora koji omoguéavaju optimalnu zastitu sa ili bez prilagodbe (podrumske i druge prostorije u

gradevinama koje su prilagodene za sklanjanje) te primjenom mjera zastite i spaSavanja od
prirodnih i civilizacijskih katastrofa koje su propisane posebnim propisima.

(2) Kao glavni pravci evakuacije koriste se kategorizirane prometnice na podruc¢ju Opcine.

(3) Zone za zbrinjavanje ljudi planiraju se na otvorenim povrSinama izvan obuhvata Plana — veca
parkiraliSta, trgovi, igraliSta i sl.
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Clanak 49.

(1) Zone za privremeno odlaganje materijala nastalog kod potresa ili privremeno odlaganje otpada
nastalog uslijed velike nesrece ili katastrofe planiraju se na neizgradenom dijelu zone gospodarske
namjene Vinovac i unutar postojeéeg eksploatacijskog polja.

Clanak 50.

(1) Medusobni razmak stambenih odnosno poslovnih objekata ne smije biti manji od visine
sljemena krovista veceg objekta ali ne manji od H1/2+H2/2+5 m, gdje je H1 visina vijenca jednog
objekta, a H2 visina vijenca susjednog objekta pod uvjetom da kroviste nema nagib veéi od 60°, a
slijedec¢a uvucena etaza da ne prelazi liniju nagiba od 45°. Medusobni razmak objekata moze biti i
manji pod uvjetom da je tehni¢kom dokumentacijom dokazano da je konstrukcija objekata otporna
na rudenje od elementarnih nepogoda, te u slu€aju ratnih razaranja ruSenje ne¢e u veéem opsegu
ugroziti Zivote ljudi i izazavati oSte¢enja na drugim objektima.

3.2.3.4. Mjere zastite od potresa
Clanak 51.

(1) Kod projektiranja potresnih konstrukcija primjenjivati HRN EN 1998-1:2011/NA 2011, Eurokod 8
Cija ¢e primjena osigurati seizmi¢ku otpornost gradevina.

3.2.4. Zrak
Clanak 52.

(1) U ciliju poboljSanja kakvoce zraka odreduju se i slijede¢e mjere i aktivnosti na podrucju
obuhvata Plana:

1. osigurati proto¢nost prometnica

2. osigurati dovoljnu koli¢inu zelenila unutar zone
3. koristiti tzv. Ciste energente

4. uz prometnice postavljati zastitno zelenilo

3.3. Posebni nacini koriStenja
3.3.1. Podrucja posebnog nacina koristenja
Clanak 53.

(1) Nema odredbi.
3.3.2. Podrucja primjene posebnih mjera uredenja i zastite

Clanak 54.
(1) Nema odredbi.
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POJMOVI

Clanak 4.

(1) Pojedini pojmovi u smislu ovoga Pravilnika i prostornih planova, koji se izraduju i donose u
skladu s ovim Pravilnikom, imaju sljedec¢e znacenije:

1. Osnovni pojmovi

— koridor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta (ograni¢enja) odreden prostornim planom unutar
kojeg se smjeSta gradevina za koju jo$S nije odreden toCan prostorni polozaj, pri ¢emu se
koridor moze odrediti za gradnju nove ili rekonstrukciju postoje¢e gradevine

- zastitni prostor je obuhvat podrucja posebnih uvjeta postojeéih gradevina infrastrukturnih
sustava u kojemu su u svrhu njihove zastite ili zastite okolnih gradevina i povrSina, prostornim
planom ili posebnim propisom nadleznog tijela propisana ogranienja ili je posebnim propisom
nadleznog tijela propisana obveza utvrdivanja posebnih uvjeta u provedbi prostornog plana

— interpolacija je gradnja zgrade u pretezito izgradenom uli€nom potezu, na gradevnoj Cestici
smjestenoj izmedu dvije ve¢ izgradene, odnosno uredene gradevne Cestice, ukljucivo i uglovna
gradevna Cestica

- regulacijska linija je linija koja razgrani€ava prometnu povrsinu od povrsina drugih namjena

— gradevinski pravac je pravac, odnosno linija kojom se odreduje minimalna udaljenost
procCelja gradevine od regulacijske linije

- obvezni gradevinski pravac je pravac, odnosno linija na kojoj se obvezno smjesta preteziti
dio procelja gradevine pri ¢emu ostali dio proCelja gradevine ne smije odstupiti za vise od 10
% od propisane minimalne udaljenosti gradevinskog pravca od regulacijske linije

- namjena prostora, povrSine, zemljiSta, odnosno gradevine je odredena zakonom kojim se
ureduje prostorno uredenje

- primarna nhamjena je jedna ili viSe osnovnih namjena prostora, povrsine, zemljidta, odnosno
gradevine odredena prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom

- sekundarna namjena je jedna ili vise prate¢ih namjena primarnoj namjeni odredena
prostornim planom na nacin propisan ovim Pravilnikom, koja se ne moze planirati niti graditi
bez i prije primarne namjene prostora i udio kojih ne moze iznositi viSe od 35 % ukupne
gradevinske (bruto) povrSine na Cestici, ne mozZe se planirati na samostalnoj gradevnoj Cestici,
niti se za istu moZe odrediti obuhvat zahvata

— prateca namjena na podrucju pojedinih primarnih namjena je namjena koja se moze smjestiti
na zasebnoj gradevnoj €estici ili se smatra sekundarnom namjenom

- glavna gradevina je osnovna gradevina na gradevnoj Cestici Cija je namjena u skladu s
primarnom namjenom prostora, odnosno povrsine

— postojeca gradevina je gradevina izgradena na temelju gradevinske dozvole ili drugog
odgovarajuéeg akta kojim se odobrava gradenje i svaka druga gradevina koja je prema
posebnom zakonu s njom izjednacena

- pomocna gradevina je gradevina koja se gradi na gradevnoj Cestici glavne gradevine, €ija
namjena upotpunjuje namjenu glavne gradevine i/ili sluzi uporabi glavne gradevine
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- prateca gradevina druge namjene je gradevina koja se gradi isklju€ivo na gradevnoj Cestici
glavne gradevine, a odredena je kao sekundarna namjena prostornim planom

— prirodni teren je neuredeni i/ili hortikulturno uredeni dio gradevne Cestice, bez podzemne
gradnje, bez nadzemne gradnje, bez natkrivanja, bez parkiranja, bez bazena, bez teniskih
igraliSta i sl., a temeljna mu je svrha osiguravanje prirodne upojne povrSine s ciliem
ublaZavanja posljedica, odnosno prilagodba klimatskim promjenama

- zelene povrsine su javne zelene povrsine i zastitne zelene povrsine, ako ovim Pravilnikom
nije drugacije propisano

- javne zelene povrsine su javni parkovi (perivoji), gradske park-Sume, djecja igralista, vrtovi
(botanicki, zooloski i sl.)

- zaStitna zelena povr$ina je prirodna povrsina i/ili povrSina oblikovana radi potrebe zastite
(okolisa, reljefa, nestabilnih padina, od erozija, voda, poto¢nih dolina, od buke, klimatskih
promjena i sl.), a obuhvacaju i zastitne zelene povrsine uz infrastrukturne gradevine i ostale
kultivirane zelene povrSine

- smjestajne jedinice koje nisu povezane s tlom na ¢vrsti nacin su jedinice koje se postavljaju
u sklopu jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisti¢ke namjene i za Cije postavljanje
nije potrebna gradevinska dozvola

- prema ovom Pravilniku kampom se ne smatra pruzanje usluge smjestaja u domacinstvu na
smijestajnim jedinicama na otvorenom prostoru — usluge kampiranja u domacinstvu odredene
posebnim propisom

- odmoriSte za kamp prikolice i autodomove (kampere) je parkiraliSte koje je opremljeno da
zadovolji specifi¢ne zahtjeve vozila za kampiranje u prolazu

- hotel je gradevina jedinstvene funkcionalne cjeline ugostiteljsko-turisticke namjene koja se
planira i gradi u gradevinskom podrucju naselja (hotel bastina, difuzni hotel, hotel (s
depandansom), aparthotel (s depandansom), pansion, integralni hotel, ljecilisne vrste (s
depandansom), hotel posebnog standarda (s depandansom)) ili u izdvojenom gradevinskom
podru€ju izvan naselja (hotel (s depandansom), lje€ilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom))

- turisticko naselje je jedinstvena funkcionalna cjelina ugostiteljsko-turisticke namjene u sklopu
koje je moguce planirati hotel (s depandansom), ljeCilisne vrste (s depandansom), hotel
posebnog standarda (s depandansom), vrsta smjestajne gradevine vile, s prate¢im sadrzajima

— adrenalinski park je posebna vrsta zabavnog parka namijenjenog rekreaciji i zabavi, a ureden
je na otvorenom i opremljen spravama (npr. vise¢i mostovi, mreze, uzad, poligoni s
preprekama, koloture, zidovi za slobodno penjanje, poligoni za paintball, zip line, spustalice i
sli¢na nepokretna ili prijenosna oprema projektirana isklju€ivo za rekreaciju i zabavu, a ne kao
sredstvo za prijevoz osoba)

- zabavni park je jedinstvena funkcionalna cjelina s uredenim i ogradenim otvorenim i
zatvorenim prostorima i gradevinama, opremljenim zabavnim sadrzajima i atrakcijama, a moze
biti organiziran i kao tematski park

- krajobraz, odnosno krajolik je odredeno podrucje, percipirano od Covjeka, Ciji je karakter
rezultat medusobnog djelovanja prirodnih i/ili ljudskih ¢&imbenika

— vidikovac je mjesto posebno uredeno za promatranje krajobraza
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- zona ekspozicije je podrucje odredeno prostornim planom, koje okruzuje kulturno dobro i za
koje se prostornim planom odreduju smjernice zastite, odnosno uvijeti ili zabrana gradnje i/ili
uredenja u svrhu sprje€avanja negativnog utjecaja na osobite vrijednosti kulturnog dobra

- zona posjetiteljske infrastrukture je zona organiziranog posjeta turista, odnosno prostorna
cjelina namijenjena uredenju povrsina i gradnji gradevina za potrebe posjecivanja i upravljanja
zasticenim podrucjem

- zona tradicijske izgradnje je podrucje tradicijskih naseobina i/ili gradevina izvan gradevinskih
podrucja usko povezanih s kontinuiranim povijesnim gospodarskim koristenjem poljoprivrednih
povrsina i mora (ribarstvo, sto¢arstvo, poljodjelstvo i maslinarstvo)

- povrSina unutarnjih voda je svaka prirodna ili umjetna vodena povrsina na kopnu, koja je
stalno ili povremeno pod vodom (vodotok, izvoriste, jezero, lokva, akumulacija, ribnjak, te
retencija, kanal i inundacija)

- povrSina infrastrukture je povrSina namijenjena gradnji i uredenju infrastrukturnih sustava
(prometnog, komunikacijskog, energetskog i vodnogospodarskog)

— manja infrastrukturna gradevina je gradevina i/ili uredaj infrastrukture u distribucijskoj mreZzi
(npr. trafostanica 10(20)/0,4kV, crpna i prepumpna stanica ili slicha gradevina koja je dio
distribucijske mreze infrastrukturnog sustava) koja se moze graditi i postavljati na prostorima,
odnosno povrSinama svih namjena odredenim prostornim planom, a u skladu s tehnoloskim
potrebama

— prometni sustav su povrSine namijenjene gradnji i uredenju cestovnog, Zeljeznickog,
pomorskog, rijeénog (jezerskog), zracnog, biciklistiCkog i pjeSackog prometa

- cesta drZavnog znacaja je cesta koja €ini sustav cestovnog prometa drZzavnog znacaja

- cesta podrucnog (regionalnog) znacaja je cesta koja Cini sustav cestovnog prometa
podru¢nog (regionalnog) znacaja

- cesta lokalnog znacaja je cesta koja Cini dio sustava cestovnog prometa lokalnog znacaja i
odreduju se prostornim planom uredenja grada, odnosno opc¢ine

- cesta je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu odreduje
gradevnom Cesticom (cestovnim zemljiStem), trasom ili koridorom

- staze su pjeSacke, biciklisticke, konijicke i slicne staze, izuzev staza za motorna vozila

— ZeljezniCka pruga je infrastrukturna povrsina, odnosno gradevina koja se u prostornom planu
odreduje gradevnom Cesticom (pruznim pojasom), trasom ili koridorom

- Zeljezni¢ka pruga za posebni promet je posebna vrsta zeljezniCke pruge u odnosu na
njegovu specificnu namjenu (zZeljezniCki industrijski kolosijek, turisti¢ki kolosijek, zeljeznicki
kolosijek u morskoj luci, luci unutarnjih voda ili u robnom terminalu i dr.)

- luka je povrsina odredena prostornim planom u sustavu pomorskog ili rijenog prometa,
odnosno prometa na unutarnjim vodama, koja obuhvaca izgradeni i uredeni, odnosno planiran
za gradnju, kopneni dio obale i pripadajuci akvatorij i namijenjena je luckim djelatnostima

- priveziste je gradevina (primjerice ponton, gat, mol, riva) namijenjena za privez plovila na
moru:

a) uz izdvojeno gradevinsko podrucje izvan naselja ugostiteljsko-turistiCke namijene
(ponton, gat, mol) odnosno u sklopu tog izdvojenog gradevinskog podrucja izvan naselja
ukoliko se planira kopneni dio privezista — riva

b) u svrhu akvakulture
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¢) u svrhu priveza na nenaseljene otoke i oto€ice

- urbano podrucje je gradevinsko podrucje naselja, u pravilu, centralnog srediSnjeg naselja
administrativne jedinice koja ima status grada po posebnom propisu.

2. Gradevine prema namjeni

- gradevina stambene namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom stanovanju
(tipologije propisane prostornim planom u odnosu na broj stanova, katnost, oblikovanje i sl.)

- gradevina stambeno-poslovne namjene je zgrada namijenjena stalnom i povremenom
stanovanju i obavljanju djelatnosti sukladno prostornom planu giji sadrzaji, razinom buke i
emisijom u okoli§ sukladno posebnim propisima, ne smetaju okolini i ne umanjuju uvjete
stanovanja, rada i boravka na odnosnoj i susjednim gradevnim Cesticama i smatra se
gradevinom mjeSovite namjene

- gradevina javne i druStvene namjene odredena je zakonom kojim se ureduje prostorno
uredenje i ukljuCuje smjestaj i prate¢ih namjena sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina proizvodne namjene je gradevina gospodarske namjene namijenjena obavljanju
industrijskih, obrtnickih i/ili poljoprivrednih (preradivackih) djelatnosti te ostalih proizvodnih
djelatnosti, uklju€ujuéi i prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

— gradevina poljoprivredne namjene je gospodarska gradevina namijenjena obavljanju
poljoprivredne proizvodnje:

d) gradevina za uzgoj zivotinja

e) gradevina u funkciji ratarske proizvodnje, vinogradarstva, maslinarstva, uzgoja i prerade
biljaka (voéa, povréa, cvijeca, ljekovitog bilja i dr.), algi i gljiva

f) pomocéna gradevina u sklopu poljoprivrednih gospodarstava i

g) ostale gradevine u funkciji poljoprivredne proizvodnje

- gradevina poslovne namjene je gradevina namijenjena obavljanju uredskih, servisnih,
usluznih (uklju€ujuci i ugostiteljskih), trgovackih i ostalih poslovnih djelatnosti, uklju€ujuéi i
prate¢e namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- gradevina komunalno-servisne namjene je poslovna gradevina komunalnih poduzeéa s
odgovaraju¢im povrSinama, radionicama, spremistima i prostorima deponija (npr. soli za
posipanje prometnica) za potrebe komunalnih poduzeca, te reciklazna dvorista namijenjena
odvojenom prikupljanju i privremenom skladiStenju manjih koliCina posebnih vrsta otpada
sukladno posebnom propisu, reciklazna dvorista za gradevni otpad u svrhu obavljanja
djelatnosti sakupljanja, oporabe i zbrinjavanja gradevnog otpada i gradevine namijenjene
razvrstavanju, mehanickoj obradi i privremenom skladistenju gradevnog otpada, te gradevine
za potrebe zbrinjavanja zivotinja

- gradevina ugostiteljsko-turisticke namjene je gradevina namijenjena obavljanju
gospodarskih djelatnosti ugostiteljstva i turizma (usluge smjestaja, prehrane, pi¢a i napitaka)
sukladno posebnim propisima, ukljuujuci i prateCe namjene sukladno Prilogu Il. ovoga
Pravilnika

- ugostiteljski sadrZaji podrazumijevaju zgrade bez smjestaja, odnosno poslovnu usluznu
namjenu (restorane, barove i sl.)

- gradevina mjeSovite namjene je gradevina unutar koje se uz primarne planira i jedna ili vise
sekundarnih namjena u skladu s ovim Pravilnikom

- infrastruktura je pojam odreden zakonom kojim se ureduje prostorno uredenje
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— gradevina sportsko-rekreacijske namjene je gradevina namijenjena sportskim i rekreacijskim
aktivnostima, uklju€ujuci i pratece namjene sukladno Prilogu Il. ovoga Pravilnika

- prostori/gradevine za boravak osoblja/zaposlenih su prostori/gradevine u sklopu odabrane
primarne namjene, a koji se ne uracunavaju u smjestajni kapacitet odreden prostornim planom,
smjestaju iza glavne gradevine, a ne manje od 100 m od obalne crte i gdje ne postoji ugroza
za zdravlje osoblja i zaposlenih za vrijeme boravka (buka, zagadenje zraka i sl. prema
posebnim propisima).

3. Dijelovi i etaze zgrade

- etaZa je prostor podruma, suterena, prizemlja, kata, uvu€enog kata ili potkrovlja
- nadzemna etaZza je suteren, prizemlje, kat, uvuceni kat i potkrovlje
— podzemna etaza je podrum

- podrum (Po) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je potpuno ukopan ili je ukopan vise od
50 % svoga obujma u kona¢no uredeni teren

- suteren (S) je dio zgrade, odnosno gradevine koji je ukopan do 50 % svoga obujma u
konac¢no uredeni teren

- prizemlje (P) je dio zgrade, odnosno gradevine €ija se razina zavrSne plohe konstrukcije
poda nalazi na koti kona¢no uredenog terena ili najvise 1,5 m iznad najnize kote konaéno
uredenog terena ili dio zgrade koji se nalazi iznad podruma i/ili suterena

- kat (K) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad prizemlja

- uvuceni kat (Uk) je najviSa etaza zgrade, odnosno gradevine oblikovana ravnim krovom Giji
zatvoreni ili natkriveni dio iznosi najviSe 75 % povrSine dobivene vertikalnom projekcijom svih
zatvorenih nadzemnih dijelova zgrade, odnosno gradevine, uvu€en obvezno s uli¢ne strane

- potkrovije (Pk) je dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi iznad suterena, prizemlja ili
zadnjega kata i neposredno ispod kosog ili zaobljenog krova, €ija visina nadozida nije visa od
1,2 m mjereno od gornje kote medukatne konstrukcije, uz uvjet da se nagib krova zajedno s
visinom sljemena obvezno propisuje u prostornom planu ovisno o lokacijskim uvjetima

- galerija je prostor unutar jedne samostalne uporabne cjeline (stan, poslovni prostor, garaza
i sl.) i/ili funkcionalne jedinice (hotelska soba, apartman i sl.) odvojen zasebnim podom unutar
etaze, a njezina povrsina ne smije biti ve¢a od 75 % neto povrSine te etaze

- tehniCka etaza je prostor zgrade, odnosno gradevine namijenjen iskljuCivo smjestaju i
razvodu instalacija i/ili koji nije namijenjen boravku ljudi, odnosno smjestaju Zivotinja, biljaka i
stvari

- balkon je vanjski dio etaze zgrade, odnosno gradevine otvoren s najmanje dvije svoje strane,
a koji moze biti u ravnini dviju susjednih procelja te dijelom ili u potpunosti istaknut izvan
ravnina procelja zgrade/gradevine

- loda je vanjski dio etaZe zgrade, odnosno gradevine otvoren jednom svojom stranom

- terasa je otvoreni vanjski dio zgrade, odnosno gradevine koji se nalazi uz ili na toj
zgradi/gradevini

- krovovi gradevina su: kosi krovovi (jednostresni, dvostresni, viSestreSni), ravni krovovi
(nagiba do 6 %), zaobljeni krovovi, krovovi nepravilnih geometrijskih oblika ili kombinacija
navedenih
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— krovna kucica je dio krovne konstrukcije potkrovlja, odnosno krovni istak, s otvorom istaknut
iznad ravnine krovne plohe

- istak procelja je zatvoreni unutarnji dio etaze kata istaknut u odnosu na ravninu procelja
zgrade/gradevine.

4. Zgrade prema smjestaju na gradevnoj cestici

- slobodnostojeca zgrada je zgrada koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne
Cestice ili koja je sa svih strana odmaknuta od granica gradevne Cestice osim od regulacijske
linije na kojoj je izgradena

- poluugradena zgrada je zgrada kojoj se jedna bo¢na strana nalazi na granici gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- ugradena zgrada je zgrada kojoj se dvije bo¢ne strane nalaze na granicama gradevne
Cestice, a s drugih strana ima neizgraden prostor (vlastitu gradevnu Cesticu ili javnu povrsinu)

- dvojna zgrada se sastoji od dvije zasebne poluugradene zgrade koje se naslanjaju jedna na
drugu

- niz je sklop zgrada na tri ili vise gradevne Cestice u nizu na kojima su krajnje poluugradene
zgrade, a izmedu njih jedna ili viSe ugradenih zgrada

- uglovnica je zgrada izgradena na gradevnoj Cestici s najmanje dvije regulacijske linije,
odnosno koja se nalazi na raskrizju ulica ili ulice, trga ili parka, a grani¢i s ulicom, trgom ili
parkom s najmanje dvije strane.

5. Prostorni pokazatelji
- koeficijent izgradenosti (kig) je odnos povrSine zemljiSta pod gradevinama i povrsine
gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti (kis) je odnos gradevinske (bruto) povrSine svih gradevina na
gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti nadzemno (kisn) je odnos gradevinske (bruto) povrsine nadzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- koeficijent iskoristivosti podzemno (kisp) je odnos gradevinske (bruto) povrsine podzemnih
etaza svih gradevina na gradevnoj Cestici i povrSine gradevne Cestice

- zemljiste pod gradevinom je vertikalna projekcija svih zatvorenih dijelova gradevine na
gradevnu Cesticu, otvorenih i natkrivenih konstruktivnih dijelova gradevine, osim balkona,
ukljucujuci i terase u prizemlju gradevine kada su iste konstruktivni dio podzemne etaze

- gradevinska (bruto) povrSina (GBP) definirana je propisom koji ureduje nacin izraCuna
gradevinske (bruto) povrSine zgrade

- visina procelja (H) je visinska razlika najnize kote konac¢no uredenog terena uz procelje

gradevine i najviSe kote gornjeg ruba stropne konstrukcije zadnjega kata, odnosno vrha
nadozida potkrovlja gradevine, na istom procelju gradevine

- ukupna visina (Huk) je visinska razlika najnize kote kona¢no uredenog terena uz procelje
gradevine i kote njezina najviSeg dijela

- kosi teren je teren prosjecnog nagiba veéeg od 12°
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- konacno uredeni teren je uredena povrSina Cestice (zemljana podloga, oploCenja i sl.) €ija
visinska kota, uz procelje gdje se odreduje visina zgrade, moze biti viSa maksimalno 1,5 m u
odnosu na visinsku kotu terena prije gradnje, a sve u svrhu oblikovanja terena. Pod konacno
uredenim terenom ne smatra se ulazna rampa najvece Sirine pro€elja 5,0 m za podzemnu ili
suterensku garaZzu, te vanjske stube najvece Sirine 1,50 m prislonjene uz gradevinu za potrebe
pristupa u podrumsku ili suterensku etazu.

(2) Pojmovi uporabljeni u ovom Pravilniku imaju znacenje odredeno propisima kojima se
ureduju upravna podrucja prostornog uredenja i gradnje, te posebnim propisima koji su od
utjecaja na prostorno uredenje i gradnju, ako ovim Pravilnikom nije propisano drukgdije.
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